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JENSEN & JENSEN INVEST APS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for JENSEN & JENSEN INVEST APS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skive,den |9/ 2023

Direktion

Mogens/Halborg Jensen

1y
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i JENSEN & JENSEN INVEST APS

Revisionspategning pa drsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for JENSEN & JENSEN INVEST APS for perioden 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet 1 revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet".

Vi er vathaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortszette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdekke veaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af drsregnskabet.
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i 4rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er
hejere end ved vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern
kontrol.

« Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores
revisionspétegning gere opmarksom pé oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sidanne
oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfeore, at selskabet ikke laengere kan fortsette driften.

« Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden méde synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

DEN UAFHENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Bascret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den | A b 2023

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab

Registreret revisor
mnel7138
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere r bestdet af udlejningsejendomme, solcentre

og byggevirksomhed
Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabséret, som er af s& veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne
pévirke selskabets finansielle stilling.
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for JENSEN & JENSEN INVEST APS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse
med &rsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler for klasse C-selskaber.

Zndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er ndret som folge af @ndret lovgivning. Zndringen bestér af @ndret
klassifikation fra kapitalandele i associerede virksomheder til kapitalandele i kapitalinteresser.

Zndringen af regnskabspraksis har ingen indvirkning pé arets resultat, egenkapital og balancesum
for indevarende &r samt i sammenligningstallene. Praksisandringen har kun betydning for det
preesentationsmassige i regnskabet.

Bortset fra ovennevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uzendret i forhold til sidste ér.
Arsregnskabet aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
grets indtjening, herunder afSkrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som felge af endrede regnskabsmessige sken af beleb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
frag selskabet, og forpligtelsens veerdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflzgges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Leasing
Ydelser til operationelle leasingkontrakter indregnes lineert i resultatopgerelsen over
leasingperioden. Restforpligtelsen oplyses under eventualforpligtelser.
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGOURELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen

optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger ~ omfatter ejendomsskatter,  forsikring og
vedligeholdelse.

Andre driftsindtzegter
Andre driftsindtzegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens

vaesentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sckundar karakter i forhold til
virksomhedens vasentligste aktivitet.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, geld og transaktioner 1
fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores i det regnskabsér, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske tilknyttede
virksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

Skat
Selskabet heafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af

selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at
moderselskabet forestir afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kobspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt p& baggrund af den afkastbaserede vaerdiansettelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
vardi med fradrag af deposita.

ZAndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som folge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Materielle anleegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastszttes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmessige verdi, opherer
afskrivning. Der afskrives ikke pé grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @&ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre
driftsomkostninger.

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmessige indre verdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af
resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
Virksomheden har valgt at anse indre veerdis metode som mélemetode.

Safremt den regnskabsmassige negative indre verdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller
faktisk forpligtelse til at deekke den tilknyttede virksomheds underbalance.

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af tilknyttede virksomheder opgeres som forskellen mellem
afhendelsessummen og den regnskabsmessige verdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusiv
ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og
tab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Kapitalandele i kapitalinteresser indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af
virksomhedemes regnskabsmessige indre vardi. Virksomheden har valgt at anse indre veerdis
metode som malemetode.

Safremt den regnskabsmessige negative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det
resterende beleb under hensatte forpligtelser i det omfang, moderselskabet har en retlig eller faktisk
forpligtelse til at dekke kapitalinteressens underbalance.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af kapitalinteresser opgeres som forskellen mellem
afhendelsessummen og den regnskabsmaessige vardi af nettoaktiver pd salgstidspunktet inklusiv
ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og
tab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsér.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele
i tilknyttede- og associerede virksomheder samt kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller endring 1
regnskabsmeessige skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet hafter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over for

skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat maéles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som felge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved 14noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over

laneperioden.

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geeld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

RESULTATOPG@WRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021
Lejeindteegter af investeringsejendomme.........c.o.oeeenee 6.495.267 5.876.576
Andre driftsindteegter.......ccocovevriiiiiiii 2.141.715 1.933.041
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -1.688.137 -1.513.368
Andre eksterne omKOStNINGET ....ccceeevviiiiiinnviinennneennnen. -645.035 -432.730
BRUTTORESULTAT .......ccooiiiiiinineicineeeeenas 6.303.810 5.863.519
1  PersonaleomKkOStNINgeT .......ccveeiriiiiiiiiiiiinininreenneinenaes -3.154.887 -2.475.553
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN1EGSAKTIVET .eveevie ettt -116.274 -93.867
Andre driftsomkoStninger......c.occcvveeeinviniiiiiiiniciienn, -261.712 -350.180
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer............... 2.770.937 2.943.919
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........... -248.834 299.527
DRIFTSRESULTAT ......ooooiiiiiiiiiiiiiiiinenee e 2.522.103 3.243.446
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ..... 348.554 1.157.576
Resultat af kapitalandele 1 kapitalinteresser ................... 446.785 299.408
Andre finansielle indt@gter ........ccovvviviiniiiiniiniis 501.168 4.758
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede
VITkSOmMheder ......oociiviiiiiie e 428.535 42.509
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra
tilknyttede virksomheder ..o -7.558 0
Andre finansielle omkostninger..........ocovvvvviveineeeneens -1.124.656 -1.341.432
RESULTAT FOR SKAT .....ccoociiiiiiiciiie, 3.114.931 3.406.265
Skat af drets resultat.........ccoccoevviiiiiniiiii e -751.333 -613.912
ARETS RESULTAT ....ccooiiiierecieeercecicieinsinasainenns 2.363.598 2.792.353
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsdret ...........coooeevrienecns 0 1.485.229
Arets nettoopskrivning efter den indre vardis metode... -8.595.604 1.456.984
Overfort 1esultat........ccccvieiieeiniiiecei e 10.959.202 -149.860
DISPONERET LI ALT ......cccoociniiiiininiien s 2.363.598 2.792.353
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

Investeringsejendomme ..........ccccvvirerieiieirreeieieiesieacas
Andre anlag, driftsmateriel og inventar.............c....ceuee.

Materielle anlaegsaktiver...............c.ooooiiin

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder..........c............
Kapitalandele i kapitalinteresser..........ccocooeininenonnicns

Finansielle

anlaegsaktiver. ...

ANLAEGSAKTIVER...........ccociiiiiiis

Tilgodehavender fra udlejning af

investeringsejendomme .........cocvvvrieneeeenreeeeeriscaieneenens
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............
Tilgodehavender hos kapitalinteresser ..........ccoceeeecriennne
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag........cccocoeeeinnes
Andre tilgodehavender ...........cccocoviiniiiiiiiiis
Periodeafgransningsposter........ccovveviieeniieiniicioneinnenes

Tilgodehavender .............ccoooviieiiininiininnin e

OMSATNINGSAKTIVER ...,

AKTIVER
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2022 2021
107.498.000 105.575.987
228.592 46.884
107.726.592 105.622.871
0 11.136.675

4.940.247 2.995.340
4.940.247 14.132.015
112.666.839 119.754.886
171.498 183.908
13.511.346 797.074
0 120.123

0 411.013

655.075 125.680
4.236 33.707
14.342.155 1.671.505
14.342.155 1.671.505

127.008.994

121.426.391




JENSEN & JENSEN INVEST APS

PASSIVER

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

2022 2021
Virksomhedskapital .........cccoveeveeiviininininiinniiniiiieenne, 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
IELOAE 1eeveeee ettt et seecer oo r st bb e ern s 2.923.247 12.020.729
Overfort TESUILAt.......veeieeieececicceeneie e 45.008.970 32.930.381
Forslag til udbytte for regnskabsiret ..........ocovveeeiiiinnn. 0 1.485.229
EGENKAPITAL.........oooiiiiiiiiiirneeceeceeae e 48.057.217 46.561.339
Hensettelse til udskudt skat ..o, 9.017.733 8.838.150
HENSATTE FORPLIGTELSER .........cccccooovinnininnn 9.017.733 8.838.150
PrioritetSgald......covvreeeeeercrecniiciinr e 57.810.368 57.010.079
Langfristede gaeldsforpligtelser.....................c.ocoe. 57.810.368 57.010.079
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........ 1.627.282 1.845.878
KreditinStitutter......veieveeenireeneiecccicii i 5.382.641 4.047.986
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........cccocceeene. 316.358 490.604
Geld til tilknyttede virksomheder ........c.cccoovvrvvreeieennnn. 339.837 93.650
Geeld til kapitalintereSser........oovvvvvvviviinicnieiicniiesiens 0 12.900
SelSKabSSKAL.....veevieiieeiciereccir e 249.331 99.900
Anden ga&ld......cvoveiini s 4.208.227 2.425.905
Kortfristede gzeldsforpligtelser ................cccooviiennie 12.123.676 9.016.823
GALDSFORPLIGTELSER ........cccccoovvvviniiniinannn. 69.934.044 66.026.902
PASSIVER .....coooiiiieeceeecree et 127.008.994 121.426.391

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

EGENKAPITALOPG@URELSE

2022 2021
Virksomhedskapital primo ........ccccccevivimiininiiininncnn, 125.000 125.000
Virksomhedskapital ultimo ..., 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
MELOdE PIIMO cvvveeveceieeiieic it 12.020.729 13.180.515
Vedtaget udbytte 1 datterselskab.........cccoooviiiiiins 0 -2.616.770
Arets bevagelse, resultatdisponering .........ccooooevevevrnnnns -8.595.604 1.456.984
Arets bevagelse, kapitalregulering.........cccocovevuecinnens -501.878 0
Reserve for nettoopskrivning efter den indre
vaerdis metode Ultimo ... 2.923.247 12.020.729
Overfort resultat, primo .........ccocvevniniiniiie e 32.930.382 29.633.930
ATets T€SUIAL...vvvvoceeecieiceeieneee s 10.959.202 1.335.369
Foresldet udbytte......ocoeirriiiiniiniiiieiiee e 0 -1.485.229
Andring i dagsveerdi sikringsinstrumenter..................... 1.119.386 829.541
Vedtaget udbytte i datterselskab.........ccooiinnniins 0 2.616.770
Overfort resultat ultimo..............cocovrvnnnn. 45.008.970 32.930.381
Forslag til udbytte for regnskabséret primo.................... 1.485.229 2.000.000
Foreslaet udbytte......coceririeiiiiiiiiiiccine e 0 1.485.229
Udloddet udbYte .....oovveeiiveeeieciieiiecneeiei e -1.485.229 -2.000.000
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo ............. 0 1.485.229
EGENKAPITAL.......ccoovieiiinicreiciciincinnine s 48.057.217 46.561.339
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

NOTER

1 PersonaleomKkostninger
Antal personer besk@®ftiget .......coovviiniiiinini

LOININEZET . ... v eveeeecivereriiceesii e ens et etsesis e
PENSIOTIET ..v.ieeievieirrerreeieeeeireecsetia e e sssnarnn e easssesbeaeseses
Andre omkostninger til social sikring ...........ccceeevveenncne

Personaleomkostningerialt ...

2 Materielle anlaegsaktiver
KOSIPILS, PIIMO c.eceeereieiiiiiiniiene e
Tilgang 1 rets 10D ..o
Afgang 1 8rets 1ob ..o

Kostpris 31. december 2022 ..........ooieimiiniinninnicnnnns

OpsKrivNninger, Primo......coceeecereeseemeesesnitseneinennesnens
Arets OPSKIIVIHNEET ...vvovveeerveirecirireereeieecea i

Opskrivninger 31. december 2022.........c.cooveeiiiininnnn.

Af-/nedskrivninger, primo ......c.ccoerivmiiminienieniinennenes
Arets af-/nedSKrVIINGEr .. ..oovevevevereveer e

Af-/nedskrivninger 31. december 2022 ..........cooeiiiiines

Materielle anlaegsaktiver i alt...................ooooeiiii

Side 19

2022 2021

8 7

2.756.361 2.152.502
257.210 200.435
141.316 122.616
3.154.887 2.475.553
Andre anleg,

Investerings- driftsmateriel
ejendomme og inventar
75.478.489 1.454.802
2.446.500 223.000
-275.653 0
77.649.336 1.677.802
30.097.498 0
-248.834 0
29.848.664 0
0 -1.407.916

0 -41.294

0 -1.449.210
107.498.000 228.592




JENSEN & JENSEN INVEST APS

NOTER
Andre anlag,
Investerings- driftsmateriel
ejendomme og inventar

2 Materielle anlaegsaktiver (fortsat)
Dagsvardi 31. december 2022, lejemal 107.498.000 kr.
Arets vaerdiregulering i resultatopgerelsen, lejemal -248.834 kr.

Investeringsejendomme bestér af flere udlejningsejendomme i Skive. Ejendomme
vardiansettes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestremme. Afkastkravet varierer afhaengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgengeligt materiale fra landskendte ejendomsmeeglere.

Afkastkravet for selskabets ejendomme udger 5,95-7,25%
Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 6,50%

Dagsvardimélingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Selskabet vaerdiansatter investeringsejendomme til dagsveerdi. For at illustrere folsomheden
og effekten ved @ndringer i forrentningsfaktorerne pd selskabets investeringsejendomme, er i
nedenstdende tabel vist vaerdi af ejendomme, egenkapital og resultat for skat ved sendringer
pé +/- 0,25%:

Anvendt +0.25% -0.25%

Veardi ejendomme 107.498.000 103.800.000 111.969.000
Egenkapital 48.057.217 45.172.776  51.544.596
Resultat for skat 3.114.931 -583.069 7.585.931

2022 2021

3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

KOSIPTIS, PIIINO ..ottt 2.094.286 2.094.286
Afgang 1 Arets 10D ..o -2.094.286 0
Kostpris 31. december 2022 ........cccoooiiiiininiineninicieins 0 2.094.286
Op- 0g nedskriviinger Primo ........eeinnenerncniecene 9.042.389 10.501.583
Arets resultatandele ........cooeirieeiereeeecereeeeeeee e, 0 1.157.576
Kapitalregulering i perioden..........cooovinnieveninnenencnnes -7.557.160 0
Udloddet udbytte .....c.oveeeeceeenecciiiiiiniiniereie e -1.485.229 -2.616.770
Op- og nedskrivninger 31. december 2022 .................... 0 9.042.389

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022.............. 0 11.136.675
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NOTER

58.855.957

59.437.650

Side 21

1.627.282

2022 2021
4 Kapitalandele i kapitalinteresser
KOSEPIS, PIIMO .ottt 17.000 17.000
Tilgang KaTetSAED wesussss. susse ssse s« samusane oo sosssssas e gonsas o 2.000.000 0
Kostpris 31. december 2022 ... 2.017.000 17.000
Op- 0g nedskrivninger Primo .........cccoevenemmiienecnencenss 2.978.340 2.678.932
Arets resultatandele ..........cooovivevererereeencenneene e 446.785 299.408
Kapitalregulering 1 perioden........ocooveeeeiiiiininnicnennnn -501.878 0
Op- og nedskrivninger 31. december 2022 .................... 2.923.247 2.978.340
Regnskabsmzssig veerdi 31. december 2022.............. 4.940.247 2.995.340
Kapitalandele i kapitalinteresser kan specificeres siledes:
Navn, Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat
@stergade Skive ApS 50% 9.880.494 893.570
Geald i alt Gald i alt Kortfristet ~ Restgeld efter
primo ultimo andel 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld......cccccoeueee. 58.855.957 59.437.650 1.627.282 49.855.247

49.855.247




JENSEN & JENSEN INVEST APS

NOTER

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet hafter solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar i sambeskatningen.

Sclskabet har stillet sikkerhed (ejerpantebrev stort t.kr. 15.700.000 med pant i
ejendomsportefaljen) for sgsterselskabets og moderselskabets engagement med Sparekassen
Danmark.

Selskabet har indgdet en operationel leasing af driftsmiddel med en érlig leje pd kr. 70.812.
Leasingaftalen lgber indtil 1. februar 2023. Leasingydelserne i denne periode udger kr.
41.802.

Selskabet kautionere for engagement for sesterselskabets og moderselskabets engagement
med Sparekassen Danmark.

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter kr. 59.437.650 er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vardi udger kr. 107.498.000.

Til sikkerhed for engagementet med Sparekassen Danmark er er stillet folgende sikkerheder:

Ejerpantebrev stort tkr. 3.800 med pant i Frisenborgvej 4, Skive, matr. 93b Skive
Brarupjorder.

Ejerpantebrev stort t.kr. 2.400 med pant i Glattrupvej 18, Skive, matr. 1131z Skive
Brarupjorder.

Ejerpantebrev stort t.kr. 2.500 med pant i Viborgvej 77A, Skive, matr. 141 Glattrup, Skive
Jorder.

Ejerpantebrev stort t.kr. 7.000 med pant i ejendomsportefoljen.

Pantsatningsforbud i 14R Glattrup, Skive Jorder, Viborgvej 79, 7800 Skive.
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