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JENSEN & JENSEN INVEST APS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt é&rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for JENSEN & JENSEN INVEST APS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skive, den 1176 2021

Direktion

Mogeny Halborg Jensen
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i JENSEN & JENSEN INVEST APS

Revisionspitegning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for JENSEN & JENSEN INVEST APS for perioden 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og mnoter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nzrmere beskrevet i revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og cgnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om é&rsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veaesentlig fejlinformation, ndr sddan
findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision

og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opnir revisionsbevis, der er tilstreckkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er
hojere end ved veasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

« Opndr vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzengere kan fortsette driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmasssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 4rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og 1
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med &rsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde veesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krazvede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den |l/6 2021

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselsk

Registreret revisor
mnel7138
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet af udlejningsejendomme, solcentre

og byggevirksomhed

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2020 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som vearende

tilfredsstillende.

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
nedvendiggjort en rakke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt har faet store
samfundsekonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuveerende ikke direkte berert af de
gennemforte restriktioner.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Hvis udbruddet af Corona-virus fortsat bliver langvarigt og myndighederne gennemferer yderligere
tiltag for at demme op for smittespredningen, kan de samfundsekonomiske konsekvenser blive
markante. T et sddant scenarie kan selskabet ogsé blive pavirket negativt. Myndighederne har dog
allerede planlagt flere ekonomiske stottetiltag, og det mé forventes at der gennemferes yderligere
stottetiltag, som i tilfelde af et lengerevarende udbrud kan afbede konsekvenserne af
restriktionerne.

Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen belebsmaessig opgerelse af den gkonomiske
konsekvens af udbruddet af Corona-virus for selskabet pd nuvarende tidspunkt.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for JENSEN & JENSEN INVEST APS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse
med &rsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd
grets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Leasing
Ydelser til operationelle leasingkontrakter indregnes linezrt i resultatopgerelsen over

leasingperioden. Restforpligtelsen oplyses under eventualforpligtelser.
RESULTATOPGORELSEN
Nettoomszetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring  og
vedligeholdelse.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens

vasentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pé debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og ovrige lonrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til
virksomhedens vasentligste aktivitet.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores 1 det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer dirckte pd egenkapitalen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske tilknyttede
virksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af

selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at
moderselskabet forestir afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlzgsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Ombkostninger, der tilherer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilherer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfelgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdianszttelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
cksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmzssige
vardi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Materielle anlegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastszttes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, opherer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en a&ndring i regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0-20 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 pr. enhed, samt aktiver med en levetid pd under 3 ér
indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen pa anskaffelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pé salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre vardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af
resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
Virksomheden har valgt at anse indre vaerdis metode som malemetode.

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af
resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
Virksomheden har valgt at anse indre veerdis metode som méalemetode.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrorende

efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele
i tilknyttede- og associerede virksomheder 1 forhold til kostpris.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller endring 1
regnskabsmzssige skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet hafter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over for

skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af Arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pi grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henboldsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat maéles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vare geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af &ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gezldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
aftholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gzld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til
nominel veerdi.

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gaeld til leveranderer samt anden geeld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

RESULTATOPGORELSE

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

Lejeindtegter af investeringsejendomme..........cccceveneens
Andre driftsindt@gter........ooccevvviiiiiiiiinie
Investeringsejendommenes driftsomkostninger .............
Andre eksterne omkOStNINGET ......c.covvveeveveervenenieinienns

BRUTTORESULTAT .......ocivviiiinieiieeeeiieiee

Personaleomkostninger ...
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANLEESAKLIVET ..ottt
Andre driftsomKoStNINGEr......coevvveereeveiriiiiiiiiiiiccies

Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer...............

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ...........

DRIFTSRESULTAT ......coccoiiiiiiiiiiseee

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder .....
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder ....
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger, der hidrorer fra
tilknyttede virksomheder ..........c.ocoiiiiiinninien
Andre finansielle omkostninger............cccoooevvvreineenne

RESULTAT FOR SKAT .....ccoooiviiimiiiiicieniiee

Skat af 8rets TESUILAL...en e e eeeerrre e e e eeiaenenan

ARETS RESULTAT ..o st eeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret..........ccccoveveennnns
Ekstraordinert udbytte udloddet i regnskabsaret ...........
Arets nettoopskrivning efter den indre veerdis metode...
Overfort resultat........oovveeeeirienmnici e

DISPONERET T ALT .......ccccooiiiiniiiiiicie
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2020 2019
5.927.211 6.029.699
3.086.814 2.418.973

-1.601.171 -1.417.160
-508.293 -646.324
6.904.561 6.385.188
-3.135.912 -2.758.071
-59.813 -119.164
-305.267 -150.997
3.403.569 3.356.956
1.338.761 0
4.742.330 3.356.956
-104.076 1.559.763
229.408 696.128
175.372 345.800
-2.189 0
-1.431.910 -1.829.579
3.608.935 4.129.068
-802.991 -360.622
2.805.944 3.768.446
2.000.000 0
300.000 0
125.332 2.255.891
380.612 1.512.555
2.805.944 3.768.446




JENSEN & JENSEN INVEST APS

~

Investeringsejendomme
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra udlejning af
investeringsejendomme

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .............
Tilgodehavender hos associerede virksomheder ............

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
AKTIVER

2020 2019
102.000.000 100.661.239
58.830 74.581
102.058.830 100.735.820
12.595.869 12.699.945
2.695.932 2.466.524
15.291.801 15.166.469
117.350.631 115.902.289
556.195 578.827
4.016.844 3.832.018
182.704 10.294
116.875 142.959
55.069 0
4.927.687 4.564.098
0 1
4.927.687 4.564.099
122.278.318

120.466.388




JENSEN & JENSEN INVEST APS

16

17

18
19
20
21
22

23
24

25
26

Virksomhedskapital

PASSIVER

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
INELOAE .oiiiiiiiiae e et e e

Overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL

Hensattelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgaeld
Kreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser
Kreditinstitutter
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Geld til associerede virksomheder
Geld til kapitalinteresser

Selskabsskat

Anden e ld.......cocooviiiiniiii e

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

2020 2019
125.000 125.000
13.180.515 13.055.183
29.633.930 29.080.392
2.000.000 0
44.939.445 42.260.575
8.615.122 8.117.902
8.615.122 8.117.902
59.610.625 61.000.526
25374 46.256
59.635.999 61.046.782
1.864.928 1.989.139
3.558.291 3.786.293
1.502.227 1.720.680
228.929 337.986

0 86.164

12.900 330.250

0 113.868

43.672 30.594
1.876.805 646.155
9.087.752 9.041.129
68.723.751 70.087.911

122.278.318

120.466.388



JENSEN & JENSEN INVEST APS

EGENKAPITALOPGURELSE

2020 2019
Virksomhedskapital primo .........ccccoovvveiiiiiniininns 125.000 125.000
Virksomhedskapital ultimo .....................cocoveinn 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis
MELOAE PIIIMO ..vveeeniiieeeiieienit ettt ern e 13.055.183 10.799.292
Arets bevagelse, resultatdisponering.............cooecceenneens 125.332 2.255.891
Reserve for nettoopskrivning efter den indre
veerdis metode ultimo ..., 13.180.515 13.055.183
Overfort resultat, Primo ......ccovvvcviriniinnineieeeeeeie e 29.080.392 27.897.842
Arets TeSUltat .......c.oevuerrcieccccrnse s 2.680.612 1.512.555
Foreslaet Udbytte.......eevveeiecieniirenieciiiiennieee e -2.300.000 0
Andring i dagsveerdi sikringsinstrumenter..................... 172.926 -330.005
Overfort resultat ultimo.................ccooooo 29.633.930 29.080.392
Forslaet Udbytte ......ooovviieriiiniiiiiiiiirr e 2.000.000 0
Ekstraordingrt udbytte ......ccooceevvrevcnininiiiiinneeieins 300.000 0
Udloddet ekstraordinaert udbytte ...........coocvvinininiennens -300.000 0
Forslag til udbytte for regnskabsiret ultimo............. 2.000.000 0
EGENKAPITAL.......cooooiiiiciiiciniinins e 44.939.445 42.260.575
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

1

NOTER

2020 2019

Usikkerhed ved indregning og miling

Ledelsen har foretaget vurderingen af selskabets ejendomme ud fra en vurdering af hver
enkelt ejendom under hensyntagen til beliggenhed, vedligeholdelsesstand, lejeaftaler og
renteniveau. Som folge af den generelle gkonomiske situation i samfundet og
gjendomsbranchen inden for handel med investeringsejendomme er der vasentlig usikkerhed
forbundet med vardiansattelse af ejendomme til markedsveardi.

2020 2019
Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget ........ccocooeviniiiiiiiiiin 8 8
LONIINEET ..veveeeeieieieecse et b 2.727.656 2.393.470
PENSIONET ...ttt rene 286.741 277.453
Andre omkostninger til social SIKTing ........cooceevveeieiinnnne 121.515 87.148
Personaleomkostningerialt ....................cool 3.135.912 2.758.071
Skat af arets resultat
Beregnet skat af drets resultat...............coooninnn 299.672 200.594
Regulering af udskudt skat ..........ccocoveiiiiiniii 497.220 161.678
Regulering af tidligere ars skat........ccoveeiiiiiiniennnnnn 6.099 -1.650
Skat af drets resultatialt.....................o 802.991 360.622
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JENSEN & JENSEN INVEST APS

NOTER
Andre anlag,
Investerings- driftsmateriel
ejendomme og inventar

4 Materielle anlzegsaktiver

KOStpris, Primo .......ccooveeerieeieminreenecee e 72.202.028 1.412.468
Tilgang 1 8rets 1ab ..o, 0 17.540
Kostpris 31. december 2020 .........cccccoivieiiniciiiinininnn. 72.202.028 1.430.008
Opskrivininger, Primo........oceceveerrerrceneerrcennereensuvreeeenn. 28.459.210 0
Arets OPSKITVIINGET .......ovevieeieeiieeiee e 1.338.761 0
Opskrivninger 31. december 2020..........ccccevvvevininnnnnnn. 29.797.972 0
Af-/nedskrivninger, primo ......cccoveecreeneinneiennnineieeens 0 -1.337.882
Arets af-/nedsKriviinger .........cocovvveeeeviveeseerereeeeeeeee. 0 -33.295
Af-/nedskrivninger 31. december 2020.............ccceeeneee. 0 -1.371.178
Materielle anlaegsaktiverialt.......................... 102.000.000 58.830

Dagsveerdi 31. december 2020, lejemal 102.000.000 kr.
Arets vaerdiregulering i resultatopgerelsen, lejemal 1.338.761 kr.

Investeringsejendomme bestér af flere udlejningsejendomme i Skive. Ejendomme
vardiansaettes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer athaengigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmeaglere.

Afkastkravet for selskabets ejendomme udger 6-7%
Det gennemsnitlige afkastkrav kan opgeres til 6,5%

Dagsvardimalingen foretages pd baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Selskabet vaerdiansetter investeringsejendomme til dagsvaerdi. For at illustrere folsomheden
og effekten ved @ndringer i forrentningsfaktorerne pd selskabets investeringsejendomme, er i
nedenstdende tabel vist veerdi af ejendomme, egenkapital og resultat for skat ved @ndringer
pa +/- 0,25%:

Anvendt +0.25% -0.25%
Veardi ejendomme 102.000.000 98.100.000  106.000.000
Egenkapital 45.559.120 42.517.120  48.679.120
Resultat for skat 3.608.935 -291.065 7.608.935
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NOTER
Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet ~ Restgald efter
primo ultimo andel 5ar

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

KOStPIis, Primo ......coccveererininienniicnnireecisie e 2.094.286 94.286
Tilgang 1 Arets LoD ..c..oocveeeviiiiicccee e, 0 2.000.000
Kostpris 31. december 2020 ..o, 2.094.286 2.094.286
Op- og nedskrivninger primo ..........cceceiiininenneinninnns 10.605.659 9.045.896
Arets resultatandele ...........ccooeeoeiircereiicieneiiniinnnenns -104.076 1.559.763
Op- og nedskrivninger 31. december 2020 .................... 10.501.583 10.605.659
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2020.............. 12.595.869 12.699.945

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder kan specificeres saledes:
Navn Ejerandel Egenkapital Resultat

Torvegade Skive ApS 66,67% 18.893.804 -156.114

6 Kapitalandele i associerede virksomheder

KOStPIris, Prilmo ..ccc.veeurieiiiiiiiiiiiiicccreniee s 17.000 17.000
Kostpris 31. december 2020 .........ccccoivivinininenieninenn 17.000 17.000
Op- 0og nedskrivninger Primo ........coooveeeveiniereeieeneennne 2.449.524 1.753.396
Arets resultatandele .........ooeveveeeriieeniieeeeeee e 229.408 696.128
Op- og nedskrivninger 31. december 2020 .................... 2.678.932 2.449.524
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020.............. _2.695.932 2.466.524

Kapitalandele i associerede virksomheder kan specificeres sdledes:
Navn Ejerandel Egenkapital Resultat

@Ostergade Skive ApS 33,33% 8.088.605 689.032
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7

NOTER
Geld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgzld efter
primo ultimo andel Sar
Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgeeld.................. 62.964.665 61.451.553 1.840.928 48.093.061
Kreditinstitutter................ 71.256 49.374 24.000 0
63.035.921 61.500.927 1.864.928 48.093.061

Afledte finansielle instrumenter

Der er indgiet aftaler om afledte finansielle instrumenter i form af renteswaps. Dagsvardien
af afledte finansielle instrumenter udger pa balancedagen:

Forpligtelser, kr. 3.782.733.

Renteswapen er indgéet til afdeekning af rentericici. Dagsverdireguleringen af renteswapen
vardireguleres over egenkapitalen. Renteswapen, som er indgiet med selskabets saedvanlige
bankforbindelse.

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet hafter solidarisk med de pvrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar 1 sambeskatningen.

Selskabet har stillet sikkerhed (ejerpantebrev stort t.kr. 7.000 med pant i ejendomsportefeljen)
for sesterselskabets engagement med Salling Bank A/S.

Selskabet har indgéet en operationel leasing af driftsmiddel med en &rlig Ieje pd kr. 70.812.
Leasingaftalen lgber indtil 1. februar 2023. Leasingydelserne i denne periode udger kr.
183.426.
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NOTER

9 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der givet pant i selskabets grunde og
bygninger, hvis regnskabsmassige vardi udger 102.000.000.

Salling Bank har stillet garanti stort kr. 849.600 overfor DLR.

Til sikkerhed for engagementet med Nykredit Bank A/S er er stillet folgende sikkerheder:

Deponeret konto, saldo kr. 1
Der er endvidere stillet sikkerhed udenfor selskabets regi.

Til sikkerhed for engagementet med Salling Bank A/S er er stillet folgende sikkerheder:

Ejerpantebrev stort t.kr. 3.800 med pant i Frisenborgvej 4, Skive, matr. 93b Skive
Brérupjorder.

Ejerpantebrev stort t.kr. 2.400 med pant i Glattrupvej 18, Skive, matr. 1131z Skive
Brérupjorder.

Ejerpantebrev stort t.kr. 2.500 med pant i Viborgvej 77A, Skive, matr. 14f Glattrup, Skive
Jorder.

Ejerpantebrev stort t.kr. 7.000 med pant i ejendomsportefeljen.

Transport i tilgodehavende hos Torvegade Skive ApS

Transport 1 tilgodehavende hos Hotel Skive Hus ApS

Panthaverdeklaration hos Alm. Brand i VW Crafter kassevogn.

Anparter (nom. 84.000) i Torvegade Skive ApS

Pantsztningsforbud 1 14R Glattrup, Skive Jorder, Viborgvej 79, 7800 Skive.

Der er endvidere stillet sikkerhed udenfor selskabets regi.
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