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Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Investeringsselskabet af 22.08.2011 ApS
@stergade 8

9574 Baelum

Hjemsted: Rebild

CVR-nr.: 3387 36 57

Direktion
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Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Investeringsselskabet af 22.08.2011 ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsdret 22.08.11 - 31.12.12 for
Investeringsselskabet af 22.08.2011 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Beaelum, den 18. juni 2013

Direktionen

Sten Jensen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal
revideres.

Baslum, den 2013

Dirigent

Sten Jensen
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Investeringsselskabet af 22.08.2011 ApS

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i Investeringsselskabet af 22.08.2011 ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Investeringsselskabet af 22.08.2011 ApS for regnskabsaret
22.08.11 - 31.12.12, der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhesenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaeessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Investeringsselskabet af 22.08.2011 ApS

Den uafheengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.12 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 22.08.11 - 31.12.12 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ger vi opmeerksom péa oplysningerne i note 1, 3 og 4,
hvori ledelsen redeger for veesentlig usikkerhed omkring selskabets evne til at fortsaette drif-
ten, safremt den heri omtalte restssag mod forventning tabes. Ledelsen har ved regnskabsaf-
lseggelsen lagt til grund, at retssagen i overvejende grad vil blive vundet, og har derfor aflagt
selskabets arsrapport for 2012 med fortsat drift for gje, ligesom den indregnede veerdi af byg-
gegrund pa t.DKK 688 er opretholdt af samme arsag.

Vi er enige med ledelsen i beskrivelsen af usikkerhederne og valget af regnskabsprincip.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Farsg, den 18. juni 2013

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ole Hosbond Poulsen
Statsaut. revisor
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Investeringsselskabet af 22.08.2011 ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i investering og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets gskonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 22.08.11 - 31.12.12 udviser et resultat pa DKK -45.550. Balancen
viser en egenkapital pa DKK 34.450.

Ledelsen finder arets resultat utilfredsstillende. Selskabets resultat er pavirket af den neden-
for omtalte retssag.

Selskabet er involveret i retssag mod en stgrre dansk dagligvarekesede i anledning af en af
dagligvarekaseden foretaget uberettiget ophaevelse af indgaet lejekontrakt, jf. neermere omtale
inote 1, 4 og 5, hvortil henvises.

Ledelsen forventer, at retssagen i overvejende grad vil blive vundet, og har derfor aflagt sel-
skabets arsrapport med fortsat drift for gje, ligesom den indregnede vaerdi af byggegrund pa
t.DKK 688 er opretholdt uden nedskrivning af samme arsag.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke

selskabets finansielle stilling vaesentligt.
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Note

Resultatopgorelse

22.08.11

31.12.12

DKK

Bruttotab -31.370

2 Andre finansielle indteegter 4.255

Andre finansielle omkostninger -33.610

Resultat for skat -60.725

Skat af arets resultat 15.175

Arets resultat -45.550
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat -45.550

Ialt -45.550
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Investeringsselskabet af 22.08.2011 ApS

Balance
AKTIVER

31.12.12
Note DKK
Investeringsejendomme 688.321
Materielle anleegsaktiver i alt 688.321
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 105.215
Finansielle anlaegsaktiver i alt 105.215
Anlaegsaktiver i alt 793.536
Udskudt skatteaktiv 15.175
Tilgodehavender i alt 15.175
Likvide beholdninger 791
Omsatningsaktiver i alt 15.966
Aktiver i alt 809.502

PASSIVER
Selskabskapital 80.000
Overfort resultat -45.550
3 Egenkapital i alt 34.450
Geeld til kreditinstitutter 767.052
Anden geeld 8.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 775.052
Geeldsforpligtelser i alt 775.052
Passiver i alt 809.502

4
5

Eventualaktiver
Eventualforpligtelser

VI SKABER BALANCE



Investeringsselskabet af 22.08.2011 ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Der er ikke angivet sammenligningstal, da der er tale om selskabets forste regnskabsar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttoresultat

Bruttoresultat indeholder nettoomseaetning samt andre eksterne omkostninger.

Indteegter ved salg af varer indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoover-
gang til keber har fundet sted inden udgangen af regnskabséaret. Nettoomsaetning males til
dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Investeringsselskabet af 22.08.2011 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, kursregulering af
fremmed valuta samt realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veerdipapirer.

Amortisering af kurstab og ld&neomkostninger vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes lgbende som finansiel omkostning henholdsvis finansiel indtaegt.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videre-
salg. Investeringsejendomme indregnes péa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i op-
forelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males efterfelgende til
dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller nedregulering over resul-
tatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat diskonterings-
faktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lgbende driftsafkast af ejendom-
men.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige veerdi pa salgs-
tidspunktet.

Veerdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Geaeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.
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Investeringsselskabet af 22.08.2011 ApS

Noter

1. Skon og vurderinger

I rsregnskabet for regnskabsaret 22.08.11 - 31.12.12 er felgende sken og vurderinger vee-
sentlige at bemaerke, idet de har haft betydelig indflydelse pa de i arsregnskabet indregnede
aktiver og forpligtelser:

Som anfert i note 4 er selskabet involveret i retssag mod en sterre dansk dagligvarekaede i
anledning af en af dagligvarekseden foretaget uberettiget ophasvelse af indgéet lejekontrakt.

Selskabet har rejst krav om betaling af 4,4 mio. DKK med tilleeg af renter i erstatning fra
dagligvarekeeden, mens dagligvarekeeden har rejst krav om, at selskabet skal anerkende at
veere forpligtet til at yde erstatning som felge af ophaevelsen. Modkravet fra dagligvarekeeden
er ikke belgbsmaessigt opgjort.

I &rsrapporten for 2012 er ikke indregnet veerdien af eventualkravet mod dagligvarekseden i
balancen, ligesom der ikke er foretaget indregning i balancen af dagligvarekeedens erstat-
ningskrav samt sagsomkostninger som felge af betydelig usikkerhed herangaende.

Safremt retssagen mod forventning tabes, vil der veere en ikke ubetydelig risiko for, at selska-
bet ikke kan fortsaette driften. Ledelsen har ved regnskabsafleeggelsen lagt til grund, at rets-
sagen i overvejende grad vil blive vundet, og har derfor aflagt selskabets arsrapport for 2012
med fortsat drift for gje, ligesom den indregnede veerdi af byggegrund pa t.DKK 688 er opret-
holdt uden nedskrivning af samme arsag.

22.08.11
31.12.12
DKK

2. Andre finansielle indteegter
Finansielle indtsegter fra tilknyttede virksomheder 3.366
@vrige finansielle indteegter 889
Ialt 4.255
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Investeringsselskabet af 22.08.2011 ApS

Noter
3. Egenkapital
Selskabs- Overfort
Belgb i DKK kapital resultat
Egenkapitalopgerelse 22.08.11 - 31.12.12
Indskudskapital ved stiftelse 80.000 0
Forslag til resultatdisponering 0 -45.550
Saldo pr. 31.12.12 80.000 -45.550

4. Eventualaktiver

Selskabet er involveret i retssag mod en stgrre dansk dagligvarekesede i anledning af en af
dagligvarekaeden foretaget opheevelse af indgaet lejekontrakt vedrerende supermarkedsejen-
dom, der skulle opferes pa selskabets byggegrund og herefter udlejes til dagligvarekeeden.

Det er ledelsens opfattelse, at dagligvareksedens opheevelse af lejekontrakten var uberettiget,
og selskabet har rejst krav om betaling af 4,4 mio. DKK med tilleeg af renter i erstatning fra
dagligvarekeeden.

5. Eventualforpligtelser

Dagligvarekeseden har i samme sag rejst krav om, at selskabet skal anerkende at veere forplig-
tet til at yde erstatning som felge af ophaevelsen ud fra principperne om positiv opfyldelses-
interesse. Modkravet fra dagligvarekseden er ikke belgbsmaeessigt opgjort.

I &rsrapporten for 2012 er ikke indregnet veerdien af eevntualkravet mod dagligvarekseden i
balancen, ligesom der ikke er foretaget indregning i balancen af dagligvarekeedens erstat-
ningskrav samt sagsomkostninger som felge af betydelig usikkerhed herangaende.
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