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Investeringsselskabet af 22.08.2011 ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsdret 01.01.14 - 31.12.14 for
Investeringsselskabet af 22.08.2011 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet er ikke revideret, og jeg erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Baelum, den 16. juni 2015

Direktionen

Sten Jensen
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Investeringsselskabet af 22.08.2011 ApS

Den uafhesengige revisors erklaering
om gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i Investeringsselskabet af 22.08.2011 ApS

Vi har udfert gennemgang af arsregnskabet for Investeringsselskabet af 22.08.2011 ApS for
regnskabséaret 01.01.14 - 31.12.14, der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regn-
skabspraksis og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores gennem-
gang 1 overensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om gennem-
gang af historiske regnskaber og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette krae-
ver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os
grund til at mene, at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Det krasver ogsd, at vi overholder etiske krav.

En gennemgang af et regnskab udfert efter den internationale standard vedregrende opgaver
om gennemgang af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning
er en erkleeringsopgave med begrenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primeert
bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaeessigt, andre i selskabet samt
anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved en gennemgang, er betydeligt mindre end ved
en revision udfert efter de internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Investeringsselskabet af 22.08.2011 ApS

Den uafhesengige revisors erklaering
om gennemgang af arsregnskabet

Konklusion

Ved den udferte gennemgang er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at
mene, at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.14 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret
01.01.14 - 31.12.14 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger
Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ger vi opmaerksom pa oplysningerne i note 1, 5 og 6,
hvori ledelsen redeger for veesentlig usikkerhed omkring selskabets evne til at fortsaeette
driften, safremt den heri omtalte retssag mod forventning tabes. Ledelsen har ved regn-
skabsafleeggelsen lagt til grund, at retssagen vil blive vundet, samt at den forventede aftale
om salg af byggegrunden gennemferes, og har derfor aflagt selskabets arsrapport for 2014
med fortsat drift for gje.

Vi er enige med ledelsen i beskrivelsen af usikkerhederne og valget af regnskabsprincip.

Farsg, den 16. juni 2015

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ole Hosbond Poulsen
Statsaut. revisor
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Investeringsselskabet af 22.08.2011 ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i investering og udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets gskonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.01.14 - 31.12.14 udviser et resultat pa DKK -197.772 mod DKK
-82.061 for tiden 01.01.13 - 31.12.13. Balancen viser en egenkapital pa DKK 49.635.

Ledelsen finder arets resultat utilfredsstillende. Selskabets resultat i veesentligt omfang er
pavirket af den nedenfor omtalte retssag, herunder advokat- og sagsomkostninger.

Selskabet er involveret i retssag mod en stgrre dansk dagligvarekesede i anledning af en af
dagligvarekaseden foretaget uberettiget ophaevelse af indgaet lejekontrakt, jf. neermere omtale
inote 1, b og 6, hvortil henvises.

Ledelsen forventer, at retssagen i overvejende grad vil blive vundet, og har derfor aflagt sel-
skabets arsrapport med fortsat drift for gje.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets udlgb indgdet aftale om salg af selskabets byggegrund samt
projekt til en veerdi pa t.DKK 1.100 fer handelsomkostninger m.v. Den bogferte veerdi af
byggegrunden er opskrevet til t. DKK 1.075 pr. 31.12.14.

Efter regnskabsarets udleb er der modtaget en uvildig syns- og skensrapport, som i udpree-
get grad statter vort krav mod dagligvarekseden og som desuden har medfert, at kravet mod
dagligvarekeeden er haevet fra 4,4 mio. DKK til 5,8 mio. DKK.

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke herudovere indtruffet begivenheder, som vil
kunne forrykke selskabets finansielle stilling veesentligt.
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Investeringsselskabet af 22.08.2011 ApS

Note

Resultatopgorelse

2014 2013

DKK DKK

Bruttotab -181.499 -9.960

2 Andre finansielle indteegter 4 2.961

3 Andre finansielle omkostninger -75.093 -101.297

Resultat for skat -256.588 -108.296

Skat af arets resultat 58.816 26.235

Arets resultat -197.772 -82.061
Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat -197.772 -82.061

Ialt -197.772 -82.061
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Note

Investeringsselskabet af 22.08.2011 ApS

Balance

AKTIVER
31.12.14 31.12.13
DKK DKK
Investeringsejendomme 1.075.000 1.050.000
Materielle anleegsaktiver i alt 1.075.000 1.050.000
Anlaegsaktiver i alt 1.075.000 1.050.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 21.086
Udskudt skatteaktiv 8.565 0
Andre tilgodehavender 750 0
Tilgodehavender i alt 9.315 21.086
Likvide beholdninger 799 795
Omseetningsaktiver i alt 10.114 21.881
Aktiver i alt 1.085.114 1.071.881
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Note

5
6
7

Investeringsselskabet af 22.08.2011 ApS

Balance

PASSIVER
31.12.14 31.12.13
DKK DKK
Selskabskapital 80.000 80.000
Reserve for opskrivninger 295.018 275.518
Overfart resultat -325.383 -127.611
Egenkapital i alt 49.635 227.907
Hensaettelser til udskudt skat 0 44751
Hensatte forpligtelser i alt 0 44.751
Geeld til kreditinstitutter 788.803 791.223
Geeld til tilknyttede virksomheder 238.676 0
Anden geeld 8.000 8.000
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.035.479 799.223
Geeldsforpligtelser i alt 1.035.479 799.223
Passiveri alt 1.085.114 1.071.881

Eventualaktiver
Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser
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Investeringsselskabet af 22.08.2011 ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes

veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-

rerer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindtaegter, renteomkostninger og laneomkostninger.

BEIERHOLM
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Investeringsselskabet af 22.08.2011 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeessigt over-
skud.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver méles i balancen til kostpris med tilleeg af opskrivninger eller til
genindvindingsvaerdien, hvor denne er lavere.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgs-
tidspunktet.

Veerdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Investeringsselskabet af 22.08.2011 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der
indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-af-
skrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virk-
somhedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat
eller skattepligtig indkomst. I de tilfselde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter
forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.
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Investeringsselskabet af 22.08.2011 ApS

Noter

1. Regnskabsmaessig usikkerhed om going concern

I arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.14 - 31.12.14 er felgende usikkerhed om going con-
cern veesentlig at bemeerke, idet det har haft betydelig indflydelse pa de i &rsregnskabet ind-
regnede aktiver og forpligtelser:

Som anfert i note b og 6 er selskabet involveret i retssag mod en sterre dansk dagligvare-
keede i anledning af en af dagligvarekseden foretaget uberettiget opheevelse af indgaet leje-
kontrakt.

Selskabet har rejst krav om betaling af 5,8 mio. DKK med tilleeg af renter i erstatning fra dag-
ligvarekeeden, mens dagligvarekeeden har rejst krav om, at selskabet skal anerkende at veere
forpligtet til at yde erstatning som felge af opheevelsen. Modkravet fra dagligvarekeeden er
ikke belgbsmeessigt opgjort.

Efter regnskabsarets udlgb er der modtaget en uvildig syns- og skensrapport, som i udpree-
get grad statter vort krav mod dagligvarekseden og som desuden har medfert, at kravet mod
dagligvarekaeden er heevet fra 4,4 mio. DKK til 5,8 mio. DKK.

I arsrapporten for 2014 er ikke indregnet veerdien af kravet mod dagligvarekaseden i balancen,
ligesom der ikke er foretaget indregning i balancen af dagligvarekeedens erstatningskrav
samt sagsomkostninger som fglge af betydelig usikkerhed herangdende.

Safremt retssagen mod forventning tabes, vil der veere en ikke ubetydelig risiko for, at selska-
bet ikke kan fortssette driften. Ledelsen har ved regnskabsafleeggelsen lagt til grund, at rets-
sagen, jf. modtaget syns- og skensrapport vil blive vundet, og har derfor aflagt selskabets ars-
rapport for 2014 med fortsat drift for gje.

2014 2013
DKK DKK
2. Andre finansielle indtsegter
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 0 2.957
@vrige finansielle indteegter 4 4
Ialt 4 2.961
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Investeringsselskabet af 22.08.2011 ApS

Noter
2014 2013
DKK DKK
3. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 2.200 0
@vrige finansielle omkostninger 72.893 101.297
Ialt 75.093 101.297
4. Egenkapital
Selskabs- Reserve for op- Overfort
Belgb i DKK kapital skrivninger resultat
Egenkapitalopgerelse 01.01.13 - 31.12.13
Saldo pr. 01.01.13 80.000 0 -45.550
Arets opskrivning 0 361.679 0
Forslag til resultatdisponering 0 0 -82.061
Skat af egenkapitalbevaegelser 0 -86.161 0
Saldo pr. 31.12.13 80.000 275518 -127.611
Egenkapitalopgerelse 01.01.14 - 31.12.14
Saldo pr. 01.01.14 80.000 275518 -127.611
Arets opskrivning 0 19.500 0
Forslag til resultatdisponering 0 0 -197.772
Saldo pr. 31.12.14 80.000 295.018 -325.383

Der har ikke vaeret beveegelser pa selskabskapitalen i de 4 foregdende regnskabsar.
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Investeringsselskabet af 22.08.2011 ApS

Noter

5. Eventualaktiver

Selskabet er involveret i retssag mod en stgrre dansk dagligvarekeede i anledning af en af
dagligvarekeeden foretaget ophasvelse af indgaet lejekontrakt vedrgrende supermarkedsejen-
dom, der skulle opferes pa selskabets byggegrund og herefter udlejes til dagligvarekseden.

Det er ledelsens opfattelse, at dagligvarekaeedens ophaevelse af lejekontrakten var uberettiget,
og selskabet har rejst krav om betaling af 5,8 mio. DKK med tilleeg af renter i erstatning fra
dagligvarekeeden.

6. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen og hafter fra og med regn-
skabsaret 2013 solidarisk og ubegreenset sammen med de gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Den samlede kendte skatteforpligtelse
for de sambeskattede selskaber udger t.DKK O pd balancedagen. Haeftelsen omfatter
derudover eventuelle senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens
af eendringer til sambeskatningsindkomsten mv.

Dagligvarekeseden har i samme sag som omtalt i note b rejst krav om, at selskabet skal aner-
kende at vaere forpligtet til at yde erstatning som felge af opheevelsen ud fra principperne om
positiv opfyldelsesinteresse. Modkravet fra dagligvarekeeden er ikke belgbsmeessigt opgjort.

I &rsrapporten for 2014 er ikke indregnet veerdien af eventualkravet mod dagligvarekseden i
balancen, ligesom der ikke er foretaget indregning i balancen af dagligvarekeedens sagsom-
kostninger som felge af betydelig usikkerhed herangdende.

7. Sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pd i alt t.DKK 800, der giver pant i grunde og bygnin-
ger med en regnskabsmeessig veerdi pa t.DKK 1.075. Ejerpantebrevet ligger til sikkerhed for
geeld til kreditinstitutter pr. 31.12.14 pa t.DKK 788.
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