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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2024 - 30. september 2025 for Valdemar
Udlejning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024/25 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Keabenhavn K, den 16. marts 2026

Direktion

Martin Skou Heidemann
Direktor
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Valdemar Udlejning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Valdemar Udlejning ApS for regnskabsdret 1. oktober 2024 - 30. september
2025 pé grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code), herunder
principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregn-
skabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille ars-
regnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillerad, den 16. marts 2026

Grant Thornton

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Claus Koskelin

statsautoriseret revisor
mne30140
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Valdemar Udlejning ApS

Meldahlsgade 5, 1.

1613 Kagbenhavn K

CVR-nr.: 3670 85 57

Stiftet: 10. april 2015

Hjemsted: Kebenhavn

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Martin Skou Heidemann, Direkter
Modervirksomhed Sehuse Ejendomsudvikling ApS
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

2024/25 2023/24

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 706.044 1.250.775

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -983.821 -953.796

Driftsresultat -271.771 296.979

Andre finansielle indtaegter 248.752 3.959

3 @vrige finansielle omkostninger -636.474 -542.308

Resultat for skat -665.499 -241.370

Skat af arets resultat 146.423 53.116

Arets resultat -519.076 -188.254
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -519.076 -188.254

Disponeret i alt -519.076 -188.254
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Aktiver
2025 2024
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
4 Grunde og bygninger 27.375.659 27.935.050
Materielle anlaegsaktiver i alt 27.375.659 27.935.050
Anlzegsaktiver i alt 27.375.659 27.935.050
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.355.138 5.638.126
Udskudte skatteaktiver 1.468.291 1.266.362
Andre tilgodehavender 197.050 336.436
Tilgodehavender i alt 6.020.479 7.240.924
Likvide beholdninger 1.347.808 191.172
Omsaetningsaktiver i alt 7.368.287 7.432.096
Aktiver i alt 34.743.946 35.367.146
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 30. september

Passiver
2025 2024
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 3.539.231 4.058.307
Egenkapital i alt 3.589.231 4.108.307
Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 29.179.285 29.322.748
Deposita 435414 442.198
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 55.506 142.208
5 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 29.670.205 29.907.154
5 Kortfristet del af langfristet gaeld 150.781 148.263
Modtagne forudbetalinger fra kunder 392.229 404.163
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 27.872 7.059
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 22.554
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 142.208 59.532
Anden gald 771.420 710.114
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.484.510 1.351.685
Geeldsforpligtelser i alt 31.154.715 31.258.839
Passiver i alt 34.743.946 35.367.146
1 Virksomhedens vasentligste aktiviteter
2 Medarbejderforhold
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse
Virksomhedskapi-
tal  Overfort resultat I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. oktober 2023 50.000 4.246.561 4.296.561
Arets overforte overskud eller underskud 0 -188.254 -188.254
Egenkapital 1. oktober 2024 50.000 4.058.307 4.108.307
Arets overforte overskud eller underskud 0 -519.076 -519.076
50.000 3.539.231 3.589.231
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

1. Virksomhedens vzsentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er at drive erhvervsmassig udlejning via ejerskab til ejendommen Valdemarsgade 87-

89, 1665 Kabenhavn V og dermed beslagtet virksomhed

2. Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0
2024/25 2023/24
kr. kr.

3. Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 636.474 542.308
636.474 542.308

4. Grunde og bygninger
Kostpris 1. oktober 2024 34.350.839 33.439.819
Tilgang i arets lob 457.873 911.020
Afgang i drets lab -33.443 0
Kostpris 30. september 2025 34.775.269 34.350.839
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2024 -6.415.789 -5.461.993
Arets afskrivninger -983.821 -953.796
Af- og nedskrivninger 30. september 2025 -7.399.610 -6.415.789
Regnskabsmzessig verdi 30. september 2025 27.375.659 27.935.050
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

5. Geeldsforpligtelser

Kortfristet
Geld i alt del af lang-  Langfristet geeld Restgaeld
30/9 2025 fristet geeld 30/9 2025 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 29.330.066 150.781 29.179.285 28.709.118
Deposita 435414 0 435414 0
Skyldig selskabsskat til
tilknyttede virksomheder 55.506 0 55.506 0
29.820.986 150.781 29.670.205 28.709.118
6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 29.323, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 30.
september 2025 udger t.kr. 27.376.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
7. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sambeskatning

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pé ren-
ter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat fremgér af &rsregnskabet for
administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at selskabets haeftelse udger et andet belab.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Valdemar Udlejning ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmeessige skon af beleb,
der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-
leeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb. Herved fordeles
kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflegges,
og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted in-
den érets udgang, og safremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen males til
dagsveaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til, administration, lokaler og tab pa debitorer.
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og ma-
terielle anlagsaktiver.

Valdemar Udlejning ApS - Arsrapport for 2024/25 11



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab ved-
rerende geld, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteord-
ningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskat-
ning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede virk-
somheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skattemaes-
sigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede afskrivninger
og nedskrivninger. Der afskrives ikke pé grunde.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regelmaessige, uathengige vurderinger af dagsvaerdien. Nettoop-
skrivninger ved dagsverdiregulering indregnes direkte p& egenkapitalen efter fradrag af udskudt skat og bindes pé
en serlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsveardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsvaerdi og med fradrag af eventuel forventet
restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og re-

vurderes drligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige verdi, opherer afskrivningen.

Tilbageforsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrerende opskrivninger indreg-
nes direkte i selskabets egenkapital.

Ovrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivnings-
perioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvardien aktivets
regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Bygninger 30 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fra-
drag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i re-
sultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita
Deposita males til amortiseret kostpris og udgeres af huslejedeposita mv.

Nedskrivning pa anlegsaktiver
Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anlegsaktiver vurderes arligt for indikationer pd vaerdiforringelse ud
over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lavere end den regnskabsmassi-
ge veerdi.

Genindvindingsvardien er den hejeste verdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkostninger ved
et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsverdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet
eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nér betingelsen for nedskrivningen ikke lengere bestar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har valgt at
anvende TAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver, hvilket betyder, at
der skal foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indikation pa,
at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indika-
tion pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i1 pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedreren-
de skattemessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos tilknyttede
virksomheder" eller ’Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Valdemar Udlejning ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyndigheder-
ne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholds-
vis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvardi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninterne avancer
og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balancedagens lov-
givning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fol-
ge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 18-
nets restgeeld. For obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kon-
tantveerdi pa ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1dnets kursregule-
ring pa optagelsestidspunktet.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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