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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

K/S PRIORPARKEN 39

Skovtoftebakken 17
2830 Virum
CVR-nr: 10089557

Regnskabsar: 01/01/2014 - 31/12/2014

DATAREVISION FRR V/PER LARSEN
Pile Alle 29, st null

Frederiksberg

DK Danmark

CVR-nr: 54504055
P-enhed: 1005162133
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L edel sespategning

L edelsen og komplementaren har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2014 inkl.
ledel sesberetningen for K/S Priorparken 39.

Kommanditsel skabet er ikke omfattet af arsregnskabslovens bestemmelser, og regnskabet er derfor opstillet
i overensstemmel se med vedtaggterne og almindelig regnskabspraksisi gvrigt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel skabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2014 —
31. december 2014.

L edel sesberetningen indeholder efter vor opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omfatter.

Vi indstiller &rsrapporten til generalforsamlingens godkendel se.

Lyngby-Taarbak, den 15/05/2015

Direktion

Sven Krogstrup Lars Thuesen
Bestyrelse

Stig Bagh Karlsen Line Normann
Jon Dyhre Hansen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalgjerne i K/S PRIORPARKEN 39
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S PRIORPARKEN 39 for regnskabsaret 1. januar 2014 - 31. december
2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2014 - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederiksberg, 15/05/2015

Per Larsen
registreret revisor
DATAREVISION FRR V/PER LARSEN
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Kommanditsel skabets aktivitet bestdr i at e og drive erhvervsgendommen, der er beliggende Priorparken
39, 2605 Brandby.

Der er i kommanditselskabet tegnet 4 andele fordelt pa 4 kommanditister.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Udviklingen i regnskabsaret har vaaret tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er derudover ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har veesentlig indflydelse pa
bedemmelsen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Priorparken 39 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for
regnskabsklasse A og aimindeligt anerkendte retningslinjer, samt foreningens vedtaggter. Den anvendte
regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste & og udger i a vaesentlighed felgende:

Generelt om indregning og maling.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales paliddigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.....

Resultatopger else

Periodisering
Regnskabsposter er i a vassentlighed periodiserede, siledes at arsrapporten indeholder omkostninger og
indtaegter vedrarende regnskabsperioden uanset betalingsti dspunkt.

Nettol g eindteegter
Nettolejeindtasgter indeholder |ejeindtaegter for udlejningsejendommen, andre driftsindtaggter, omkostninger
til drift af egendommen.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostniger til administration mv af jendommen.

Finansielle poster:
Finansielle indtaggter og omkostninger inkluderer renter, realiserede og urealiserede kursreguleringer,
kursregulering af vaadipapirer.

Skat af arets resultat:
Der er ikke indregnet skat i arsregnskabet, da det er de enkelte kommanditister, der er skattepligtige af deres
andel af det skattepligtige resultat.

Balance

Grunde og bygninger
Investeringsejendom males ved farste indregning til kostpris, der omfatter eendommens kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendom males efterf@lgende til dagsvaadi.

CVR-nr. 10089557



Side9 af 14

Dagsvaadien er foretaget af uafhaangig masgler og arets regulering til dagsvaardi er indregnet i
resultatopgerel sen.
Der foretages ikke regnskabsmaessige af skrivninger pa ejendommen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veardiansadtes til nominel vaardi. Vaadien reduceres med nedskrivning til imedegael se af
tab.

Gadd til realkreditinstitutter:
Gadd til realkreditinstitutter malestil kontantveardien og savel realiserede som urealiserede kursreguleringer
er indregnet i resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser i avrigt:

@vrige gaddsforpligtel ser malestil kostpris patidspunktet for stiftelse af gaddsforholdet.

Efterfelgende males gad dsforpligtel serne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede
gaddsforpligtelser samt for variabelt forrentede gaddsforpligtel ser, normalt svarer til den nominelle vaardi.

CVR-nr. 10089557



Resultatopgerelse 1. jan 2014 - 31. dec 2014

Note

(N[5 000 015 <1 o o o S UPP SRS
EKSterne OmKOSININGES ........coeiirerieeneese e
EjendomSOmMKOSENINGEY .....ccceceeiieieeiesieerie e eee e nnas
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........cccceeeevieeneenee.

BrULTOTN @SUITAL ... e e e e e e eeees

Resultat af ordinaer primagr drift .......ccccoveeevieie e

Andrefinansielle INAtaagter .........ccccvvvvie i
@vrige finansielle OMKOSININGET .........coovirirerieeeeese e 1

Ordinaart reSUTAL FOT SKAL ...u.ueeeeeeeeeeeaeeeeeeeeenenenenenenenennns

Ekstraordinaert resultat far SKat ...ooooeeveeeeieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

AT EESTESUITAL vt e e e e e e e s ee e e e e et e e eaees e e eneane

Fordlag til resultatdisponering

OVEITOIT TESUITAL ... ememenememnmnnnn

2014

kr.
6.890.049
-223.238
-997.900
0

5.668.911

5.668.911

35.720
-461.952

5.242.679

5.242.679

5.242.679

5.242.679
5.242.679
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2013

kr.
6.929.931
-37.164
-1.089.187

-18.112.300
-12.308.720

-12.308.720

50.884
-697.898

-12.955.734

-12.955.734

-12.955.734

-12.955.734
-12.955.734
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Balance 31. december 2014

Aktiver
Note 2014 2013
Kr. Kr.
Grunde 0g bygniNger ..o 38.000.000 38.000.000
Materielle anlaagsaktiver i alt ..., 2 38.000.000 38.000.000
ANIBRgSAKEIVEr T Al .ovieeeiieeeee s 38.000.000 38.000.000
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .........ccovvrveieienceneeenne 63.559 0
Periodeaf gramnSniNgSPOSIES .......coveiieriereriere e 41.302 40.650
Tilgodehavender i alt .......ccooveceiieiececee e 104.861 40.650
Likvide beholdninger ..o 3.461.968  3.087.150
OmMsaatNiNgSAKEIVEr T Al ..ooeeicieee e 3.566.829  3.127.800
AKLIVEN T @IT e 41.566.829 41.127.800
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Balance 31. december 2014

Passiver
Note 2014 2013
kr. Kr.
ANAIE FESEIVEN ...veiiieeitie ettt te e e e beesraeenres 25.643.295 20.400.620
Egenkapital i @lt ......ccooeieieceeeeeeee e 25.643.295 20.400.620
Gadd til real KreditinSHTULIEr ........cccoveeirieeee e 10.775.789  15.246.991
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccoevvievivciieieccee e 3 10.775.789  15.246.991
Gadd til real KreditiNStitULter ........cccevveeriereee e 4570.622  4.778.030
ANAEN QAT .o s 4 577.123 702.159
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........cccovveveeeeiiciiceceees 5.147.745  5.480.189
Gaddsforpligtelsar i alt ... 15.923.534 20.727.180
PASSIVEr T AT ..o e 41.566.829 41.127.800

CVR-nr. 10089557



Noter

1. @vrigefinansielle omkostninger
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2014 2013
k. kr.
Renteudgifter komplementar Priorparken 39 ApS 9.200 8.900
9.200 8.900
2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Grundeog
bygninger
kr.
Kostpris primo 56.112.300
Tilgang 0
Afgang 0
Kostprisultimo 56.112.300
Opskrivninger primo 0
Arets opskrivning 0
Opskrivninger ultimo 0
Af- 0g nedskrivning primo -18.112.300
Arets afskrivning 0
Tilbagefersel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo -18.112.300
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 38.000.000

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd
ultimo ar andel efter 5ar
Kr. Kr. kr. Kr.
Prioritetsged d 15.346.411 4570.622  10.775.789 8.511.907
15.346.411 4570.622  10.775.789 8.511.907
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4. Anden gadd
2014 2013
Gadd til komplementar Priorparken 39 ApS 161.086 154.386
161.086 154.386

5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Kommanditisternes resthadtelse pr 31.12.2014 udger kr O.
Ejendommen er frivilligt momsregistreret og der er en reguleringsforpligtelse

6. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd for realkreditinstitutter stor kr. 15.346.411, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaardi udger 38.000.000, den offentlige vurdering udger kr
38.500.000.

Til sikkerhed for lejeindtaagter har |ejeren stillet en bankgaranti daskkende 21 maneders nettoleje
og selskabet har tiltransporteret bankgarantien pa kr 12.900.000 til Nykredit for ethvert
mellemvagende. L ekontrakten er uopsigelig af legjer indtil oktober 2015.

Komplementarsel skabet Priorparken 39 ApS har afgivet selvskyldnerkaution.

Selskabet har udstedt jerpantebreve pai at kr. 12.500.000, der giver pant i ovenstdende grunde
og bygninger

Der er afgivet sekundaa transport i ovennaavnte huslejegaranti.
Selskabet er via besiddelsen af g endommen medlem i Grundejerforeningen Priorparken.

Der er i giendommen tinglyst afgiftspantebreve patkr 9.890 ( indfriende 1an)
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