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Lokalbolig Helsinger/Espergarde ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Lokalbolig Helsinger/Espergeerde ApS
Kongensgade 14
3000 Helsingar

Hjemstedskommune: Helsingar
Direktion Kasper Bjerg Pedersen

Rasmus Jakobsen Burg
Frederik Lysgaard Christiansen

Revision Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingar

Stiftelsesdato 21. januar 2016

Regnskabsar 1. januar - 31. december
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Lokalbolig Helsinger/Espergarde ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens veesentligste aktiviteter har veeret at drive ejendomsmeeglervirksomhed, herunder kab og salg
af fast ejendom samt radgivning og vurdering i forbindelse hermed.

Vasentlige @ndringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret vaesentlige @ndringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.

This document has esignatur Agreement-ID: 5436f59656276512759040



Lokalbolig Helsinger/Espergarde ApS

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2025 for Lokalbolig
Helsingar/Espergaerde ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsingar, den 29. januar 2026

Direktion

Kasper Bjerg Pedersen Rasmus Jakobsen Burg Frederik Lysgaard Christiansen
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Lokalbolig Helsinger/Espergarde ApS

Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Lokalbolig Helsinger/Espergzerde ApS:
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Lokalbolig Helsinger/Espergaerde ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2025, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udar-
bejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet
'Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet'. Vi er uathaengige af selskabet i overens-
stemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger og udfgrer hand-
linger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfe-
rer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Lokalbolig Helsinger/Espergarde ApS

Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsingar, den 29. januar 2026
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsinger - CVR-nummer 33 24 17 63

Jesper Fenger Smidt
statsautoriseret revisor
mne31476
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Lokalbolig Helsinger/Espergarde ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Lokalbolig Helsingar/Espergaerde ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at falge visse af reglerne
fra regnskabsklasse C

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en finansiel post.
Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes veerdireguleringerne direkte pa
egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgo-

dehavendets eller geaeldens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indteegter og omkostnin-
ger.

Anleegsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.
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Lokalbolig Helsinger/Espergaerde ApS

Regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder érets nettoomsetning fratrukket hertil medgéet vareforbrug samt fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden rets udgang. Nettoomsetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med sal-
get.

Vareforbrug omfatter omkostninger der er medgaet til at opna arets omsatning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer
mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, transaktioner i fremmed valuta og godtge-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med

den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.
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Balancen
Finansielle anlaegsaktiver
Deposita males til amortiseret kostpris.

Andre verdipapirer og kapitalandele omfatter unoterede kapitalandele der males til kostpris. I tilfelde, hvor
nettorealisationsverdien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.



Lokalbolig Helsinger/Espergarde ApS

Regnskabspraksis

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangveerende arbejder for fremmed regning veerdianseettes til salgsveerdien af det udferte arbejde med fradrag
af aconto faktureringer vedrarende den udferte del af arbejdet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under "Skyldig selskabsskat’
eller "Tilgodehavende selskabsskat’.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgarelse
af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males il
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af &en-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gzldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Lokalbolig Helsinger-Espergarde ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2025 2024

Bruttofortjeneste 7.303.016 4.915.447

1 Personaleomkostninger 4.139.012 3.497.888
Afskrivninger 245 2.926
Resultat af primeer drift 3.163.759 1.414.633
Indtaegter af andre finansielle anleegsaktiver 0 1.180
Finansielle indtaegter 4.887 17.074

3 Finansielle omkostninger 16.814 3.332
Resultat for skat 3.151.832 1.429.555

4 Skat af arets resultat 707.045 323.045
Arets resultat 2.444.787 1.106.510
Resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 1.500.000 1.100.000
Ekstraordinert udbytte for regnskabséret 400.000 0
Overfort til overfort resultat 544.787 6.510

Disponeret 2.444.787 1.106.510
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Lokalbolig Helsinger-Espergaerde ApS

Note

Balance 31. december

Aktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Deposita

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser
Igangveaerende arbejder for fremmed regning
Udskudt skat

Andre tilgodehavender

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver

Aktiver i alt

2025 2024
0 245
0 245
148.410 148.410
36.000 36.000
184.410 184.410
184.410 184.655
4.475 134.446
310.000 0
0 6.895
26.000 26.000
45.582 5.750
386.057 173.091
3.256.998 2.062.327
3.643.055 2.235.418
3.827.465 2.420.073
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Lokalbolig Helsinger-Espergarde ApS

Note

Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Anden langfristet geeld

Langfristet geeld

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristet geeld

Geald i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Andre forpligtelser

2025 2024
50.000 50.000
560.756 15.969
1.500.000 1.100.000
2.110.756 1.165.969
119.169 119.169
119.169 119.169
118.578 136.846
118.844 70.866
17 17
246.150 185.372
1.113.951 741.834
1.597.540 1.134.935
1.716.709 1.254.104
3.827.465 2.420.073
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Lokalbolig Helsinger-Espergaerde ApS

Egenkapital 1. januar 2024
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2024

Egenkapital 1. januar 2025
Ekstraordinart udbytte
Udbetalt udbytte

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2025

Egenkapitalopgerelse
Selskabs- Overfort Foreslaet Egenkapital
kapital resultat udbytte ialt
50.000 9.459 660.000 719.459
0 0 -660.000 -660.000
0 6.510 1.100.000 1.106.510
50.000 15.969 1.100.000 1.165.969
50.000 15.969 1.100.000 1.165.969
0 0 400.000 400.000
0 0 -1.500.000 -1.500.000
0 544.787 1.500.000 2.044.787
50.000 560.756 1.500.000 2.110.756
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This document has esignatur Agreement-ID: 5436f59656276512759040



Lokalbolig Helsinger-Espergarde ApS

Noter til arsregnskabet

Personaleomkostninger
Lgnninger og gager

Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Personaleomkostninger i alt

Gennemshnitligt antal medarbejdere

Finansielle indtaegter

Andre finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Aktuel skat af arets resultat
£Endring i henseettelse til udskudt skat

2025 2024
3.850.092 3.176.099
250.599 261.912
38.321 59.877
4.139.012 3.497.888
7 6
4.887 17.074
4.887 17.074
16.814 3.332
16.814 3.332
700.150 321.372
6.895 1.673
707.045 323.045
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Lokalbolig Helsinger-Espergarde ApS

Noter til arsregnskabet

Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Anskaffelsessum 1. januar

Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 31. december

Afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger
Tilbagefarte afskrivninger pa arets afgang

Afskrivninger 31. december

Regnskabsmassig vaerdi 31. december

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Andre forpligtelser

Summen af selskabets andre forpligelser udger ca. t.kr. 100.

2025 2024

400.635 400.635

0 0

0 0

400.635 400.635
400.390 168.105
245 232.285

0 0

400.635 400.390

0 245

14

This document has esignatur Agreement-ID: 5436f59656276512759040



Dette dokument er underskrevet af nedenstaende parter, der med deres underskrift har bekraftet dokumentets indhold samt alle datoer i

Kasper Bjerg Pedersen

Navn returneret af Mitld: Kasper Bjerg Pedersen
Dirigent og Direktar

ID: 46fba88b-2d47-48e0-a1bd-e77d4e81807e
IP-adresse: 86.52.135.149:50761:50761

Dato for underskrift: 29-01-2026 17:07:00 CET (+01:00)
Underskrevet med MitID

MitaP

Frederik Lysgaard

Navn returneret af Mitld: Frederik Lysgaard Christiansen
Direkter

ID: 32085080-826¢c-480a-bb32-a16€65335c60
IP-adresse: 91.133.32.230:51224:51224

Dato for underskrift: 29-01-2026 12:54:33 CET (+01:00)
Underskrevet med MitID

Mit2P

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

dokumentet.

Rasmus Burg

Navn returneret af Mitld: Rasmus Jakobsen Burg
Direktar

ID: f16b63cd-f25a-460d-a2a9-3994babfc8e2
IP-adresse: 86.52.130.59:53044:53044

Dato for underskrift: 29-01-2026 11:56:24 CET (+01:00)
Underskrevet med MitlD

Mit2P

Jesper Smidt

Navn returneret af Mitld: Jesper Fenger Smidt

Revisor

ID: e2dd55d9-a066-44a0-9b09-f40741e6d754
IP-adresse: 195.41.180.18:60840:60840

Dato for underskrift: 30-01-2026 08:43:06 CET (+01:00)
Underskrevet med MitID

Mit2P

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF. The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures. With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation
to sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by () signatur

This document has esignatur Agreement-ID: 5436f59656276512759040



