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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalejerne 1 @ko-Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for @ko-Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar 2020 — 31. december 2020, pé grundlag
af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som de har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - Danske
Revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er nedvendt til opstillingen af arsregnskabet,
er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed er vi ikke forpligtet til at
verificere negjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger. De har givet os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Skjern, 26/04/2021

Flemming Agerbo , mne16812
Registreret revisor

Agerbo Gruppen

CVR: 31742781
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom samt udlejning heraf.
Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 (regnskabsar 1. januar 2020 - 31. december 2020) udviser et overskud pa DKK
135.667, og selskabets balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pd DKK 2.018.050.

Resultatet anses for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vasentlig indflydelse pd bedemmelsen af arsrapporten.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Generelt

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten for @ko-Ejendomme ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B.

Selskabet aflegger sit forste arsregnskab.
Arsrapport for 2020 er aflagt i DKK.

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har vaeret
indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som beskrevet
nedenfor for hvor enkel regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet aflegges, og
som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Alle leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing indregnes lineert i
resultatopgerelsen over leasingperioden.

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste
Med henvisning til arsregnskabsloven § 32er nettoomsatningen ikke oplyst i arsrapporten.

Bruttofortjeneste er opgjort som nettoomsatning med fradrag af direkte omkostninger og andre eksterne omkostninger.
Nettoomsaetning opgeres som det slutfakturerede salg.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger omfatter renter.

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte
pa egenkapitalen.

Balance
Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
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Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klar til at blive taget i brug.
Der foretages lineare afskrivninger baseret péd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40 ar
Aktiver med en kostpris pd under kr. 14.100 pr. enhed indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatopgerelsen.
Fortjenester og tab ved afthendelse af materielle anlaeegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen
under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnes 1 balancen til amortiseret kostpris, hvilket 1 al vasentlighed svarer til palydende verdi. Der
nedskrives til imedegaelse af forventede tab.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en sarskilt post under kortfristet gaeld.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles til den veerdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare geldende,
nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som folge af @ndringer i skattesatser,
indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og - forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavender aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto skatter. Tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Finansielle geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der 1 al veesentlighed svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2020 - 31. dec. 2020

Note 2020 2019
kr. kr.
Bruttoresultat 286.222
Bruttofortjeneste/Bruttotab 351.915
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -121.373 -121.376
Resultat af ordinger primeer drift 230.542 164.846
@vrige finansielle omkostninger -60.443 -63.980
Ordinzert resultat for skat 170.099 100.866
Skat af arets resultat 1 -34.432 -21.238
Arets resultat 135.667 79.628
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 135.667 79.628

I alt 135.667 79.628



Balance 31. december 2020

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Omsatningsaktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2020
kr.
5.781.222

5.781.222

5.781.222

5.781.222

2019
kr.
5.902.595

5.902.595

5.902.595
9.986
9.986

9.986

5.912.581
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Balance 31. december 2020

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensattelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Geld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2020

kr.
50.000
1.968.050

2.018.050
49.300
49.300

1.395.893

1.395.893

305.000
195.086
0

22.838
1.795.055

2.317.979

3.713.872

5.781.222

2019

kr.
50.000
1.832.383

1.882.383
44.700
44.700

1.703.286

1.703.286

302.000
192.556
1.345
8.338
1.777.973

2.282.212

3.985.498

5.912.581
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Noter

1. Skat af arets resultat

Aktuel skat
Andring af udskudt skat
Regulering vedrerende tidligere ar

2. Materielle anlegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbageforsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet af stillet kaution for alt mellemvarende med Nykredit Bank A/S og @ko-Tryk ApS og Myrvold

Jensen Holding ApS 1 alt kr. 1.414.983.

2020 2019
Kkr. kr.

29.832 18.338
4.600 2.900

34.432 21.238

Grunde og
bygninger
kr.

6.468.971
0
0
6.468.971

o

566.376
121.373

0
687.749

5.781.222

4. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Der er afgivet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter samt pengeinstitutter.

Ejerpantebrev kr. 180.000 og kr. 2.240.000 er deponeret til sikkerhed for alt selskabets mellemvarende med

Nykredit Bank A/S.
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5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2020
Gennemsnitligt antal ansatte 0



