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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

@ko-Ejendomme ApS
Borrisvej 5B
6900 Skjern

CVR-nr.: 36959657

Regnskabsar:  01/01/2022 - 31/12/2022

Agerbo Gruppen

/°-\numvej 28

6900 Skjern

DK Danmark

CVR-nr.: 31742781
P-enhed: 1014888760
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2022 - 31.
december 2022 for @ko-Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Astrup, den 23/05/2023

Direktion

Allan Mark Jensen
Direktar



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalejerne i @ko-Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for @ko-Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2022 — 31. december 2022,
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som de har tilvejebragt.

,&rsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
Danske Revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er ngdvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger. De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Skjern, den 23/05/2023

Agerbo Gruppen

CVR-nr.: 31742781
Flemming Agerbo, mnel16812
Registreret revisor
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Ledelsesheretning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom samt udlejning heraf.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2022 (regnskabsar 1. januar 2022 - 31. december 2022) udviser et overskud
pa DKK 152.599, og selskabets balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa DKK 2.353.739.

Resultatet anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedgmmelsen af
arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Generelt

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten for @ko-Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Selskabet afleegger sit farste arsregnskab.
,&rsrapport for 2022 er aflagt i DKK.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af eendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hvor enkel regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Alle leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing
indregnes lineeert i resultatopgarelsen over leasingperioden.

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste
Med henvisning til arsregnskabsloven § 32er nettoomsaetningen ikke oplyst i arsrapporten.

Bruttofortjeneste er opgjort som nettoomsaetning med fradrag af direkte omkostninger og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning opggres som det slutfakturerede salg.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renter.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.



Balance

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives ikke pa

grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 40 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 pr. enhed indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i

resultatopgarelsen.

Fortjenester og tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab

indregnes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til palydende
veerdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en saerskilt post under kortfristet geeld.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet,
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat, som felge af
andringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og - forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavender aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto
skatter. Tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopggrelsen under finansielle
poster.

Finansielle geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. jan. 2022 - 31. dec. 2022

Note 2022
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab 373.127
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -124.247
Resultat af ordinaer primaer drift 248.880
@vrige finansielle omkostninger -34.491
Ordinaert resultat for skat 214.389
Skat af arets resultat 1 -61.790
Arets resultat 152.599
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 152.599

Ialt 152.599
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2021
kr.

400.773
-121.373
279.400
-47.200
232.200
-49.110
183.090

183.090
183.090



Balance 31. december 2022

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiveri alt
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note

2022
kr.
5.670.036

5.670.036

5.670.036
4.870
4.870

0
4.870

5.674.906

2021
kr.
5.659.849

5.659.849

5.659.849
0

3.364
3.364

5.663.213
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Balance 31. december 2022

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gaeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Note 2022
kr.

50.000

2.303.739

2.353.739
82.700
82.700

773.888
773.888

310.000
69.824
1
25.290

2.059.464

2.464.579

3.238.467

5.674.906

2021

kr.

50.000
2.151.140

2.201.140
58.200
58.200

1.083.589

1.083.589

310.000
0

8.501
35.216

1.966.567

2.320.284

3.403.873

5.663.213
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Noter

1. Skat af arets resultat

Aktuel skat
Andring af udskudt skat
Regulering vedrgrende tidligere ar

2. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefarsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet af stillet kaution for alt mellemveerende med Nykredit Bank A/S og @ko-Tryk ApS og
Myrvold Jensen Holding ApS i alt kr. 3.985.

2022 2021
kr. kr.

37.290 45.216
24.500 8.900

0 -5.006
61.790 49.110

Grunde og
bygninger
kr.

6.468.971
134.434

0
6.603.405

0
0
0

809.122
124.247

0
933.369

5.670.036
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4. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Der er afgivet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter samt
pengeinstitutter.

Ejerpantebrev kr. 180.000 og kr. 2.240.000 er deponeret til sikkerhed for alt selskabets
mellemveerende med Nykredit Bank A/S.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2022
Gennemsnitligt antal ansatte 0
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