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L edelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for K/S
EMDRUPVEJ 12-20/TEGLSTRUPVEJ 3-9.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

L edelsen anser betingel serne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2021 for opfyldt.

L edel sesheretningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Kgbenhavn K, den 13. juni 2022

Direktion

Nicolai Gigdesen
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Revisors erklaering om opstilling af ar sregnskab

Til i K/ISEMDRUPVEJ 12-20/TEGLSTRUPVEJ 3-9

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S EMDRUPVEJ 12-20/TEGLSTRUPVEJ 3-9 for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og vrige oplysninger, som De har til-
vejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaard (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet os il
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Kgbenhavn, den 13. juni 2022

BUUS JENSEN

Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 16 11 90 40

Sgren Tholle
Statsautoriseret revisor
mne27764
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Selskabsoplysninger

Selskabet K/SEMDRUPVEJ 12-20/TEGLSTRUPVEJ 3-9
C/O Advokatfirmaet Nicolai Gigdesen
Frederiksholms Kanal 18
1220 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 34 4507 57
Stiftet: 1. januar 2011
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Nicolai Gigdesen
Direktion Nicolai Gigdesen
Revisor BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Kommanditsel skabets formal er at kebe, drive og videresadge l€jligheder i jendommen matr.nr. 1040 og
6 a Emdrup og anden i forbindelse dermed staende virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Det ordinaze resultat efter skat udger -568 mod 8.659 sidste ar. Ledelsen anser &rets resultat som
forventet.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttofortjeneste 28.718 31.082

2 @vrigefinansielle omkostninger -29.286 -22.423
Resultat feor skat -568 8.659
Aretsresultat -568 8.659

Fordlag til resultatdisponering:

Overferestil overfert resultat 0 8.659
Disponeret fraoverfart resultat -568 0
Disponeret i alt -568 8.659
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2021 2020

Anlaegsaktiver
3 Grunde og bygninger 1.979.777 1.979.777
Materielle anlasgsaktiver i alt 1.979.777 1.979.777
Anlaegsaktiver i alt 1.979.777 1.979.777
Aktiver i alt 1.979.777 1.979.777
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Balance 31. december

Passiver

Note 2021 2020
Egenkapital
Overfart resultat 98.241 98.809
Egenkapital i alt 98.241 08.809

Gaddsforpligtelser

Gadd til pengeinstitutter 1.181.880 1.232.480
Anden gedd 265.308 296.902
4 Langfristede gaddsforpligtelser i alt 1.447.188 1.529.382
4 Kortfristet del af langfristet gadd 48.799 0
Gadd til pengeinstitutter 99.446 99.489
Modtagne forudbetalinger fra kunder 27.501 26.991
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 8.750 8.750
Gadd til tilknyttede virksomheder 116.359 116.359
Anden gedd 133.493 99.997
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 434.348 351.586
Gaddsforpligtelser i alt 1.881.536 1.880.968
Passiver i alt 1.979.777 1.979.777

5 Pantsasninger og sikker hedsstillelser
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Egenkapitalopger else

Virksomhedskapital Overfert resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2020 0 90.150 90.150
Arets overfarte overskud eller underskud 0 8.659 8.659
Egenkapital 1. januar 2021 0 98.809 98.809
Arets overfarte overskud eller underskud 0 -568 -568
0 98.241 98.241

K/S EMDRUPVEJ 12-20/TEGLSTRUPVEJ 3-9 - Arsrapport for 2021 8



Noter

2021 2020
1.  Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskedtigede medarbejdere 1 1
2. Qvrigefinansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 29.286 22.423
29.286 22.423
3. Grundeog bygninger
Kostpris 1. januar 2021 1.979.777 1.979.777
Kostpris 31. december 2021 1.979.777 1.979.777
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 1.979.777 1.979.777
4. Gaddsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gaddi alt del af lang- gedd Restgadd
31/12 2021 fristet gadd 31/12 2021 efter 5ar
Gadd til pengeinstitutter 1.230.679 48.799 1.181.880 927.591
Anden gedd 265.308 0 265.308 0
1.495.987 48.799 1.447.188 927.591

5. Pantsaethinger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gedd til realkreditinstitutter, 1.231 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2021 udger 1.980 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pai alt 10.000 t.kr. til sikkerhed for bankgedd. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S EMDRUPVEJ 12-20/TEGLSTRUPVEJ 3-9 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse B samt vedtagyternes bestemmel ser..

AEndring i anvendt regnskabspraksis

| &ret 2021 har selskabet aandret regnskabspraksis fra klasse B til klasse A, sdledes at amdringen stemmer
overens med selskabets vedtaggter. AEndringen har ingen gkonomiske konsekvenser eller aandringseffekt
pasammenligningstal .

Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtasgter, omkostninger vedrgrende investeringsejendomme samt andre
eksterne omkostninger.

L gjeindtasgter indeholder indtaggter ved udlgining af ejendomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtaggter vedrarende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvagrender med |gjere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Omkostninger vedragrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedregrende drift af g endom-
me, reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedragrende vaadipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser samt tillaeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

Grund og bygning veardiansadtes til kostpris pa anskaffel sestidspunktet med tillaeg af senere forbedringer
og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pa, a ejendommen er faldet i vaadi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives til genindvindingsvaadi, som er den hgjeste vaardi af en forventet nettosalgspris
0og en beregnet kapitalveardi. Kapitalvaardi er nutidsveardien af de fremtidige nettoindbetalinger, som
gjendommen pa balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvaarende funktion.

Der afskrivesikke pagrund og bygning.

@vrige materielle anlaggsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Gaddsforpligtel ser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved lanoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnes i resultatopgerel sen over |aneperioden.

Gadd til reakreditinstitut og kreditinstitutter er slledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |anets restgad d. For obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgedd beregnet som lanets
underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af |anets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme malestil amortiseret kostpris.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket ssadvanligvis svarer til nominel vaardi.
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