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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for K/S
EMDRUPVE] 12-20/TEGLSTRUPVE] 3-9.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2024 for opfyldt.
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 8. juli 2025

Bestyrelse

Nicolai Gigdesen
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i K/S EMDRUPVEJ 12-20/TEGLSTRUPVEJ 3-9

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S EMDRUPVEJ 12-20/TEGLSTRUPVEJ 3-9 for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har til-
vejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 8. juli 2025

BUUS JENSEN

Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 16 11 90 40

Saren Tholle
Statsautoriseret revisor
mne27764
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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S EMDRUPVE]J 12-20/TEGLSTRUPVE]J 3-9
C/O Advokatfirmaet Nicolai Giedesen ApS
Frederiksholms Kanal 18

1220 Kgbenhavn K
CVR-nr.: 34450757
Stiftet: 1. januar 2011
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Nicolai Gigdesen
Revisor BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Kommanditselskabets formal er at kebe, drive og videresalge lejligheder i ejendommen matr.nr. 1040 og
6 a Emdrup og anden i forbindelse dermed stdende virksomhed.

Veasentlige sendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har ikke veret vaesentlige @ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold.

Det ordinere resultat efter skat udger -48.683 mod -113.569 sidste &r. Ledelsen anser &rets resultat som
forventet.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 11.205 75
Personaleomkostninger 0 0

1 @vrige finansielle omkostninger -59.888 -113.644
Resultat for skat -48.683 -113.569
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -48.683 -113.569
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -48.683 -113.569
Disponeret i alt -48.683 -113.569
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2024 2023

Anlaegsaktiver
2 Grunde og bygninger 1.979.777 1.979.777
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.979.777 1.979.777
Anlaegsaktiver i alt 1.979.777 1.979.777
Aktiver i alt 1.979.777 1.979.777
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Balance 31. december

Passiver
Note 2024 2023
Egenkapital
Overfort resultat -64.421 -15.738
Egenkapital i alt -64.421 -15.738
Gealdsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 1.046.584 1.097.722
Anden gaeld 0 235.766
3 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.046.584 1.333.488
3 Kortfristet del af langfristet geeld 50.196 43.480
Geeld til pengeinstitutter 35.845 102.476
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 8.750 8.750
Geeld til tilknyttede virksomheder 116.359 116.359
Anden geeld 786.464 390.962
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 997.614 662.027
Gezldsforpligtelser i alt 2.044.198 1.995.515
Passiver i alt 1.979.777 1.979.777

4 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Overfort resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 97.831 97.831
Arets overforte overskud eller underskud -113.569 -113.569
Egenkapital 1. januar 2024 -15.738 -15.738
Arets overforte overskud eller underskud -48.683 -48.683
-64.421 -64.421
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Noter

2024 2023
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 59.888 113.644
59.888 113.644
2. Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2024 1.979.777 1.979.777
Kostpris 31. december 2024 1.979.777 1.979.777
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 0 0
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2024 1.979.777 1.979.777
3.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- gaeld Restgzeld
31/12 2024 fristet gaeld 31/12 2024 efter S ar
Geeld til pengeinstitutter 1.096.780 50.196 1.046.584 831.189
1.096.780 50.196 1.046.584 831.189

4. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 1.097 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2024 udger 1.980 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 10.000 t.kr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S EMDRUPVEJ 12-20/TEGLSTRUPVE] 3-9 er aflagt i overensstemmelse med 4rs-
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge
enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets verdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé virk-
somheden, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, omkostninger vedrerende investeringsejendomme samt andre
eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grund og bygning veardiansettes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet med tilleg af senere
forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pd, at ejendommen er faldet i veerdi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives til genindvindingsverdi, som er den hgjeste vaerdi af en forventet nettosalgspris
og en beregnet kapitalverdi. Kapitalverdi er nutidsverdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som
ejendommen pé balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvearende funktion.

Der afskrives ikke pa grund og bygning.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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