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Ledelsespdtegning

Bestyrelse op dircktion har dags dato aflaat drsrapporten for 2014 for K/S Sterndamm 29 - 33.
Arsrapponen er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vares opfauelse giver irsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver op finansiclle stitling pr. 3i. december 2014 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for repnskabsiret 1. januar - 31, december 2014.

Ledelsesberemingen indeholder efter vores opfauelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen umhandler.

irsrappnrten indstilles 1i] peneralforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 28, muy 2015

=L}
k:ﬁfﬁmen Flemming Jeseph Jensen

Eestyrelse
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Flemming-Joseph Jensen

)
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Den uafhzngige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i K/S Sterndamm 29 - 33

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Sterndamm 29 - 33 for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser npdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belab og oplysninger
i rsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 28. maj 2015

G/ranf Thornton
tatsautori ?cvisionspaﬂnemc?skab
Cl

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Komplementar

K/S Sterndamm 29 - 33

c/o Junker-projektudvikling A/S
Christian IX's Gade 2, 2

1111 Kegbenhavn K

CVR-nr.: 29311757

Stiftet: 20. januar 2006
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Flemming Joseph Jensen
Steen Raagard Andersen

Jorgen Junker Petersen

Jorgen Junker Petersen

Flemming Joseph Jensen

Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45

2100 Kebenhavn @

Sterndamm Komplementarselskab ApS
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af ejerskab af ejendommen Sterndamm 29 - 33 i
Berlin.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 3,8 mio. kr. mod 4,0 mio. kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for til-
fredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vasentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Sterndamm 29 - 33 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ®endrede
regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet p& balanceda-
gen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tids-
punktet for tilgodehavendets eller geldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle ind-
tagter og omkostninger.

Anlagsaktiver, der er kebt i fremmed valuta omregnes til kursen pé transaktionsdagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden &rets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsat-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtagter og renteomkostninger, realiserede og u-
realiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelse. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med
de belab, der vedrarer regnskabséret.

Skat af arets resultat
Skat af virksomhedens resultat samt udskudt skat medtages ikke i kommanditselskabets arsregnskab, da
disse pavirker den enkelte kommanditist personligt.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kobspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Méalingen
sker ved anvendelse af en rentabilitetsberegning. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vazrdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Geldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til dagsveerdi. Vardireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Andre gzldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardiregulering af renteswap, der effektivt sikrer forventede fremtidige renter, indregnes i
egenkapitalen.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2014 2013
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 3.773.467 3.987
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder 867 1
Andre finansielle indtaegter 108.176 1
1 Andre finansielle omkostninger -2.063.195 -3.678
Arets resultat 1.819.315 311
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 1.819.315 311
Disponeret i alt 1.819.315 31
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Balance 31. december

Aktiver
2014 2013
kr. tkr.
Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 64.800.000 64.800
Materielle anlaegsaktiver i alt 64.800.000 64.800
Anlaegsaktiver i alt 64.800.000 64.800
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 505.011 432
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 24.870 17
Andre tilgodehavender 29.549 0
Tilgodehavender i alt 559.430 449
Likvide beholdninger 696.367 1.704
Omsztningsaktiver i alt 1.255.797 2.153
Aktiver i alt 66.055.797 66.953
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Balance 31. december

Passiver

2014 2013

kr. tkr.

Egenkapital
Kontant andel af stamkapital 7.024.000 6.904
Overfort resultat 13.594.655 11.329
Egenkapital i alt 20.618.655 18.233
Geeldsforpligtelser
Geld til pengeinstitutter 42.460.486 43.112
Langfristede geldsforpligtelser i alt 42.460.486 43.112
Kortfristet del af langfristet geeld 1.306.352 1.309
Geld til pengeinstitutter 0 1.799
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 207.124 27
Ge=ld til tilknyttede virksomheder 184.128 611
Renteswap, markedsvardi 1.279.052 1.725
Anden gzld 0 137
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 2.976.656 5.608
Geeldsforpligtelser i alt 45.437.142 48.720
Passiver i alt 66.055.797 66.953

S5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Noter

2014 2013
kr. t.kr.
1.  Andre finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 30.464 29
Andre renteomkostninger 2.032.731 3.649
2.063.195 3.678
317122014 317122013
kr. t.kr.
2. Kontant andel af stamkapital
Kontant andel af stamkapital 1. januar 2014 6.904.000 5.624
Kontant indskud 120.000 1.280
7.024.000 6.904
Stamkapitalen udger kr. 52.000.000 fordelt pa kommanditestanparter a kr. 104.000.
Der har indenfor de seneste 5 &r varet folgende bevaegelser pa stamkapitalen:
2012: Kontant kapitalindskud, kr. 624.000
2013: Kontant kapitaludvidelse, kr. 1.280.000
2014: Kontant kapitaludvidelse, kr. 120.000
317122014 31/12 2013
kr. t.kr.
3.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2014 11.329.109 9.782
Arets overforte overskud eller underskud 2.265.546 1.547
13.594.655 11.329
I overfort resultat indgar regulering af renteswap med kr. 446.231.
4. Gmldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Gezld i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2014 31/12 2013
kr. kr. kr. t.kr.
Gald til pengeinstitutter 1.306.352 0 43.766.838 44421
1.306.352 0 43.766.838 44.421
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Noter

5. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har stillet pantebrev pd EUR 7,7 mio. (kr. 57,3 mio.) i investeringsejendom med
regnskabsmaessig vaerdi pa kr. 64,8 mio. samt likvide konto for tkr. 565 til sikkerhed for
bankengagement omfattende gaeld for kr. 43,8 mio. samt negativ markedsvardi af renteswap for kr.
1,3 mio.

Pantebrevet er endvidere stillet til sikkerhed for geld i det koncernforbundne selskab K/S
Albrechtstrasse 22 - 26.

6. Eventualposter

Selskabet har udover forbud mod geldsoptagelse og udbyttebetaling uden bankens accept ikke
pétaget sig eventualforpligtelser.
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