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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt drsrapporten for 2015 for K/S Sterndamm 29 - 33.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kaebenhavn K, den 7?' &7// :
Juf : Flemmj seph Jensen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalg ernei K/S Sterndamm 29 - 33

Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for K/S Sterndamm 29 - 33 for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstasndighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledel sens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafthangige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til 4rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

sautoriserct revisor
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere & bestéet af ejerskab af ejendommen Sterndamm 29 - 33 i
Berlin.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger t.kr. 3.573 mod t.kr. 3.773 sidste &. Det ordinage resultat efter skat udger
t.kr. 1.539 mod t.kr. 1.819 sidste &. Ledel sen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsdrets udlgb

Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vassentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Sterndamm 29 - 33 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflasggesi danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter | takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af sandrede
regnskabsmaessige skegn af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtel sens vaardi kan maes palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens | gbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaagges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balanceda-
gen, omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tids-
punktet for tilgodehavendets eller gaddens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle ind-
taggter og omkostninger.

Anlaggsaktiver, der er kabt i fremmed valuta omregnes til kursen pa transaktionsdagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaggten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsad-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindel se med salget.

Ve diregulering af investeringsg endomme

Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vaadireguleringer af ejendomme og hermed
forbundne gaddsforpligtelser til dagsvaadi samt gevinst/tab ved afhsandelse af g endomme.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtaagter og renteomkostninger, realiserede og u-
realiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelse. Finansielle indtaggter og omkostninger indregnes med
de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat
Skat af virksomhedens resultat samt udskudt skat medtages ikke i kommanditselskabets &rsregnskab, da
disse pavirker den enkelte kommanditist personligt.

Balancen

I nvesteringseg endomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter g endommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende gjendom for ejendom til en skennet dagsveardi. Malingen
sker ved anvendelse af en rentabilitetsberegning. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsadtes jendom
for gendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ggendommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgarel sen under "omkostninger vedragrende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesi
investeringsejendommens |gbende maling til dagsvaadi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnesi resultatopgerel sen under posten “vardireguleringer af gendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veadi. Der ned-
skrivestil nettorealisationsvaardien med henblik pa at imadega forventede tab.

Gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelser vedregrende investeringsejendomme males til dagsvaadi. Vaadireguleringer indregnes
i resultatopgarel sen under posten "veerdireguleringer af e endomme”.

Andre gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaadi.
Vaadiregulering af renteswap, der effektivt sikrer forventede fremtidige renter, indregnes i
egenkapitalen.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2015 2014
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 3.572.886 3.773
Andre finansielle indtaagter fra tilknyttede virksomheder 1.410 1
Andre finansielle indtaggter 40.472 108
1 Andrefinansielle omkostninger -2.075.303 -2.063
Aretsresultat 1.539.465 1.819
Fordlag til resultatdisponering:
Overfarestil overfart resultat 1.539.465 1.819
Disponeret i alt 1.539.465 1.819
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Balance 31. december

Aktiver
2015 2014
kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
Investeringse endomme 64.800.000 64.800
Materielle anlagysaktiver i alt 64.800.000 64.800
Anlaegsaktiver i alt 64.800.000 64.800
Omsagtningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser 424.974 505
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 760.658 25
Andre tilgodehavender 0 30
Tilgodehavender i alt 1.185.632 560
Likvide beholdninger 112.936 696
Omsagningsaktiver i alt 1.298.568 1.256
Aktiver i alt 66.098.568 66.056
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Balance 31. december

Passiver
2015 2014
Note kr. t.kr.
Egenkapital
2 Kontant andel af stamkapital 7.024.000 7.024
3 Overfert resultat 15.381.368 13.595
Egenkapital i alt 22.405.368 20.619
Gaddsforpligtelser
Gadd til pengeingtitutter 0 42.461
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 0 42.461
Kortfristet del af langfristet gadd 41.815.094 1.306
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 329.169 207
Gadd til tilknyttede virksomheder 193.372 184
Renteswap, markedsvaadi 1.095.957 1.279
Anden gadd 259.608 0
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 43.693.200 2.976
Gaddsforpligtelser i alt 43.693.200 45.437
Passiver i alt 66.098.568 66.056
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Noter

2015 2014
kr. t.kr.
1.  Andrefinansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 15.934 30
Andre renteomkostninger 2.059.369 2.033
2.075.303 2.063
31/12 2015 31/12 2014
kr. t.kr.
2. Kontant andel af stamkapital
Kontant andel af stamkapital 1. januar 2015 7.024.000 6.904
Kontant indskud 0 120
7.024.000 7.024
Stamkapitalen udger kr. 52.000.000 fordelt pa kommanditestanparter a kr. 104.000.
Der har indenfor de seneste 5 & vaget falgende bevasgel ser pa stamkapitalen:
2012: Kontant kapitalindskud, kr. 624.000
2013: Kontant kapitaludvidelse, kr. 1.280.000
2014: Kontant kapitaludvidel se, kr. 120.000
31/12 2015 31/12 2014
kr. t.kr.
3. Overfert resultat
Overfart resultat 1. januar 2015 13.594.655 11.329
Arets overfarte overskud eller underskud 1.786.713 2.266
15.381.368 13.595
| overfert resultat indgdr regulering af renteswap med kr. 247.248.
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Noter

4.  Gaddsforpligtelser

Afdrag Restgadd Gaddi alt Gaddi alt

forstedr efter 5ar 31/12 2015 31/12 2014

kr. kr. kr. t.kr.

Gadd til pengeingtitutter 41.815.094 0 41.815.094 43.767
41.815.094 0 41.815.094 43.767

5. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Selskabet har stillet pantebrev pd EUR 7,7 mio. (kr. 57,5 mio.) i investeringseendom med
regnskabsmaessig veardi pa kr. 64,8 mio. samt likvide konti for t.kr. 113 til sikkerhed for
bankengagement omfattende gadd for kr. 41,8 mio. samt negativ markedsvaadi af renteswap for kr.
1,1 mio.

Pantebrevet er endvidere stillet til sikkerhed for gedd i det koncernforbundne selskab K/S
Albrechtstrasse 22 - 26.

6. Eventualposter

Selskabet har udover forbud mod geddsoptagelse og udbyttebetaling uden bankens accept ikke
pataget sig eventualforpligtel ser.
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