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ILJAZ INVEST A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for ILJAZ
INVEST A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 17. november 2023

Direktion

Ercan Iljazovski
Direkter




ILJAZ INVEST A/S

Den uathgengige revisors reviewerklzering

Til kapitalejerne i ILJAZ INVEST A/S

Vi har udfert review af arsregnskabet for ILJAZ INVEST A/S for regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni 2023, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmelse med
den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold,
der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle veesentlige henseender er udarbejdet i
overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsé, at vi overholder etiske
krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erklaringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primaert bestar af
foresporgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden samt anvendelse af analytiske
handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet ikke
giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vallensbak Strand, den 17. november 2023

Senderup I/S
statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 31824559

Christian Hjortshgj
Statsautoriseret revisor
mne34485
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ILJAZ INVEST A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i opkeb og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 udviser et resultat pa kr. -125.442, og
selskabets balance pr. 30. juni 2023 udviser en balancesum pé kr. 9.167.390, og en egenkapital pa kr. 4.337.150.

Selskabet har pr. 30. juni 2023 ydet et koncerntilskud til Iljaz Erhverv ApS pa kr. 1.526.460 som er modregnet pa
egenkapitalen.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.




ILJAZ INVEST A/S

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste
Driftsresultat

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

2022/23 2021/22
Note kr. kr.
238.190 822.124
238.190 822.124
206.495 119.050
-605.509 -821.512
-160.823 119.661
35.381 -26.321
-125.442 93.340
-125.442 93.340
-125.442 93.340




ILJAZ INVEST A/S

Balance 30. juni 2023

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Aktier
Veardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omszetningsaktiver

AKktiver

2023 2022
Note kr. kr.
8.800.000 8.800.000
8.800.000 8.800.000
8.800.000 8.800.000
0 1.251.000

0 1.251.000

353.928 1.283.208
353.928 1.283.208
13.462 39.723
367.390 2.573.931
9.167.389 11.373.931




ILJAZ INVEST A/S

Balance 30. juni 2023
2023 2022

Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 400.000 80.000
Overfort resultat 3.937.149 5.909.051
Egenkapital 4.337.149 5.989.051
Henszattelser til udskudt skat 592.033 627.414
Hensatte forpligtelser 592.033 627.414
Geeld til realkreditinstitutter 3.880.244 4.128.612
Langfristede gzldsforpligtelser 3 3.880.244 4.128.612
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 118.823 139.731
Geeld til tilknyttede virksomheder 74.292 261.274
Anden geeld 119.800 119.800
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 45.048 108.048
Kortfristede gzeldsforpligtelser 357.963 628.853
Gealdsforpligtelser 4.238.207 4.757.465
Passiver 9.167.389 11.373.931
Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pants@tninger
Selskabets vasentligste aktiviteter

(o) WLV NN




ILJAZ INVEST A/S

Egenkapitalopgerelse

Virksomheds Overfort

kapital resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2022 80.000 5.909.052 5.989.052

Kapitalforhgjelse 320.000 -320.000 0

Arets resultat 0 -125.442 -125.442

Tilskud fra koncern 0 -1.526.460 -1.526.460

Egenkapital 30. juni 2023 400.000 3.937.150 4.337.150
Virksomhedskapitalen har udviklet sig saledes:

2023 2022 2021 2020 2019

Saldo primo 80.000 80.000 80.000 80.000 80.000

Arets tilgang 320.000 0 0 0 0

Saldo ultimo 400.000 80.000 80.000 80.000 80.000




ILJAZ INVEST A/S

Noter

1. Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi pd basis antal kvm ganget med kvadratmeterprisen péd lignende
lejligheder solgt i 2023. Séfremt en ejendom kebes eller salges tet pa statusdagen, s& anvendes kebs- eller
salgsprisen, som udtryk for dagsvaerdien.

2. Dagsveardireguleringer

Dagsveerdi

Veardi ultimo ndringer ind-
indregnet i indregnet i re- Dagsveerdi-
balancen sultatopgerelsen niveau
Borsnoterede aktier 353.928 496.185 1
Investeringsejendomme 8.800.000 0 3

3. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 3.880.244 118.823 3.404.950
3.880.244 118.823 3.404.950

4. Eventualforpligtelser

Selskabet har givet tilsagn om at stille likviditet til rddighed for koncernforbundne selskaber i det omfang, det er
nedvendigt for selskabernes drift. Tilkendegivelsen er givet frem til naste regnskabsaflaeggelse.

Selskabet er sambeskattet med de evrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrerer
sambeskatningen.

Det samlede beleb fremgar af &rsrapporten for Iljaz Holding ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter og banker, er udstedt pant i investeringsejendomme pa i alt mio. kr. 4,8.

6. Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar af investering i ejendomme.

-10 -



ILJAZ INVEST A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for ILJAZ INVEST A/S for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med Aarsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd 4&rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmeessige skon af belob,
der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan maéles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beleb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lobetiden.

Ved indregning og maéling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget 1 regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestér af en sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, direkte omkostninger samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning bestér af indtegter ved salg og udlejning af fast ejendom samt viderefakturering af el, varme mv.
Nettoomsaetningen indregnes pa tidspunktet for levering og risikoens overgang, safremt indteegten kan opgeres
palideligt.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter forbrugsomkostninger og ejendomsskatter pa ejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

-11 -



ILJAZ INVEST A/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrerende verdipapirer, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af érets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og érets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formél at opnd afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige 1dneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansettelsesmodel.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under omszetningsaktiver

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter veerdipapirer optaget til handel pé et
reguleret marked, der males til dagsveerdien pd balancedagen. Dagsvardien opgeres pd grundlag af den senest
noterede salgskurs. Arets @ndring i aktiernes samlede kursveerdi indregnes med ét belgb i resultatopgerelsens
finansielle poster.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsattes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for verdiendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke ovrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtaegterne.

-12 -



ILJAZ INVEST A/S

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med
den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeld er saledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til ldnets restgald. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Anden gald
Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Dagsveerdi

Dagsverdiansettelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primart marked ikke eksisterer, tages
udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen pa aktivet eller
forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsverdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret efter
dagsverdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1:
Veardi opgjort ud fra dagsvaerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende marked.

Niveau 2:
Veardien opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare markedsinformationer.

Niveau 3:
Vardi opgjort ud fra anerkendte vardiansettelsesmetoder, og rimelige skon foretages pa baggrund af
ikke-observerbare markedsinformationer.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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