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ILJAZ INVEST A/S

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for ILJAZ
INVEST A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 26. september 2025

Direktion

Ercan Iljazovski
Direktor
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ILJAZ INVEST A/S

Den uafthaengige revisors reviewerkleering

Til kapitalejerne i ILJAZ INVEST A/S

Vi har udfert review af arsregnskabet for ILJAZ INVEST A/S for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmelse med
den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold,
der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige henseender er udarbejdet i

overensstemmelse med den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske
krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erklaeringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primart bestar af
forespargsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden samt anvendelse af analytiske
handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet ikke
giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vallensbak Strand, den 26. september 2025

Senderup I/S
statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 31824559

Christian Hjortshej
Statsautoriseret revisor
mne34485




ILJAZ INVEST A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestdr i opkeb og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. juli 2024 - 30. juni 2025 udviser et resultat pa kr. 293.788, og
selskabets balance pr. 30. juni 2025 udviser en balancesum pa kr. 9.111.061, og en egenkapital pa kr. 4.996.160.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.




ILJAZ INVEST A/S

Resultatopgerelse

Bruttofortjeneste

Andre driftsomkostninger
Dagsverdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Resultatdisponering

2024/25 2023/24
Note kr. Kkr.
164.880 222.756
-39.138 0
551.250 400.000
676.991 622.756
14.213 11.090
99 59
-266.226 -165.670
425.077 468.235
-131.289 -103.012
293.788 365.223
293.788 365.223
293.788 365.223
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ILJAZ INVEST A/S

Balance 30. juni 2025

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlzegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender

Aktier
Vardipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2025 2024

Note Kkr. Kkr.
3 8.200.000 9.200.000
8.200.000 9.200.000

8.200.000 9.200.000

186.303 222.090

186.303 222.090

636.269 46.458

636.269 46.458

88.489 0

911.061 268.547

9.111.061 9.468.547

-



ILJAZ INVEST A/S

Balance 30. juni 2025

2025 2024
Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 400.000 400.000
Overfort resultat 4.596.160 4.302.372
Egenkapital 4.996.160 4.702.372
Hensettelser til udskudt skat 826.334 695.045
Hensatte forpligtelser 826.334 695.045
Geld til realkreditinstitutter 3.039.636 3.759.468
Langfristede gzeldsforpligtelser 4 3.039.636 3.759.468
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 86.096 119.997
Geeld til banker 0 4.740
Geeld til tilknyttede virksomheder 36.078 46.078
Anden geeld 119.800 119.800
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 6.957 21.048
Kortfristede geeldsforpligtelser 248.931 311.662
Geeldsforpligtelser 3.288.567 4.071.130
Passiver 9.111.061 9.468.547
Eventualforpligtelser 5
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 6




ILJAZ INVEST A/S

Egenkapitalopgerelse

Virksomheds Overfeort

kapital resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2024 400.000 4.302.373 4.702.372

Arets resultat 0 293.788 293.788

Egenkapital 30. juni 2025 400.000 4.596.161 4.996.160
Virksomhedskapitalen har udviklet sig saledes:

2025 2024 2023 2022 2021

Saldo primo 400.000 400.000 80.000 80.000 80.000

Arets tilgang 0 0 320.000 0 0

Saldo ultimo 400.000 400.000 400.000 80.000 80.000




ILJAZ INVEST A/S

Noter

1. Personaleoplysninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 1 1

2. Dagsveaerdireguleringer

Dagsveerdi
Vardi ultimo ndringer ind-
indregnet i indregnet i re- Dagsvzerdi-
balancen sultatopgorelsen niveau
Borsnoterede aktier 636.269 166.214 1
Investeringsejendomme 8.200.000 551.250 3

3. Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles til dagsverdi pa basis af antal kvm ganget med kvadratmeterprisen pa lignende
lejligheder solgt 1 2024. Safremt en ejendom kebes eller selges tet pa statusdagen, sd anvendes kebs- eller

salgsprisen, som udtryk for dagsverdien. Ejendommen er beliggende i storkebenhavn hvor et afkastkrav ligger pa
5,25% - 6,25%

4. Langfristede galdsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geld til realkreditinstitutter 3.039.636 86.096 2.695.251
3.039.636 86.096 2.695.251

5. Eventualforpligtelser

Selskabet har givet tilsagn om at stille likviditet til rddighed for koncernforbundne selskaber i det omfang, det er
nedvendigt for selskabernes drift. Tilkendegivelsen er givet frem til neeste regnskabsafleeggelse.

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrarer
sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Iljaz Holding ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter og banker, er udstedt pant i investeringsejendomme pa i alt mio. kr. 3,95.
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ILJAZ INVEST A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for ILJAZ INVEST A/S for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede regnskabsmassige skon af beleb,
der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflagges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestér af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, direkte omkostninger samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsatning bestar af indtegter ved salg og udlejning af fast ejendom samt viderrefakturering af el, varme mv.
Nettoomsatningen indregnes pa tidspunktet for levering og risikoens overgang, safremt indtegten kan opgeres
palideligt.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter forbrugsomkostninger og ejendomsskatter pa ejendomme.

Andre eksterne omkostninger
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ILJAZ INVEST A/S

Anvendt regnskabspraksis
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrerende verdipapirer, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og érets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvardien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsetningsaktiver, omfatter vaerdipapirer optaget til handel pa et
reguleret marked, der males til dagsvardien pé balancedagen. Dagsverdien opgeres pa grundlag af den senest
noterede salgskurs. Arets @ndring i aktiernes samlede kursvardi indregnes med ét belob i resultatopgerelsens
finansielle poster.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omszttes til likvide
beholdninger, og hvorpé der kun er ubetydelige risici for verdiendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke @vrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtaegterne.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig
og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.
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ILJAZ INVEST A/S

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med
den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1&nets restgaeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1&nets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pé finansielle leasingkontrakter.

Andre gazldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden geld, males til amortiseret
kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.

Anden geeld
Andre gzldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Dagsveerdi

Dagsvardiansattelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primert marked ikke eksisterer, tages
udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen pa aktivet eller
forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret efter
dagsvaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1:
Verdi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende marked.

Niveau 2:
Veardien opgjort ud fra anerkendte verdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare markedsinformationer.

Niveau 3:
Verdi opgjort ud fra anerkendte verdiansattelsesmetoder, og rimelige skon foretages pa baggrund af
ikke-observerbare markedsinformationer.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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