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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Aberdeen Pan-Nordic Denmark 1l ApS
Standvejen 58, 2

2900 Hellerup

CVR-nr.: 27612857
Hjemsted: Gentofte
Regnskabsar: 01.01.2013 - 31.12.2013

Direktion
Peter Haahr Thomsen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Weidekampsgade 6

0900 K gbenhavn C
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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsdret 01.01.2013 - 31.12.2013 for
Aberdeen Pan-Nordic Denmark 11 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sidle stilling pr. 31.12.2013 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2013 -
31.12.2013.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Hellerup, den 03.03.2014

Direktion

Peter Haahr Thomsen
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Aberdeen Pan-Nordic Denmark |1 ApS
Pategning pa ar sregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Aberdeen Pan-Nordic Denmark |1 ApS for regnskabsaret 01.01.2013 - 31.12.2013, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter &rsregnskabsoven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2013 - 31.12.2013 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

K gbenhavn, den 03.03.2014

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Thomas Hermann
statsautoriseret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males plideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsiret.

Resultatopger elsen

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaare aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.

Indteegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Indtesgter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte virk-
somheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Finansielle omkostninger fratilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestar af renteomkostninger mv. fra gadd til tilknyttede
virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle dets danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster
(fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessi ge underskud).

Balancen

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaadis metode (equity-metoden).
Dette indebaaer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskalbosmaessi -
ge indre vaadi med tillagg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og med fradrag
eller tillagy af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmasssig indre vaardi males til O kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre vaardi, hvis
det vurderes uerholdeligt. Hvis den regnskabsmasssige negative indre vaadi overstiger tilgodehavendet, ind-
regnes det resterende belagb under hensatte forpligtelser, hvis modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelsetil at daskke den pagad dende virksomheds forpligtel ser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfaresi forbindel se med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode under egenkapital en.

Goodwill opgares som forskellen mellem kostprisen for kapitalandelene og dagsveadien af de overtagne ak-
tiver og forpligtelser. Goodwill afskrives over den forventede brugstid, som normalt er 5 &, men kan i visse
tilfadde udgare op til 20 ar for strategisk erhvervede virksomheder med en staak markedsposition og langsigtet
indtjeningsprofil, hvis den langere afskrivningsperiode vurderes bedre at afspejle nytten af de pageddende
ressourcer.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsveadi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtel ser modervirksomhedens andel af den negative indre vaadi i tilknyttede virksomheder
hvor modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dackke den pagad dende virksomheds for-
pligtel ser.

Andre hensatte forpligtelser indregnes og males som det bedste skan over de omkostninger, der er ngdvendige
for pa balancedagen at afvikle forpligtel serne. Hensatte forpligtelser med en forventet forfaldstid, der ligger ud
over et & frabalancedagen, malestil tilbagediskonteret vaadi.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.



Aberdeen Pan-Nordic Denmark || ApS

Resultatopgerelse for 2013

2013 2012

Note Kr. t.kr.
Andre eksterne omkostninger (35.938) (33)
Driftsresultat (35.938) (33)
Indteggter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder (46.447.885) (89.780)
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder (1.593.985) (1.296)
Resultat af ordinaer e aktiviteter far skat (48.077.808) (91.109)

Skat af ordinaat resultat 2 578.801 368
Aretsresultat (47.499.007) (90.741)

Forslag til resultatdisponering

Overfert resultat (47.499.007) (90.741)
(47.499.007) (90.741)
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Balance pr. 31.12.2013

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlasgsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavende sel skabsskat
Tilgodehavender

Omsaagningsaktiver

Aktiver

2013 2012

Note kr. t.kr.
13.540.164 18.680

3 13.540.164 18.680
13.540.164 18.680

358.962 1.119

358.962 1.119

358.962 1.119

13.899.126 19.799
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Balance pr. 31.12.2013

2013 2012
Note Kr. t.kr.
Virksomhedskapital 4 2.372.000 2.372
Overfart overskud eller underskud (149.544.382) (102.045)
Egenkapital (147.172.382) (99.673)
Hensadtel ser vedrgrende tilknyttede virksomheder 127.655.506 86.347
Hensatte for pligtelser 127.655.506 86.347
Gadd til tilknyttede virksomheder 33.382.564 33.092
Anden gadd 33.438 33
Kortfristede gaddsfor pligtelser 33.416.002 33.125
Gaddsforpligtelser 33.416.002 33.125
Passiver 13.899.126 19.799
Going concern 1
Eventualforpligtel ser 5

Hovedaktivitet 6
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Egenkapitalopger else for 2013

Overfart

Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 2.372.000 (102.045.375) (99.673.375)
Aretsresultat 0 (47.499.007) (47.499.007)
Egenkapital ultimo 2.372.000  (149544.382)  (147.172.382)
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Noter

1. Going concern
Moderselskabet har afgivet en stetteerklaaing, der sikrer, at selskabet tilfares tilstragkkelig likviditet til at kun-

ne opfylde sine budgetmaessige forpligtel ser.

2013 2012
kr. t.kr.
2. Skat af ordinaert resultat
Aktuel skat (358.962) (1.119)
AEndring af udskudt skat 0 751
Regulering vedragrende tidligere &r (219.839) 0
(578.801) (368)
K apitalande-
lei tilknytte-
devirksom-
heder
Kr.
3. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 47.150.664
Kostprisultimo 47.150.664
Nedskrivninger primo (28.471.458)
Andel af drets resultat (46.447.885)
Andre reguleringer 41.308.843
Nedskrivninger ultimo (33.610.500)
Regnskabsmaessig vaar di ultimo 13.540.164
Ejer-
Rets- andel Egenkapital Resultat
Hjemsted form % kr. kr.
Dattervirksomheder:
Ejendomssel skabet Kir-
kebjerg Allé ApS Hellerup ApS 100,00 (44.478.839) (10.830.660)
Tulipanparken Brgndby
ApS Hellerup ApS 100,00 13.540.162 (5.139.044)
Rosenparken Brandby
ApS Hellerup ApS 100,00 (36.061.142) (16.117.562)
Anemoneparken ApS Hellerup ApS 100,00 (47.115.530) (14.360.619)
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Noter
Palydende Nominel
vaer di vaer di
Antal Kr. kr.
4. Virksomhedskapital
Anparter 2.372.000 1,00 2.372.000
2.372.000 2.372.000

5. Eventualfor pligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Aberdeen Pan-Nordic Denmark ApS som administrationssel-
skab. Selskabet hadfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013
for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for disse selskaber.

6. Hovedaktivitet

Selskabets formdl er at e, udvikle og forvalte fast gjendom, direkte og indirekte, samt beslasgtet virksomhed.



