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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2023 for BoligSelskabet Strien ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgnne, den 24. januar 2024

Direktion

)

Erik Munch Hansen

direktar

Erik Munch Hansen




Revisors erklaering om opstilling af drsrapport

Til kapitalejerne i BoligSelskabet Strien ApS

Vi har opstillet drsrapporten for BoligSelskabet Strien ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Renne, den 24. januar 2024

Re@nne Revision 1/S
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

CVR-py. 74 71710
S

cob Vejdiksen
tatsautoriseret revisor
MNE-nr. mne50627




Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

BoligSelskabet Strien ApS
Sendre Allé 41
3700 Rgnne

CVR-nr.: 40 59 28 57

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Stiftet: 5. juni 2019
Regnskabsar: 5. regnskabsar
Hjemsted: Bornholm

Ernst Marius Madsen, formand
Erik Munch Hansen

Erik Munch Hansen, direktgr

Rgnne Revision I/S

Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
Store Torvegade 12, 1

3700 Rgnne

Danske Bank A/S
Store Torv 12
3700 Rgnne



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er ejendomsinvestering og boligudlejning.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pa kr. 601.240, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital pa kr. 2.136.682.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BoligSelskabet Strien ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostninger
og ejendomsomkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, ved-
ligeholdelse, forsikring og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejendomme, som
indgar i nettoomsaetningen.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver indeholder &rets af- og nedskrivninger
af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillzeg og godtggrelse under acontoskat-
teordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vaesentlig del af den samle-
de kostpris.

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 60 ar 69 %

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En aendring behandles som et regnskabsmaessigt skgn, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.



Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme
fra anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rerende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitut.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.



Anvendt regnskabspraksis

Gzeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til l13nets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
vaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af Ianets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.310.456 1.325.266
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -120.000 -120.000
Resultat fgr finansielle poster 1.190.456 1.205.266
Finansielle indteegter 2.201 0
Finansielle omkostninger -388.863 -404.147
Resultat for skat 803.794 801.119
Skat af arets resultat 1 -202.554 -196.626
Arets resultat 601.240 604.493
Overfgrt resultat 601.240 604.493

601.240 604.493




Balance 31. december

Aktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

10

Note 2023 2022
kr. kr.

2 22.613.256 22.733.256
22.613.256 22.733.256
22.613.256 22.733.256

1 1

14.000 14.000
14.001 14.001
35.178 12.438
49.179 26.439
22.662.435 22.759.695




Balance 31. december

Passiver
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Gald til realkreditinstitutter
Selskabsdeltagere og ledelse

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

11

Note 2023 2022

kr. kr.
400.000 400.000
1.736.682 1.135.442
2.136.682 1.535.442
12.730.364  13.173.602
6.250.000 6.817.000
3 18.980.364  19.990.602
3 758.110 454.645
21.100 10.000
49.126 33.000
4 58.554 81.366
658.499 654.640
1.545.389 1.233.651
20.525.753  21.224.253
22.662.435  22.759.695




Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023
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Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat I alt
400.000 1.135.442 1.535.442
0 601.240 601.240
400.000 1.736.682 2.136.682




Noter

Skat af drets resultat

Arets aktuelle skat 202.554 201.366
Arets udskudte skat 0 -4.740
202.554 196.626
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og byg-
ninger

Kostpris 1. januar 2023 22.993.256
Kostpris 31. december 2023 22.993.256
Opskrivninger 1. januar 2023 0
Opskrivninger 31. december 2023 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 260.000
Arets afskrivninger 120.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 380.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 22.613.256

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld
Geld 31. december Afdrag Restgzeld
1. januar 2023 2023 naste ar efter S ar

Geld til realkreditinstitutter 13.628.247 13.188.474 458.110 11.091.900
Selskabsdeltagere og ledelse 6.817.000 6.550.000 300.000 5.050.000
20.445.247 19.738.474 758.110 16.141.900

13



Noter

4q

Selskabsskat

Selskabsskat 1. januar 2023 81.366 145.200
Beregnet skat af arets resultat 202.554 201.366
Aconto selskabsskat -144.000 -120.000
Betalt skat -81.366 -145.200
Selskabsskat 31. december 2023 58.554 81.366

Eventualaktiver
Selskabet har et udskudt skatteaktiv pa t.kr. 46 der ikke er indregnet i arsrapporten.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 13.188, er der givet pant i grunde og bygninger

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udggr t.kr. 22.613.

14
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