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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret
1. januar 2011—30. april 2012 for K/S Elmegérdsvej 32.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 30. april 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar 2011 — 30. april 2012.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorel-
se for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 19. september 2012
Bestyrelse:

Asger Brondum Frank Brondum Kristian Kristoffersen
formand

976079 11001 /1891647 _1 9
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Den uathaengige revisors erkleeringer
Til kapitalejerne i K/S Elmegardsvej 32

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Elmegardsvej 32 for regnskabsaret 1. januar 2011 — 30. april 2012. Ars-
regnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgiv-
ning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opna hej grad af
sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vae-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvi-
sende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men
ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmessige skon er rimeli-
ge samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusi-
on.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2011 — 30. april
2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleeg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 19. september 2012
KPMG

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Uil
Jakob Nybo ” Y enrik Pungvig Jehsen
statsaut. revigor statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

K/S Elmegérdsvej 32
Falkevej 14

8800 Viborg

CVR-nr.: 316058 57
Stiftet: 20. juni 2008
Hjemstedskommune: Viborg
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Regnskabsaret 2011/12 omfatter perioden 1. januar 2011 — 30. april 2012

Bestyrelse
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er opferelse af og udlejning af ejendommen Elmegardsvej 32, Hasselager.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets regnskabsar er omlagt fra 1. januar - 31. december til 1. maj - 30. april. Nuvaren-
de regnskab omfatter perioden 1. januar 2011 - 30. april 2012, svarende til 16 maneder.

Selskabet har @ndret anvendt regnskabspraksis for investeringsejendomme, hvilket er be-
grundet i koncerntilhersforhold. Tidligere blev anvendt kostpris ved maling af ejendomme,
mens dette nu er @ndret til dagsvaerdi. Det er ledelsens vurdering, at dagvaerdiprincippet er et
bedre princip til méling af selskabets ejendomme.

Konsekvensen af den foretagne @ndring af anvendt regnskabspraksis er, at arets resultat for
2011/12 er @ndret med 0 tkr. for og med 0 tkr. efter skat (0 tkr. for og 0 tkr. efter skat i
2010). Balancesummen er foreget med 0 tkr. for og med 0 tkr. efter skat (0 tkr. for og med
0 tkr. efter skat pr. 31. december 2010), og egenkapitalen er oget med 0 tkr. for og med 0 tkr.
efter skat (0 tkr. for og med 0 tkr. efter skat pr. 31. december 2010).

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter statusdagen

Der er efter regnskabséret besluttet, at selskabets ejendom skal sazlges til moderselskabet
Domicilejendomme ApS. Herefter forventes K/S Elmegardsvej 32 afviklet. Der er ikke her-
udover indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for arsrapporten 2011/12.

976079 11001 / 1891647 _1 5
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Arsregnskab 1. januar 2011 — 30. april 2012

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Elmegardsvej 32 for 2011/12 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

ZEndring af anvendt regnskabspraksis

Selskabets ledelse har valgt at endre anvendt regnskabspraksis for indregning og maling af
investeringsejendomme, der tidligere var benavnt bygninger og malt til kostpris. Praksis-
endringen er begrundet med, at &rsregnskabet efter ndringen bedre giver et retvisende bil-
lede af virksomhedens resultat, aktiver og egenkapital.

Konsekvensen af den foretagne @ndring af anvendt regnskabspraksis er, at arets resultat for
2011/12 er endret med 0 tkr. for og med 0 tkr. efter skat (0 tkr. for og 0 tkr. efter skat i
2010). Balancesummen er foreget med 0 tkr. for og med 0 tkr. efter skat (0 tkr. for og med
0 tkr. efter skat pr. 31. december 2010), og egenkapitalen er oget med 0 tkr. for og med 0 tkr.
efter skat (0 tkr. for og med 0 tkr. efter skat pr. 31. december 2010).

Den anvendte regnskabspraksis for indregning og maling af investeringsejendomme er &n-
dret fra kostprisprincip til dagsverdiprincip. Veardireguleringer af investeringsejendomme
foretages via resultatopgerelsen. Vardireguleringerne er uden bindingspligt og dermed frie
pé egenkapitalen.

Der er foretaget tilpasning af sammenligningstallene for 2010 i forbindelse med endring af
anvendt regnskabspraksis for indregning og maling af investeringsejendomme.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressour-
cer vil fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes var-
direguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af
andrede regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerel-
sen.
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Arsregnskab 1. januar 2011 — 30. april 2012

Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutadifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultat-
opgoerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetare poster i fremmed valuta omregnes til balance-
dagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for til-
godehavendets eller galdsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab ind-
regnes i resultatopgerelsen under finansielle indtegter og omkostninger.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efter-
folgende til dagsverdi.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter lejeindtaegter samt fradrag for omkostninger afholdt i forbindelse
med erhvervelsen af disse indtegter.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, amortisering af gaeldsforpligtelser
samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med selskabets ultima-
tive moderselskab og tilknyttede danske selskaber.

Brondum Ejendomme Holding ApS er administrationsselskab for sambeskatningen og af-
regner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Arets skat, som bestar af sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfores til bevaegelser direkte i egenkapitalen.

976079 11001 / 1891647 _1 7
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Arsregnskab 1. januar 2011 — 30. april 2012

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme maéles til kostpris ved forste indregning.

Efterfolgende males ejendomme til dagsvardi. Indregning af vardireguleringer sker i resul-
tatopgerelsen.

Malingen af ejendommenes dagsvardi tager udgangspunkt i seneste markedstransaktioner og
tilherende markedspriser for lignende ejendomme. Endvidere foretages malingen til dags-
veerdi for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detaljerede budget for det
kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaende handelser. Med
udgangspunkt heri anvendes en afkastbaseret model, som selskabets ledelse anser for mest
velegnet til verdiansattelsen.

Den af selskabet anvendte model, som har varet brugt konsistent gennem flere ar, indeholder
folgende hovedelementer:

1 arlige lejeindtaegter
- driftsomkostninger

- ind -og udvendig vedligeholdelse

w B~ W

- administrationsomkostninger

I

nettoresultat/driftsresultat til finansiering
6 afkastprocent
= kapitalisering af nettoresultat (nettoresultat/afkastprocent (pkt. 6))

~

+ refusionssaldi

o]

korrektioner til dagsvaerdi

Dagsveerdi, der svarer til kapitaliseret resultat + 7 + 8.
Selskabets ejendom er malt med en afkastprocent pa 7-8 %.

Malingen af ejendommenes dagsveerdi har taget udgangspunkt i seneste markedstransaktio-
ner og tilherende markedspriser for lignende ejendomme.

Fortjeneste eller tab ved afthaendelse af ejendomme opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. For-
tjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

976079 11001 / 1891647_1 8
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Arsregnskab 1. januar 2011 — 30. april 2012

Anvendt regnskabspraksis

Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforrin-
get, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgrzensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedre-
rende efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital — Udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordi-
nzre generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret,
vises som en s&rskilt post under egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gald til kreditinstitutter, leverandergaeld og geeld til
tilknyttede virksomheder, indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males
de finansielle forpligtelser til dagsveardi.

Ovrige geldsforpligtelser méles til nettorealisationsverdi.

976079 11001 /1891647 _1 9
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Arsregnskab 1. januar 2011 — 30. april 2012

Resultatopgerelse

Bruttoresultat
Administrationsomkostninger

Resultat af primzer drift
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

976079 11001 / 1891647 _1

2011/12
Note (16 mdr.) 2010
tkr.

1.085.897 364
-45.415 -26
1.040.482 338
1 245 0
2 -520.696 -503
520.031 -165
0 40
520.031 -125
520.031 -125
520.031 -125
10
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Arsregnskab 1. januar 2011 — 30. april 2012

Balance

AKTIVER
Anlzegsaktiver
Materielle anlzeegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlzegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavende

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt
AKTIVERIALT

976079 11001 / 1891647 _1

Note 2011/12 2010
tkr.
3

11.802.585 11.803
11.802.585 11.803

48.144 41

48.144 41

410 857

48.554 898

11.851.139 12.701
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Arsregnskab 1. januar 2011 — 30. april 2012

Balance

PASSIVER
Egenkapital
Stamkapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital
Prioritetsgaldsforpligtelser

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Deposita

Anden gald

Finansielle sikringsinstrumenter

Gzeldsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Eventualaktiver m.v.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Neertstaende parter

976079 11001 / 1891647_1

Note 2011/12 2010
tkr.

4
1.150.000 1.150
-328.407 -315
821.593 835
5 0 2

0

6
111.887 114
6.642.646 6.643
6.754.533 6.757
3.027.797 4.506
439.846 428
267.577 167
539.793 6
4.275.013 5.107
11.029.546 11.864
11.851.139 12.701

7

8

9
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Arsregnskab 1. januar 2011 — 30. april 2012

Noter

Finansielle indteegter
Diverse renteindtagter

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder

Prioritetsrenter

Swaprenter
Laneomkostninger
Kursregulering af valutalan
Diverse renteomkostninger

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2011
Tilgang
Overfort i aret

Kostpris 30. april 2012

Verdireguleringer 1. januar 2011
Arets vardireguleringer

Verdireguleringer 30. april 2012
Regnskabsmzessig veerdi 30. april 2012

976079 11001 / 1891647_1
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2011/12
(16 mdr.) 2010
tkr.

245 0
242.725 320
164.916 41
112.886 0

0 138
57 4

112 0

520.696 503
Investerings-
ejendomme

12.491.001

0
0
12.491.001
-688.416
0
-688.416
11.802.585
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Arsregnskab 1. januar 2011 — 30. april 2012

Noter

Egenkapital

Saldo 1. januar 2011
Korrektion primo
Overfort, jf. resultatdisponering

Markedsverdi af finansielle sikringsinstrumenter

Saldo 30. april 2012

K/S Elmegdrdsvej 32
Arsrapport 2011/12
CVR-nr. 31 60 58 57

Stam- Overfort
kapital resultat I alt
1.150.000  -314.677 835.323
6.032 6.032
520.031 520.031
-539.793 -539.793
1.150.000  -328.407 821.593

Kommanditselskabets stamkapital udger 3.000 tkr., som er opdelt i 100 kommanditandele a
30 tkr. Ved tegningen er indbetalt 11,5 tkr. pr. kommanditandel. Bestemmelse om eventuelle
yderligere indbetalinger inden for kommanditisternes resthaftelse traffes af bestyrelsen.

Udskudt skat
Arets regulering af udskudt skat

Langfristede geeldsforpligtelser

Ansvarlig lanekapital

Prioritetsgaeld

Eventualaktiver

2011/12
(16 mdr.) 2010
tkr.
2.532 2
2.532 2
Geald 1 alt
30. april Afdrag Langfri- Restgeeld
2012 neste ar stet andel efter 5 ar
111.887 111.887 111.887
6.642.646 6.642.646  6.642.646
6.754.533 6.754.533  6.754.533

I henhold til vedtagterne har selskabets bestyrelse bemyndigelse til at treeffe beslutning om
indbetaling af kommanditisternes resthaftelse pa 18,5 tkr. pr. kommanditandel 1 alt

1.850 tkr.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

976079 11001 / 1891647 _1
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Arsregnskab 1. januar 2011 — 30. april 2012

Noter

Nzertstaende parter

K/S Elmegardsvej 32's nertstdende parter omfatter folgende:

Bestemmende indflydelse
Domicilejendomme ApS, Falkevej 14, 8800 Viborg, der er hovedaktionar.

Brendum Ejendomme Holding ApS, Falkevej 14, 8800 Viborg, der er moderselskab for kon-
cernen.

Frank Brondum, Sct. Ibs Gade 34A, 8800 Viborg, der har bestemmende indflydelse i Bron-
dum Ejendomme Holding ApS.

Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne
eller minimum 5 % af aktiekapitalen:

Domicilejendomme ApS, Falkevej 14, 8800 Viborg
Elmegérdsvej 32 Komplementar ApS, Falkevej 14, 8800 Viborg.
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