SCHWARTZ P10 &.Co

STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Schwartz - Pio & Co
Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 31933595
Lyngby Hovedgade 41, 1
2800 Kgs. Lyngby
Telefon 45 93 63 00
Telefax 45 93 63 90

Agenda Property ApS

Lundtoftegardsvej 95, 1
2800 Kgs. Lyngby

CVR-nr. 34 35 09 57

Arsrapport for 2018

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pé4 selskabets ordinzre generalfor-
samling den 24. april 2019

£ o T

Christian Lentz
dirigent




Agenda Property ApS

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning 1
Den uathangige revisors reviewerklaring 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning 5
Arsregnskab
Anvendt regnskabspraksis 6
Resultatopgerelse 10
1. januar - 31. december 2018
Balance pr. 31. december 2018 11

Noter til rsrapporten 13



Agenda Property ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2018 for Agenda Property ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgs. Lyngby, den 11. april 2019

Direktion
Christian Lentz Ole Olsen
direkter direktor
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Den uathzengige revisors reviewerklaering

Til kapitalejeren i Agenda Property ApS

Vi har udfoert review af arsregnskabet for Agenda Property ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review 1 over-
ensstemmelse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regn-
skaber og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi skal udtrykke en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at ars-
regnskabet som helhed ikke i alle veesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med
den relevante regnskabsmeessige begrebsramme. Dette kraever ogsé, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfort efter den internationale standard vedrerende opgaver om review
af historiske regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer hand-
linger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i
virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision
udfort efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklu-
sion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors reviewerklzering

Kgs. Lyngby, den 11. april 2019

Schwartz ¢ Pio & Co
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

?’R- .31933595

i . Schwartz
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21333
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Selskabsoplysninger

Selskabet
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2800 Kgs. Lyngby



Agenda Property ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er ejendomsudvikling og dermed efter ledelsens skon beslagtet virksomhed
Udviklingen i aktiviteter og sekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud pa kr. 4.206.105, og selskabets
balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa kr. 1.980.282.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Agenda Property ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i1 forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Selskabet har i henhold til &rsregnskabslovens §110, stk. 1 undladt at udarbejde koncernregn-
skab.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets oms&tning ik-
ke er oplyst.
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Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning med fradrag af omkostninger til andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsatning omfatter indtegter fra radgivningsydelser og indregnes i resultatopgerelsen
efter faktureringskriteriet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte dattervirk-
somheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemassigt overskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlag, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar

Aktiver med en kostpris pd under kr. 13.500 omkostningsferes 1 anskaffelsesaret.
Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder méles til den forholdsmessige andel af virksomhedernes
indre vaerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med tilleg eller fradrag af urealiserede
koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Kapitalandele i1 dattervirksomheder med regnskabsmaessig negativ indre verdi males til kr. 0, og
et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er
uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke
en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte
forpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele 1 dattervirksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning
efter den indre verdis metode under egenkapitalen, 1 det omfang den regnskabsmessige verdi
overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendel-
sen af arsrapporten for Agenda Property ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veardis metode i1 selskabets arsregnskab omfatter
nettoopskrivning af kapitalandele i1 dattervirksomheder og associerede virksomheder i forhold til
kostpris.

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster

samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december 2018

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Ekstraordinart udbytte
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Overfort resultat

2018 2017
kr. kr.

3.483.398 5.961.312
-28.643 -26.138
3.454.755 5.935.174
1.521.361 1.516.057
859 6.742
-3.916 -11.991
4.973.059 7.445.982
-766.954 -1.315.276
4.206.105 6.130.706
3.150.000 6.300.000
521.361 -45.457
534.744 -123.837
4.206.105 6.130.706

10
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Balance pr. 31. december 2018

AKktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Deposita

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2018 2017
kr. kr.
68.787 83.430
3 68.787 83.430
4 657.808 136.447
25.410 25.410
683.218 161.857
752.005 245.287
225.979 243.131
471.441 21.481
84.945 21.538
27.413 3.563
809.778 289.713
1.176.342 675.257
1.986.120 964.970
2.738.125 1.210.257

11
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Balance pr. 31. december 2018

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Overfort resultat

Egenkapital

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat
Anden gzld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter mv.
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2018 2017
kr. kr.

80.000 80.000

572.808 51.447

1.327.474 792.730

5 1.980.282 924.177

5.996 0

0 4.403

751.847 281.677

757.843 286.080

757.843 286.080

2.738.125 1.210.257
6
7

12



Agenda Property ApS

Noter

1

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2018
Tilgang i arets lob
Kostpris 31. december 2018

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018

2018 2017

kr. kr.

766.954 1.315.276

766.954 1.315.276

Andre anleg,
driftsmateriel
og inventar

151.728
14.000

165.728

68.298
28.643

96.941

68.787

13
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Noter

2018 2017
kr. kr.
4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2018 85.000 85.000
Kostpris 31. december 2018 85.000 85.000
Veardireguleringer 1. januar 2018 51.447 75.390
Arets resultat 1.521.361 1.516.057
Udbytte modtaget -1.000.000 -1.540.000
Verdireguleringer 31. december 2018 572.808 51.447
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2018 657.808 136.447
Egenkapital
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter
Virk- den indre Foreslaet
somheds-  vardis meto-  Overfort  ekstraordine
kapital de resultat rt udbytte Lalt

Egenkapital 1. januar 2018 80.000 51.447 792.730 0 924.177
Betalt ekstraordineert udbytte 0 0 0 -3.150.000 -3.150.000
Arets resultat 0 521.361 534.744 3.150.000 4.206.105
Egenkapital 31. december 2018 80.000 572.808 1.327.474 0 1.980.282

Eventualposter mv.

Selskabet er komplementar i Agenda Ejendomme P/S og hafter ubegranset med hele sin
formue for alle pdhvilende poster i Aganda Ejendomme P/S. Egenkapitalen i Agenda

Ejendomme P/S udger 467 t.kr. pr. 31.12.2018.

Der er herudover ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.
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Noter

7 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Der er ingen pantsatninger eller sikkerhedsstillelser pr. statusdagen.
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