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LOKALBOLIG ROSKILDE ApS
 
Ledelsespåtegning
 
 
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01-12-2024 - 30-11-2025 for
LOKALBOLIG ROSKILDE ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30-11-2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 01-12-2024 - 30-11-2025.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Roskilde, den 18-02-2026
 
Direktion
 
 
 
Nichlas Broberg Schack

 
 
 
 
 
Remi Cuber

 
 
 
 
 
 

Direktør Direktør  
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LOKALBOLIG ROSKILDE ApS
 
Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang
 
 
Til kapitalejerne i LOKALBOLIG ROSKILDE ApS
 
Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for LOKALBOLIG ROSKILDE ApS for regnskabsåret 01-12-2024 -
30-11-2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet
udarbejdes efter årsregnskabsloven.
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30-11-2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
01-12-2024 - 30-11-2025 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter
årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar
for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for
at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører handlinger
med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører specifikt
krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnåede bevis.
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.
 
Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden
opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.
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LOKALBOLIG ROSKILDE ApS
 
Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang
 
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.
 
   
Taastrup, den 18-02-2026  
   
Optimal Revision Godkendt Revisionsvirksomhed  
CVR-nr. 19233383  
   
   
   
Kim Hald Schütt  
Registreret revisor  
mne17145  
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LOKALBOLIG ROSKILDE ApS
 
Virksomhedsoplysninger
 
 
Virksomheden LOKALBOLIG ROSKILDE ApS
  Københavnsvej 4
  4000Roskilde
Telefon 46323242
E-mail roskilde@lokalbolig.dk
CVR-nr. 32944957
Stiftelsesdato 01-06-2010
Regnskabsår 01-12-2024 - 30-11-2025
 
Direktion

 
Nichlas Broberg Schack

  Remi Cuber
 
Revisor

 
Optimal Revision Godkendt Revisionsvirksomhed

  FSR - Danske Revisorer
  Spotorno Allé 12. 1.
  2630Taastrup
CVR-nr. 19233383
 
Pengeinstitut

 
SJF Bank A/S
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LOKALBOLIG ROSKILDE ApS
 
Ledelsesberetning
 
 
Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i at drive ejendomsmæglervirksomhed med formidling og salg af fast
ejendom og hermed beslægtede aktiviteter.
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LOKALBOLIG ROSKILDE ApS
 
Anvendt regnskabspraksis
 
 
Generelt
Årsrapporten for LOKALBOLIG ROSKILDE ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over løbetiden.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges,
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, andre driftsindtægter,
omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter omfatter regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter.
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LOKALBOLIG ROSKILDE ApS
 
Anvendt regnskabspraksis
 
 
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer omfatter varekøb med fradrag af rabatter, omkostninger til
underleverandører.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til, salg, reklame, administration, lokaler.
Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og
pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
 
Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på
følgende vurdering af brugstider og restværdier:
 

  Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-10 år 0%
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.
 
Finansielle anlægsaktiver
Deposita
Deposita måles til anskaffelsespris.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte
eller fastsat i vedtægterne.
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LOKALBOLIG ROSKILDE ApS
 
Anvendt regnskabspraksis
 
 
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris,
hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Anden gæld
 
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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LOKALBOLIG ROSKILDE ApS
 
Resultatopgørelse
 
 

  Note
2024/25

kr.  
2023/24

kr.
         
Bruttofortjeneste   8.809.530   9.069.132
         
Personaleomkostninger 1 -5.496.282   -3.678.386
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlægsaktiver   -29.640   -20.285
Driftsresultat   3.283.608   5.370.461
         
Andre finansielle indtægter   179.396   112.279
Andre finansielle omkostninger   -9.455   -8.891
Resultat før skat   3.453.548   5.473.850
         
Skat af årets resultat   -802.082   -1.216.621
Årets resultat   2.651.466   4.257.229
         
         
Forslag til resultatdisponering        
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen   1.330.000   0
Ekstraordinært udbytte indregnet under egenkapitalen   700.000   4.869.345
Overført resultat   621.466   -612.116
Resultatdisponering   2.651.466   4.257.229
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LOKALBOLIG ROSKILDE ApS
 
Balance 30. november 2025
 
 

  Note
2025

kr.  
2024

kr.
Aktiver        
         
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar   94.350   123.990
Materielle anlægsaktiver   94.350   123.990
         
Deposita   89.932   89.932
Finansielle anlægsaktiver   89.932   89.932
         
Anlægsaktiver   184.282   213.922
         
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser   160.450   0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder   43.663   8.790
Tilgodehavender   204.113   8.790
         
Likvide beholdninger   2.853.742   1.092.914
         
Omsætningsaktiver   3.057.855   1.101.703
         
Aktiver   3.242.136   1.315.625
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LOKALBOLIG ROSKILDE ApS
 
Balance 30. november 2025
 

  Note
2025

kr.  
2024

kr.
Passiver        
         
Virksomhedskapital   82.000   82.000
Overført resultat   9.352   -612.113
Udbytte for regnskabsåret   1.330.000   0
Egenkapital   1.421.352   -530.113
         
Hensættelser til udskudt skat   1.569   1.684
Hensatte forpligtelser   1.569   1.684
         
Modtagne forudbetalinger fra kunder   0   11.554
Leverandører af varer og tjenesteydelser   190.058   167.960
Selskabsskat   362.975   801.782
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring   1.266.182   862.759
Kortfristede gældsforpligtelser   1.819.215   1.844.054
         
Gældsforpligtelser   1.819.215   1.844.054
         
Passiver   3.242.136   1.315.625
         
         
Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter, der
ikke er indregnet i balancen 2      
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LOKALBOLIG ROSKILDE ApS
 
Noter
       
       

  2024/25   2023/24
 
 
1. Personaleomkostninger
Lønninger 5.247.989   3.578.470
Pensioner 181.115   56.764
Andre omkostninger til social sikring 67.179   43.153
Personaleomkostninger i alt 5.496.283   3.678.387
       
Gennemsnitligt antal beskæftigede 7   6
       
2. Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter, der ikke er indregnet i balancen
Der er lejeforpligtelser pr. 30. november 2025 for i t.kr. 178.
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