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L edel sespategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for 2012 for IEUA ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsoven. Jeg anser den valgte regnskabspraksis
for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver,

finansielle stilling samt resultat.

Ingen af virksomhedens aktiver er pantsat eller behadtet med gjendomsforbehold ud over dei arsrapporten
anfarte, og der pahviler ikke virksomheden eventualforpligtel ser, som ikke fremgér af arsrapporten.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse

Direktion

Johnny Jensen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Det indstilles pa generalforsamlingen den 31. maj 2013, at arsrapporten for 2013 ikke skal revideres.
Bestyrelsen og direktionen anser betingelserne for at undlade revision er opfyldt.
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabet forretningsomrade er investering i og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har siden 2011 vaaret under afvikling, hvorfor selskabets balancevaardier er malt til forventet
nettorealisationsvaadi. Selskabet forventes endeligt afviklet i 2013.

Usikkerhed ved indregning og maling

Sel skabets g endomme vaadiansadtes til forventet nettorealisationsvaardi. De indregnede vaadier kan vise
sig at vaae mindre end vurderet.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter ledelsens skan ikke indtruffet yderligere betydningsful de haandel ser efter regnskabsarets udlgb,
som vaessentligt vil forrykke selskabets gkonomiske styrke.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2012 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B
virksomheder.

Generelt om indregning eller maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
investeringsejendomme og gaddsforpligtel ser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfa@gende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning eller maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlaagsaktiver gennemgas arligt for at afgere,

om der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfad det, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

Resultatopgerelse

Huslgeindtaegter

Huslg eindtaggter omfatter periodiserede |g elndtaggter og vaskeriindtasgter.
Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa anlasgsaktiver. Andre anlagy, driftsmateriel og
inventar afskrives lineaat pa grundlag af kostprisen. Den forventede brugstid er opgjort til 3-5 &r.
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Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og — omkostninger, deklarerede aktieudbytter,

realiserede og urealiserede kursgevinster og — tab vedregrende vaadipapirer og transaktioner i fremmed
valuta.

Balance

M aterielle anlasgsaktiver

Materielle anlaegsaktiver omfatter grunde og bygninger, samt aktiver indlagt til brug for g endommenes
beboere.

Materielle anlaagsaktiver malestil dagsvaardi. Dagsvaardien fastlaagges ved periodiske vurderinger, og
vaadireguleringer foretages over resultatopgerel sen.

Kostprisen for forbedringer af investeringsejendomme og bygninger under opferelse omfatter direkte
underleveranderomkostninger m.v. samt pal gbne rente- og driftsudgifter i byggefasen.

Dagsvaadien fastlasgges baseret pa en afkastbaseret model, hvor vaardien opgeres pa basis af
investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Handelsbeholdning, g endomme
Handel sbehol dning, ejendomme malestil nettorealisationsvaardi.
Tilgodehavender

Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfal gende regnskabsar.

Egenkapital

Udbytte, som fores as udbetalt for regnskabsaret, prassenteres som en saaskilt post under egenkapitalen.
Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtel ser indregnesi balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Hensadtel se til udskudt skat beregnes med 25% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og
skattemaessige vaadier bortset framidlertidige forskelle, som opstar pa anskaffel sestidspunktet for aktiver
og forpligtel ser, og som hverken pavirker resultat eller den skattepligtige indkomst samt midlertidige
forskelle paikke af skrivningsberettiget goodwill.
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Afledtefinansielleinstrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfeglgende til
dagsvaardi. Positive og negative dagsvaadier af afledte finansielle instrumenter indgér i tilgodehavender
henholdsvis forpligtel ser.

Andring i dagsveardien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for
sikring af dagsvaardien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnesi resultatopgerel sen
sammen med eventuelle aandringer i dagsvaardien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtel se.
Prioritetsgadd

Prioritetsgad d indregnes ved laneoptagel sen til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger og males efterfglgende til dagsveardi med regulering over resultatopgarel sen.

Andre gaddsforpligtelser
Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, somi a vassentlighed svarer til dagsveardien.
Periodeafgraensningsposter

Periodeaf graansningsposter indregnet under forpligtel ser omfatter modtagne betalinger vedregrende indteegter
i efterfalgende regnskabsar.
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Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

Note 2012 2011
kr. kr.
Bruttor @SUITAL .......ooivieeieiieeeeeseee e -10.000 -6.089.896
Resultat af ordinaer primagr drift .......cccooveeeviieie e -10.000 -6.089.896
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cccccveceeiieenenns 1.925.000 -3.301.417
Andrefinansielle omKoStNINGEr ... 0 -826.966
Ordinaert resultat far skat ........cccccveerieeniice e 1.915.000 -10.218.279
Ekstraordinaart resultat far skat ........ccooceveiiriineneeeeee e 1.915.000 -10.218.279
SKat af ArELSTESUIAE .....c.evveveeeecieeeteteeeee e renas 0 567.245
=0T €= V1L - | T 1.915.000 -9.651.034
Fordag til resultatdisponering
OVETAIt rESUITAL .....eeoveeeeeeieee e 1.915.000 -9.651.034
LAl e 1.915.000 -9.651.034
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Balance 31. december 2012

Aktiver

INVeStEringSE €NAOMIME .....c..oviieecee e

Materielle anlaagsaktiver T alt ...,

ANIBEgSAKEIVEL 1 @l ..o

AKTIVER I ALT

Note

2012
kr.
5.625.000

5.625.000

5.625.000

5.625.000
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2011
kr.
10.500.000

10.500.000

10.500.000

10.500.000
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Balance 31. december 2012

Passiver

Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital)

OVEITAIT TESUITAL ..ottt eeeee e eneneene

Egenkapital i alt

Andre hensatte forpligtel Ser ........vovve i

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooveeiieieeee e
Gadd til real KreditinStitULter .........ccveeeeieeieeeeeere e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ........ccoovvevveeciciecce e
(€72 < [0 I (] 7= g S

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT oo

Note

2012

Kr.
125.000
-6.349.492

-6.224.492
0

0
4.750.081
4.750.081

5.495.713
1.603.698

7.099.411

11.849.492

5.625.000
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2011

kr.
125.000
-8.264.492

-8.139.492
104.981
104.981

11.100.000

11.100.000

5.495.713
1.938.798

7.434.511

18.534.511

10.500.000
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Noter

1. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gadd er der afgivet sikkerhed i f@lgende aktiver:

Prioritetsgedd 4.750.081 DKK
Investeringse endomme, regnskabsmaessig vaardi i alt 5.625.000 DKK

Kreditinstitutter, i alt 5.272.709 DKK
Pantebreve, nom. 4.855.000 DKK samt gjerpantebrev nom. 700.000 DKK i
investeringsejendomme, regnskabsmaessig vaardi i alt 5.625.000 DKK
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