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LOKALBOLIG GSTERBRO ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 for LOKALBOLIG FSTERBRO ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 17. marts 2026

Direktion

Nicolai Maare Bai
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LOKALBOLIG GSTERBRO ApS

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i LOKALBOLIG @STERBRO ApS
Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for LOKALBOLIG JSTERBRO ApS for regnskabsa-
ret 1. januar - 31. december 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskab-
er, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet®. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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LOKALBOLIG GSTERBRO ApS

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fund-
et vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 17. marts 2026

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Peter Aagesen
statsautoriseret revisor
mne41287
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor
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LOKALBOLIG GSTERBRO ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i at drive ejendomsmaeglerforretning samt hermed beslaegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2025 udviser et overskud pa kr. 279.923, og selskabets balance pr. 31.
december 2025 udviser en negativ egenkapital pa kr. 79.066.

Kapitalejeren har tilkendgivet at stgtte selskabet gkonomisk. Der henvises til note 1 for yderligere
bekrivelse.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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LOKALBOLIG GSTERBRO ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2025 2024
kr. kr.

Bruttofortjeneste 3.021.654 3.400.711
Personaleomkostninger 2 -2.605.644 -2.100.086
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anleegsaktiver -19.075 -8.400
Resultat for finansielle poster 396.935 1.292.225
Finansielle indtaegter 0 1.920
Finansielle omkostninger -36.610 -25.079
Resultat for skat 360.325 1.269.066
Skat af arets resultat 3 -80.402 -286.953
Arets resultat 279.923 982.113
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 279.923 982.113

279.923 982.113
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Balance 31. december

Aktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

Materielle anlaegsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele
Deposita

Finansielle anlaeegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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LOKALBOLIG GSTERBRO ApS

Note 2025 2024
kr. kr.
4 12.577 21.023
4 65.421 0
77.998 21.023
5.750 5.750
117.489 188.555
123.239 194.305
201.237 215.328
263.718 150.389
801.458 271.941
57.607 138.009
17.359 3.327
1.140.142 563.666
1.381.293 827.887
2.521.435 1.391.553
2.722.672 1.606.881
7



LOKALBOLIG GSTERBRO ApS

Balance 31. december

Note 2025 2024
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat -119.066 -398.989
Egenkapital -79.066 -358.989
Deposita 45.000 45.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 45.000 45.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 848.987 685.693
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 79.043 86.140
Geeld til tilknyttede virksomheder 335.580 355.271
Anden geeld 1.493.128 793.766
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.756.738 1.920.870
Galdsforpligtelser i alt 2.801.738 1.965.870
Passiveri alt 2.722.672 1.606.881
Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 1

Leje- og leasingforpligtelser 5

Eventualforpligtelser 6

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser 7

@ bakertilly 8



Egenkapitalopgorelse

Egenkapital 1. januar
Arets resultat

Egenkapital 31. december
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LOKALBOLIG GSTERBRO ApS

Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
kr. kr. kr.
40.000 -398.989 -358.989
0 279.923 279.923
40.000 -119.066 -79.066




LOKALBOLIG GSTERBRO ApS

Noter

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Kapitalejeren har tilkendegivet at statte selskabet gkonomisk saledes at selskabet kan betale sine
forpligtelser overfor 3. mand i takt med at de forfalder til betaling. Dette betyder desuden at
kapitalejeren giver henstand pa gaeld indtil selskabets likviditet tillader afvikling heraf.

2025 2024
kr. kr.
2 Personaleomkostninger
Lgnninger 2.382.584 1.754.468
Pensioner 60.000 43.200
Andre omkostninger til social sikring 55.731 32.889
Andre personaleomkostninger 107.329 269.529
2.605.644 2.100.086
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 6 4
3  Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat tidligere ar 80.402 286.953
80.402 286.953
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LOKALBOLIG GSTERBRO ApS

Noter

4 Materielle anleegsaktiver

Andre anlaeg,
driftsmateriel  Indretning af le-
og inventar jede lokaler
Kkr. kr.

Kostpris 1. januar 801.333 0
Tilgang i arets lgb 0 76.050
Kostpris 31. december 801.333 76.050
Af- og nedskrivninger 1. januar 780.310 0
Arets afskrivninger 8.446 10.629
Af- og nedskrivninger 31. december 788.756 10.629
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 12.577 65.421

5 Leje- og leasingforpligtelser

Selskabet har indgaet lejekontrakter, hvis forpligtelse pr. 31. december 2025 udggr t.kr. 1.042

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet OLWA AF 23.05.74 ApS (Administrationsselskab) og
heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat
pa udbytter, renter og royalties.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut, har selskabet stillet virksomhedspant nom. 500
t.kr. Virksomhedspantet omfatter erhvervede rettigheder, driftsinventar og driftsmidler, samt goodwill
med en samlet bogfart veerdi pr. 31. december 2025 pa 13 t.kr.
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LOKALBOLIG GSTERBRO ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for LOKALBOLIG @STERBRO ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, andre driftsindteegter med fradrag af andre eks-
terne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning omfatter vaerdien af arets leverede ydelser, inklusive udleeg for kunder med fradrag af
merveerdiafgift og prisnedslag, der er direkte forbundet med salget.
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LOKALBOLIG GSTERBRO ApS

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer indeholder hjaelpematerialer, der er anvendt for at opnéa ar-
ets nettoomseetning.

Andre driftsindtagter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver, driftstabs- og
konflikterstatninger samt Ignrefusioner. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sandsynligt, at
virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler og tab pa debitorer.
Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anleegsaktiver.
Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om
tvungensambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. 1 tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedseettelse af eget skattemeaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.
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LOKALBOLIG GSTERBRO ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.
Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en aendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ian.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samle-
de kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i
resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller

tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Deposita
Deposita males til amortiseret kostpris og udgares af huslejedeposita mv.
Andre vaerdipapirer og kapitalandele, anlaagsaktiver

Andre veerdipapirer, som ikke er bersnoterede, males til kostpris. Der foretages nedskrivning til
genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmeessige veerdi.
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LOKALBOLIG GSTERBRO ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.
Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Lokalbolig Jsterbro ApS solidarisk og ubegreenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fal-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa eg-
enkapitalen.
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LOKALBOLIG GSTERBRO ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, méales
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males
til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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