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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Stenkeer Ejendomme ApS
Gustav Zimmersvej 28
9430 Vadum

e-mailadresse: staale nielsen9@hotmail.com

CVR-nr: 40287167
Regnskabsér: 01/01/2021 - 31/12/2021
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er at investere i fast ejendom samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pa kr. 10.893, og selskabets balance pr. 31. december
2021 udviser en egenkapital pa kr. 63.779.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabséarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle

stilling.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af finansielle
aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflegges, og
som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen 1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling samt
andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Huslejeindtagter er periodiseret saledes, at de dekker perioden frem til regnskabsarets udleb.

Omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer
Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af rdvarer og hjelpematerialer, der er anvendt for at
opna arets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret. Finansielle
poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del,
der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte i
egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og eventuelle direkte
tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme maéles efterfalgende til dagsvaerdi svarende til ejendommenes
handelsvaerdi. Endringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen.
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Ejendomme under opferelse méles til kostpris.

Dagsvardien for investeringsejendommene vurderes ved hjelp af en afkastbaseret verdiansattelsesmodel, hvor verdien
opgores pd baggrund af investeringsejendommenes driftsatkast og et individuelt fastsat atkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tilleegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er sandsynligt, at
atholdelsen vil medfere fremtidige ekonomiske fordele for virksomheden. Andre omkostninger til reparation og
vedligeholdelse indregnes 1 resultatopgerelsen ved atholdelsen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af drets skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For obligationslan svarer
amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret
med en over afdragstiden foretaget amortisering af ldnets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter anden gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Side 6 af 11



Resultatopgerelse 1. jan. 2021 - 31. dec. 2021

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinzer primaer drift
Ovrige finansielle omkostninger
Ordinzert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

I alt

Note 2021
kr.

31.415

31.415

-17.450

13.965

1 -3.072
10.893

10.893
10.893

2020

38.204

38.204
-17.602
20.602
-4.532
16.070

16.070
16.070
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Balance 31. december 2021

Aktiver

Note
Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver i alt 2

Anlaegsaktiver i alt

AKTIVERITALT

2021
kr.
875.000

875.000

875.000

875.000

2020
kr.
875.000

875.000

875.000

875.000
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Balance 31. december 2021

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Geld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Geld til banker

Geldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2021
kr.
50.000
13.779

63.779
616.182
616.182

20.000
1.106
154.361
3.072

0
16.500

195.039

811.221

875.000

2020
kr.
50.000
2.885

52.885
636.311
636.311

19.700
103.790
0

814
45.000
16.500

185.804

822.115

875.000
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Noter

1. Skat af arets resultat

Aktuel skat
Andring af udskudt skat

2021 2020
Kkr. kr.
3.072 814
0 3.718
3.072 4.532

2. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Kostpris ultimo

Regnskabsmeessig veerdi ultimo

Ejendomsportefoljen bestar af en ejerlejlighed 1 Norresundby.

Investeringsejendomme
kr.

875.000

875.000

875.00

Denne males i regnskabet til dagsvardi svarende til ejendommens handelsvardi.

Ejendommens dagsverdi vurderes herudover ved hjelp af en afkastbaseret veerdiansattelsesmodel, hvor
vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 5 %, som er fastsat under hensyntagen til de gaeeldende forhold pa

ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstype og ejendomsbeliggenhed m.v

3. Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gezld i alt Afdrag naeste

Langfristet Restgaeld

ultimo ar andel efter 5 ar

Kkr. Kkr. Kr. Kkr.

Prioritetsgeeld 636.182 20.000 616.182 536.000
636.182 20.000 616.182 536.000

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Stenkar Holding ApS og hafter solidarisk med avrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter mm.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af rsrapporten for Stenkar Holding ApS, der er

administrationsselskab for sambeskatningen.
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5. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 636 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2021 udger 875 tkr.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021
Gennemsnitligt antal ansatte 1



