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L edel sespategning
L edelsen har dags dato aflagt arsregnskab for 2012 for Ejendomssel skabet Svanemallevej 25 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

L edel sesberetningen indehol der efter vor opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet for det indevagrende regnskabsér, opfylder betingelserne for fravalg af revision.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Hellerup, den 28/06/2013

Direktion

Lars Vilhelm Munch Johansen Morten Munch Johansen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Revisors erklaaring om regnskabsmaessig
assistance

Pagrundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger modtaget fra selskabsets ledelse har vi ydet
assistance med opstilling af arsregnskabet for Ejendomssel skabet Svanemgllevej 25 ApS for regnskabsaret
2012. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

L edelsen har ansvaret for arsregnskabet.

Omtale af arbe dets og erklaeringens omfang

Vi har tilrettelagt og udfert vores arbejde i overensstemmel se med den international e standard om assistance
med regnskabsopstilling og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Vi har ikke revideret eller udfert
gennemgang af arsregnskabet og udtrykker derfor ikke nogen grad af sikkerhed derom.

Odense, 28/06/2013

John Richard
Registreret Revisor, FSR - Danske Revisorer
4AUDIT GODKENDT REVISIONSANPARTSSEL SKAB
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets formal er at drive handels-, finansierings-, produktions- og rédgivningsvirksomhed samt
erhvervelse af aktiver med henblik pa udlejning.

Vaesentlige begivenheder i regnskabsar et

Der har ikke vagret nogen ekstraordinaae begivenheder i regnskabsaret, der har haft vaesentlig indflydelse pa
resultatet.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aretsresultat pa kr. -3.600.915 er som forventet.
Begivenheder efter regnskabsarets afsutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten for Ejendomssel skabet Svanemallevej 25 ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Selskabet har tilvalgt at medtage |edel sesberetningen fra regnskabsklasse C
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgaerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligel edes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan maes pdideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en

konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af immaterielle og materielle anlaagsaktiver gennemgas arligt for at afgere,
om der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaddet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

Resultatopger elsen

Nettoomsagningen er efter arsregnskabsl ovens §32 sammendraget i regnskabsposten
"Bruttotab/Bruttofortjeneste” sammen med vareforbrug og andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Per sonaleomkostninger
Personaleomkostninger indeholder gager og |anninger samt | gnaf haangige omkostninger bortset fra
produktions | gnninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende
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vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaag og
godtgerel se under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra kapitalandele indtasgtsfares i det regnskabsar,
hvor udbyttet deklareres.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesii

resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

M aterielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlasg og maskiner samt andre anlagg, driftsmateriel og inventar males
til kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsuttet brugstid. Der af skrives
ikke pa grunde og investeringsejendomme.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider.
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 3-8a

Aktiver med en kostpris paunder kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerel sen

i anskaffel sesdret.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgarel sen under af skrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars

skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, males

til den vaardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge
af andringer i skattesatser indregnesi resultatopgarelsen. For indevaarende & er anvendt en skattesats pa
25%.

CVR-nr. 29178267



Side 9 af 15

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at
forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgarel sen over |aneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgedd.

For obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende
kontantveardi pa lanoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af |anets
kursregulering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gadd, malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

e AL A0 €= U |- |

Personal €0mKOSININGEY ......c.oiiiiiiiieeee e
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver .....

Resultat af ordinaar primaer drift ......ccccoevieeiieiiece e,

Andrefinansielle INALaELEr .........ccoeeiiieiee e
@vrige finansielle OMKOSININGES .......coceeveiieriirerese s

Ordinaart resultat far SKal ....cocceeeeeeeeee et

Ekstraordinaart resultat far SKat ...cooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
ISVG I (= S (=<0 1= SRR

YN = R = VL= ST

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver ............ccccovecveeneee.
DVITGE TESEIVES ..eeieeieeeeiesiesie sttt sttt eeste st sbesae st ne e e e eeseenbeneeenas
OVt rESUITAL ......ooveeeee e e

2012
kr.

947.904

-446.086
-3.019.399

-2.517.581

178.467
-1.261.801

-3.600.915

-3.600.915
0
-3.600.915

-3.000.000
61.294
-662.209

-3.600.915
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2011
kr.

517.486

-321.742
-21.442

174.302

26.667
-1.499.155

-1.298.186

-1.298.186
0
-1.298.186

0
-441.569
-856.617

-1.298.186
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Balance 31. december 2012

Aktiver
Note 2012 2011
Kr. Kr.
INVeStEringSE eNdOMIME .......ccvviiieiie e 22.000.000 25.000.000
Andre anlag, driftsmateriel 0g iNVeNtar ..........cccccevereneneneneneeene 545.000 564.400
Materielle anlaagsaktiver T alt ..., 4 22.545.000 25.564.400
ANIEEgSAKLIVEr T alt ..o 22.545.000 25.564.400
Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser .........cooovveviiinenineeene 0 160.682
Tilgodehavender hostilknyttede virksomheder ...........cccoevvvceevieennee. 75.051 0
Andre tilgodehavender ...........ccocceveeie e 0 360.000
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse ............cc....... 366.066 371.718
Periodeaf gramnsniNgSPOSIES .......ccverieriirereresereeee e 0 79.692
Tilgodehavender i alt ........cccoveeiieiececee e 441.117 972.092
Likvide beholdninger ........ccoooiieiiieee e 752 24.414
OmMsaatNiNgSAKTIVEr T Al ..o 441.869 996.506
AKTIVER T ALT oo 22.986.869 26.560.906
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Balance 31. december 2012

Passiver

Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital)

Reserve for opskrivninger

VIO TESEIVES ..ttt sttt sttt st sttt b et e e nb et e
OVEITAIT FESUITAL ......c.eeeeieriesieeesee e

Egenkapital I @lt .....oocoeeeeeeeeee e

Gadd til reakreditinstitutter
Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd til reakreditinstitutter

Gaad til DANKEY ...

M odtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder .............ccccueeeee.
ANAEN QBT ... s

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Note 2012
Kr.

125.000

344.642

-4.686.231
-6.289.581

5  -10.506.170
10.939.000
6 10.939.000

142.000
5.936.676
180.071
5.916.245
10.003.271
375.776

22.554.039

33.493.039

22.986.869
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2011

kr.
125.000
2.508.482
-4.747.525
-4.791.212

-6.905.255
15.497.742
15.497.742

142.000
6.003.986
274.063
979.120
10.478.290
90.960

17.968.419

33.466.161

26.560.906
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lon og gager
Andre omkostninger til social sikring
@vrige personaleomkostninger

2. Andrefinansielleindtaegter

Finansielle indtaggter, avrige

3. @vrige finansielle omkostninger

Renteomkostninger, kreditinstitutter
Finansielle omkostninger, avrige
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2012 2011
k. kr.
437.344 310.343
2.684 3.183
6.058 8.216
446.086 321.742
2012 2011
kr. kr.
178.467 26.667
178.467 26.667
2012 2011
k. kr.
703.333 419.751
558.468 719.888
1.261.801 1.139.639
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt
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I nvesterings-egendomme AndreAn:ﬁ?/g

kr. Kr.

Kostpris primo 21.655.358 646.651

Kostprisultimo 21.655.358 646.651

Opskrivninger primo 3.344.642 0

Arets opskrivning -3.000.000 0

Opskrivninger ultimo 344.642 0

Af- og nedskrivning primo 0 -82.251

Arets af skrivning 0 -19.400

Af- og nedskrivning ultimo 0 -101.651

Regnskabsmaessig veerdi ultimo 22.000.000 545.000
5. Egenkapital i alt

Reservefor Reservefor Overfart
Anparts-kapital dagsveerdi pa veerdiregule-ring af lalt
. . ) I , resultat
investerings-aktiver sikrings-instrumenter

Kr. Kr. Kr. Kr. Kr.

Saldo primo 125.000 2.508.482 -4.747.525-4.791.212 -6.905.255

Reg. primo 0 836.160 0 -836.160 0

Opskrivninger 0 -3.000.000 61.294 0 -2.938.706

Arets resultat 0 0 0 -662.209 -662.209

Elgt’ierrr‘]‘;ap'ta' 125.000 344,642 -4686.231 -662.209-10.506.170

6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. kr. kr.

Prioritetsgedd 10.939.000 142.000 568.000  10.229.000
10.939.000 142.000 568.000  10.229.000

7. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Ingen.
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8. Oplysning om pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Grunde og bygninger er stillet til sikkerhed for bank og realkreditlan.
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