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GLB REVISION

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt Arstapporten for regnskabsaret 1. januar - 31, december 2014 for
Ejendomsselskabet af 30.11.2011 IV ApS.

Arstappoerten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af re-
suliatetf af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31, december 2014,

Arsrapporten indstilles ti] generalforsamlingens godkendelse.

Kege, den 20, februar 2015

Direktion

Michae| Boserup
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GLB REVISION

Den uafhengige revisors pitegning pd arsregnskabet

Til i Ejendomsselskabet af 30.11.2011 1V ApS

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet af 30,11.2011 IV ApS for regnskabséret 1. januar -
31, december 2014, der omfatter anvendt regoskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter Arsregnsikabsloven.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede { overensstem-
melse med drsregnskabsloven, Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl,

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konktusion om &rsregnskabet pd grundlag af veres revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning, Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planfegger og udfarer revisionen for at
opn haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation,

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger
i Arsregnskabet, De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
¢i for veesentlig fejlinformation i Arsregnskabet, nanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et Arsregn-
skab, der giver ct retvisende billede, Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtryldee en konklusion om effektiviteten af selskabets interne ken-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledslsens regnskabsmeassige sken er rimelige samt den samlede praesentation af Arsregnskabet,

et er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrckkeligt og egnet som grundlag for vores
konklysion,

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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GLE REVISION

Den vaftheengige revisors pitegning pa frsregnskabet

Konlklusion

Det er vores opfattslse, at Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr, 31, december 2014 samt af resultatet af’ selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
Jjanuar - 31, december 2014 i overensstemmelse med Arsregnskabsloyen,

Supplerende oplysninger vedrsrende forhold { regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henviser vi til note 1, som omtaler, at moderselskabet har ydet
selskabet finansering og at denne vil blive opretholdt. Moderselskabets finansiering er en forudseastning
for selskabets forisatte drift,

Koge, den 20. februar 2015

GLB REVISION

Statsautoriserede Revisprer AfS

41 @stergaard Jargensen

statsautoriseret fevisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Eiendomsselskabet af 30.11,2011 IV ApS
Prnevej 10
4600 Kege
CVR-nr: 34 0823 67
Stiftet: 30. november 2011
Hjemsted: Kege
Regnskabsar; 1. januar - 31. december

3. regnskabsar

Direktion Michael Boserup
Revision GLB REVISION, Statsautoriserede Revisorer A/S, Fmndediget 13,
4600 Kpge
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GLB REVISICN

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 30,11,2011 1V ApS er aflagt i overensstemmelse med drstegn-
skabslovens bestemmelser for en kiasse B-virtksomhed,

Arsrapporten er aflagt efler samme regnskabspraksis som sidste ar og efiegges i danske kroner,

Generelt om indreguning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. ! resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivainger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af mndrede
regnskabsmeessige sken af beleb, der tidligere har veret indregnet 1 resultatopgerelsen,

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veaerdi kan males péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragh sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt,

Yed ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forndsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflzgges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Nettoomseetning
Lejeindtegter vedrorende ejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtiegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede fazllesomkostninger og

indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegier vediprende varmeregnskabet
indregnes I balancen som mellemyvesrender med lejere,

Andre eksterne emkostninger

Andre eksterne omlcostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle [easingomkostuinger.

Omlkostringer vedrarende sjendomme

Omkostninger vedrarende giendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme, repara-
tions- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger, Omkostninger vedreren-
de varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere,
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belob, der vedrarer regnskabsaret,

Skat af &rets vesultat

Arets skat, der besiér af &rets aktuelle selskabsskat og mndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte | egenkapitalen med den de!, der kan hen-
fores til posteringer direkte p& egenkapitalen,

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske til-
knyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles vod afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster, I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemesssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pd grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter angkaffelsesprisen samt omkostninger direkie tillkuyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor gktivet er klar til at blive taget i brug,

Der foretages lineasre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveordier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 Ar 20 %

Sméaaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesdret som omkostninger i resuliat-
opgerelsen,

Fortjenesie eller tab ved athzendelse af materielle anlemgsaktiver cpgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmesssige vardi pi salgstidspunktet. Forljeneste eller
tab indregnes i resuliatopgerelsen under andre drifisindteagter eller andre driftsomkostninger.
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GLB REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket smedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettoreaiisationsvaerdien med henblik pé at imedegd forventede tab.

Selskabsskat og udsliudt skat

Aktyelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i belancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig,

Efter sambeskatningsreglerne hmfter Ejendomsselskabet af 30,11.2011 IV ApS forheldsmessigt over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pd renter, royalties og udbytter opstéet inden for
sambeskatningskredsen,

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemessig veerdi af

aktiver og forpligtelser opgiort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aklivet henheldsvis afvikling
af forpligtelsen,

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere galdende, ndr den udskudte skat forventes udliest som aktuel skat, Selskabsskatteprocenten vil { pe-
rioden fig 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver, Medmindrs en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfare en vesentlig afvigeise i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gzldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes malt ti! amortiseret kostpris, der for kontantiin
svarer ti] lanets restgeld, For obligationslan svarer amortiseret kostpris fil en restgesld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvesrdi pd ldncoptagelsestidspuakiet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1Anets kursregulering pd optagelsestidspunktet,

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerd,
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GLB REVISION

Resultatopgsrelse 1. januar - 31. december

2014 2013
Note ke, kr,
Lejeindiegter vedrarende ejendomme 535,339 512,279
Andre eksterne omkostninger ~30,449 ~26,890
Omkostringer vedrerende gjendomme 275,541 -204.489
Bruttoresultat 229349 220.900
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -29.540 -29.540
Driftsresultat 199,809 191,360
2 @vrige finansislle omkostninger -127.483 -107.430
Resultat for skat 72,326 83.930
3 Skat af drets rosuitat -25211 284735
Arets resultat 47,115 55.455
Forslag til resultatdisponering:
Overferes til overfort resultat 47.115 55.455
Disponeret i alt 47.115 55,455
Ejendomsselskabet af 30.11.2011 TV ApS - Arsrapport for 2014 8



Balance 31, december

QLB REVISION

Aktiver
2014 2013
Note ler, ler,
Anlregsaltiver
4 Grunde og bygninger 6.160.686 9.190.226
Materieile anlasgsaktiver i alt 9,160,686 9.190,226
Anleegsaktiver i alt 9.160.686 9.190.226
Omseetningsaktiver
Andre tilgodehavender 77.606 108.162
Tilgodehavender i alt 77.806 108,162
Likvide beholdninger 8.929 26.088
Omszetningsalktiver i alt 86.735 134.250
Alktiveri all 0.247.421 0.324.476
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GLE REVISION

Balance 31. december

Passiver
2014 2013
Note ke, kr,
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 80.000 80.000
6  Overfort resultat 107.199 60.084
Egenkapital i alt 187,199 140.084
Geldsforpligtelser
Geld tl realkreditinstitutter 7.537.480 7.727.177
Deposita 188.510 177,010
7 Langfristede geeldsforpligtelser { alt 7.725.990 7,904,187
7 Korifristet del af langfristet geeld 190.252 191.374
Geeld til pengeinstitutter 0 3,082
Leveranderer af varer og tjenestsydelser 28.599 43,311
Geld til tilknyttede virksomhecler 1.090.170 9387.031
Selskabsskat 25211 28,475
Anden geeld 0 26932
Kortfristede geeldsforpligteiser i alt 1.334.232 1,280,205
Geeldsforpligtelser i alt 9,060,222 9,184,392
Passiveri alt 9,247,421 9.324.476
8 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
9 FEventunalposter
Ejendomsselskabet af 30.11,2011 [V ApS - Avsrapport for 2014 i0



GLB REVISION

Noter

2014
kr.,

2013
kr,

Virksomhedens veesentligste alitiviteter

Selskabets formal er kob og salg af ejendom samt udvikling heraf og ekonomiske forhold.

Moderselskabet har ydet lan til ekstraordiner genopretning af ejendommene, og denne

finansiering vil blive opretholdt 1 det omfang et er nedvendigt.

2,  @yrige finansielle omkosininger
Renter, tilknytieds virksomhader 41.138 29,189
Andre renteomkostninger 86.345 78.241
127.483 107,430
3. Skat af drets resultat
Skat af 4rets resultat 25.211 28.475
25,211 28475
4,  Materielle anleegsaltiver
Grunde og
bygninger
ke,
Kostpris 1, januar 2014 9.251.768
Kostpris 31, december 2014 9,251,768
Af-og nedskrivninger 1. januar 2014 61.542
Arets afskrivninger 29.540
Af- og nedskrivninger 31, december 2014 91.082
Repnskabsmaessig vaerdi 31, december 2014 4.160.686
5. Virksomhedskapitai
Virksomhedskapital §. januar 2014 £0.000 80.000
80,000 80,000
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GLB REVISION

Noter

31/12 2014 317122013
Kr, ler.
0, Overfart resultat
Overfort resultat 1. januar 2014 60,084 4.629
Arets overfarte overskud eller underskud 47115 55.455
107,199 60.084
7. Geldsforpligtelser
Afdrag Restpeeld Geeld i alt Geeld i alt
farste Ar gfter 5 ir 31/12 2014 31/12 2013
kr. kr, kr, K,
Geeld til
realkreditinstituttar 190,252 6.666.596 7727732 7.918,551
Deposita 0 0 188.510 177.016G
190,232 6,666,596 7,916,242 8.095.5601

8 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter samt private pantehavere, 7.727 tkr., er der givet
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31, december 2014 udger 9.160 t.kr.

9. Eventualposter
‘Sambeskatning

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med MB Holding Il ApS som administrationssel-
skab og heofter fra og med regnskabsdret 2014 forholdsmamssigt for skattekrav i sambeskatningen.

Heeftelserne udger maksimalt et belab svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes di-

rekte eller indirekte af det ultimative moderselskab.
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