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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september
2025 for Ejendomsselskabet Harpath ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024/25 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers S@, den 11. marts 2026

Direktion

Jesper Kirkegaard Harpgth Mgller
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Harpgth ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Harpath ApS for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrel-
se og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os il
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers, den 11. marts 2026

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Peter Seeberg
statsautoriseret revisor
mne35787
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

Ejendomsselskabet Harpath ApS
Lindelunden 48
8960 Randers S@

CVR-nr.: 292004 67
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Jesper Kirkegaard Harpgth Mgller
Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 5

8960 Randers S@

Harpgth Biler Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive udlejningsvirksomhed, og investere i
ejendomme samt beslaegtede formal.

Ejendomsselskabet Harpgth ApS - Arsrapport for 2024/25 4
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Resultatopgarelse 1. oktober - 30. september

Note 2024/25 2023/24
Bruttofortjeneste 446.300 437.582
@vrige finansielle omkostninger -7.218 -7
Resultat far skat 439.082 437.575

2 Skat af arets resultat -96.725 -96.263
Arets resultat 342.357 341.312
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 500.000 500.000
Disponeret fra overfart resultat -157.643 -158.688
Disponeret i alt 342.357 341.312
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ssssssssssss

Balance 30. september

Aktiver
Note 2025 2024
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 5.853.950 5.500.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 5.853.950 5.500.000
Anlzegsaktiver i alt 5.853.950 5.500.000
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 44,949 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 603.585 752.886
Tilgodehavender i alt 648.534 752.886
Omszetningsaktiver i alt 648.534 752.886
Aktiver i alt 6.502.484 6.252.886
Ejendomsselskabet Harpgth ApS - Arsrapport for 2024/25 6
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Balance 30. september

Passiver
Note 2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt resultat 4.360.783 4.518.426
Foresldet udbytte for regnskabsaret 500.000 500.000
Egenkapital i alt 4.985.783 5.143.426
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 822.135 776.604
Hensatte forpligtelser i alt 822.135 776.604
Gaeldsforpligtelser
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 51.194 50.732
4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 51.194 50.732
Geeld til pengeinstitutter 353.092 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 240.000 240.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 5.451 0
Anden gaeld 29.829 27.124
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 643.372 282.124
Galdsforpligtelser i alt 694.566 332.856
Passiver i alt 6.502.484 6.252.886
1 Medarbejderforhold
5 Oplysninger om dagsveerdi
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Ejendomsselskabet Harpgth ApS - Arsrapport for 2024/25 7



Egenkapitalopggrelse

xxxxxxxxxxxxxxx

Virksomhedska- Foreslaet udbytte

pital Overfort resultat for regnskabsaret | alt

t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
Egenkapital 1. oktober 2024 125 4518 500 5.143
Arets overfgrte overskud eller
underskud 0 -158 0 -158

125 4.360 500 4.985
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Noter

2024/25 2023/24

1. Medarbejderforhold
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0

2.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 51.194 50.732
Arets regulering af udskudt skat 45,531 45.531
96.725 96.263

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2024 6.456.656 6.456.656
Tilgang i arets lgb 353.950 0
Kostpris 30. september 2025 6.810.606 6.456.656
Regulering til dagsveerdi 1. oktober 2024 -956.656 -956.656
Regulering til dagsvaerdi 30. september 2025 -956.656 -956.656
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2025 5.853.950 5.500.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af en udlejningsejendom med et erhvervslejemal
beliggende i Auning samt en ny erhvervet byggegrund beliggende i Veeth ved Langa.
Byggegrundens dagsveerdi er opgjort til kostprisen, grunden er erhvervet i 2025. Ejendommens
dagsvaerdi er opgjort pa baggrund af et budgetteret driftsafkast pa ejendommen pa t.kr. 449 og en
afkastfaktor pa 8,5%. Ejendommen er fuldt udlejet og der forventes ikke starre
vedligeholdelsesudgifter pa ejendommen.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi (ni-
veau 3 i dagsvaerdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsvaerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaende
haendelser.

Den anvendte afkastmodel, som har veeret anvendt konsistent i mange ar, indeholder fglgende ho-
vedelementer:

Aktuel lejeindteegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger

Ejendomsselskabet Harpgth ApS - Arsrapport for 2024/25 9
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)

- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoveerdi

+ Deposita og forudbetalt leje

- Fradrag for vaesentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastszettelse af afkastkravet indgar parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes Iz-
betid og lejernes bonitet mv.

30/9 2025
Afkastkrav, erhverv, beliggenhed (land, landsdel, region e.l.) (%) 8,5
Tomgangsprocent, erhverv, beliggenhed (land, landsdel, region e.l.) (%) 0
Beliggenhed Auning
Leje pr. m2 for erhvervslejemal: (kr.) 345

Falsomhedsanalyse

Dagsvaerdien af investeringsejendommene udggr 5.854 t.kr. pr. 30. september 2025. Den opgjorte
dagsveerdi er et skgn foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Fglsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at
ved en stigning i afkastprocenten pa 1,0 %-point pr. ejendom vil dagsveerdien falde med 556 t.kr. Et
fald i afkastprocenten pa 1,0 %-point pr. ejendom vil medfgre en stigning i dagsveerdien pa 704 t.kr.

4. Galdsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- geeld
30/9 2025 fristet gaeld 30/9 2025

Skyldig selskabsskat til tilknyttede
virksomheder 51.194 0 51.194
51.194 0 51.194

Af virksomhedens samlede gaeld forfalder O t.kr. efter mere end 5 ar efter balancetidspunktet.
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Noter

5.

Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-
ejendomme

Dagsveerdi 30. september 2025 5.853.950

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst nom. kr. 1.500.000 i ejerpantebrev i investeringsejendommen. Ejerpantebrevet
ligger ubenyttet hen.

Der er tinglyst nom. DKK 3.445.000 i afgiftspantebreve i investeringsejendommen.
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Harpgth Biler Holding ApS som er administrationsselskab og hafter ube-
graenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kil-
deskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udgar O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at selskabets haftelse udggr et andet
belgb.

Ejendomsselskabet Harpgth ApS - Arsrapport for 2024/25 11
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Harpgth ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som falge af sendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning i form af lejeindtaegter fratrukket omkostninger til
ejendommens drift, andre eksterne omkostninger og tillagt andre driftsindtaegter.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgarelsen i den
periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration mv.

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Ejendomsselskabet Harpgth ApS - Arsrapport for 2024/25 12
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedragrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelser un-
der acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer
til det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uaf-
haengig kaber. Dagsvaerdien opggres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den bud-
getterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et af-
kastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veaerdien reguleres for
forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, st@rre renoveringsarbejder o.l.
Den anvendte veerdiansaettelsesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggrelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veerdireguleringer af investeringsejen-
domme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere
end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme
fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere be-
star.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imadegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere
indtruffet en objektiv indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdi-
forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Ejendomsselskabet Harpgth ApS solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring
i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der
fares direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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