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L edelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget &rsrapporten for 2022 for Ejendomssel skabet
Vinzent ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kage, den 11. juli 2023

| direktionen

Morten Junior Vinzentsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport
Til kapitalgeren i Ejendomssel skabet Vinzent ApS.

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomssel skabet Vinzent ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter |edel sespétegning, |edel sesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertisetil at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaad (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteadigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsrapporten, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklagingsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de
oplysninger, De har givet ostil brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsl oven.

Vordingborg, den 11. juli 2023
@ernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
37121924

Peter Hansen

Registreret revisor

Medlem af FSR - danske revisorer
mnel6875
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er byggevirksomhed samt hermed efter direktionens skegn
beslagytet virksomhed.

Usaedvanlige forhold:
Der er ingen usaadvanlige forhold vedrgrende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Veaesentlige aendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold:
Regnskabsaret er forlgbet tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vassentlig
indflydelse pa bedemmelsen af &rsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:

Arsregnskabet for Ejendomssel skabet Vinzent ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling:
Alle indtaegter indregnesi resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa felgende
Kriterier:
- levering har fundet sted inden regnskabsarets udlab,
- der foreligger en forpligtende salgsaftale,
- salgsprisen er fastlagt og
- pa salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indtaegter indregnes herudfrai resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnesi resultatopgarel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vazret
indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtel ser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaadi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillasg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb, der forfalder ved udiab.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over | gbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaagges, og som be- eller afkrater forhold, der eksisterer pa bal ancedagen.

Som méleval uta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopger elsen

Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestér af sammentraskning af regnskabsposterne |€jeindtasgter og
ejedomsomkostninger, samt andre eksterne omkostninger".

Nettoomssetning:
Nettoomsagning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med sal get.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger i forbindelse med drift af gendomme og
administration.

Finansielle poster:
Finansielle omkostninger indeholder renter, samt tillaeg og godtgerel ser under
acontoskatteordningen.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat, arets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt
skat, indregnesii resultatopgerelsen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedssdtelse af eget skattemaessigt overskud.

De sambeskattede selskaber indgar i a conto skatteordningen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner og andre anlagg, driftsmateriel og
inventar males til kostpris (anskaffel sespris med tillaag af omkostninger) med tillagg af evt.
opskrivning og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostpris med fradrag af forventet restvaadi. Der afskrives
ikke pa grunde.

Opskrivninger indregnes direkte pa egenkapitalen som en bunden henlagggel se under posten
"Reserve for opskrivninger". Udskudt skat pa opskrivninger indregnes direkte i posten "Udskudt
skat".

Der foretages lineagre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger: 50 &, scrapvaadi 4.400.000 kr

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlaggsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerel sen under andre driftsindtesgter eller andre
driftsomkostninger.

Smaanskaffelser under kr. 15.000 samt aktiver med en levetid pa under 3 &r fradrages straksi
resultatopgarel sen.

Veaardiforringelse af anleegsaktiver:

Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlasgsaktiver, der ikke males til dagsveadi, vurderes
arligt for indikationer pa vaardiforringel se ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
Foreligger der indikationer pa vaadiforringel se, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender malesi balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel veadi med
fradrag af nedskrivning til imedegael se af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udskudt skat:

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af
aktiver og forpligtel ser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud,
malestil den vaadi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens
lovgivning vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. For
indevaaende ar er skattesatsen 22%.

Finansielle gaddsforpligtelser:
Gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris, der i al vassentlighed svarer til nominel vaadi.

Periodeafgraensningsposter:
Periodeaf gramsningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfal gende regnskabsar.

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Note

BRUTTOFORTJENESTE

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlaggsaktiver

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Andre finansielle omkostninger
ORDINART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETSRESULTAT

Der af ledelsen foresl&s anvendt séledes:

Udbytte

Overfart til nasste &

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2022 2021
478.105 314.026
-31.024 -31.024
447.081 283.002
-133.764 -108.590
313.317 174.412
-68.917 -38.648
244.400 135.764
0 0
244.400 135.764
244.400 135.764
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Balance pr. 31. december

2022 2021
Aktiver:
Anlaegsaktiver:
M aterielle anlaagsaktiver:
Grunde og bygninger 4.705.826 4.736.850
Materielle anlasgsaktiver i alt 4.705.826 4.736.850
ANLAGSAKTIVER I ALT 4.705.826 4.736.850
Omsatningsaktiver:
Tilgodehavender:
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 68.054 0
Periodeaf graansningsposter 0 14.370
Tilgodehavender i alt 68.054 14.370
Likvide beholdninger 303.341 649.817
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 371.395 664.187
AKTIVER I ALT 5.077.221 5.401.037
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Balance pr. 31. december

Passiver:

Egenkapital:

Virksomhedskapital

Overfart overskud eller underskud
Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL I ALT

Hensatte forpligtelser:
Hensadtelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT

Gaddsforpligtelser:

Langfristede gaddsforpligtelser:

Gadd til reakreditinstitutter

Gadd til Vinzent Holding ApS

Anden gadd, herunder skyldige skatter og bidrag til
socia sikring

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Kortfristede gaddsforpligtelser:

Gadd til reakreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Sel skabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og bidrag til
socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER | ALT

Sikkerheder og pantsagninger
Eventual poster mv.

2022 2021
125.000 125.000
1.345.343 1.100.943
0 0
1.470.343 1.225.943
345.145 314.024
345.145 314.024
272.514 421.175
2.715.469 3.285.056
28.200 9.000
3.016.183 3.715.231
75.000 0
52.875 76.250
37.796 7.524
79.879 62.065
245.550 145.839
3.261.733 3.861.070
5.077.221 5.401.037
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Note

1

Noter

Grunde og bygninger

Anskaffel sessum primo
Anskaffel sessum ultimo

Akkum. af- og nedskr. primo
Arets afskrivninger

AkK. af- og nedskr. ultimo
Bogfert veerdi ultimo

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtel ser forfalder efter 5 ar

Sikkerheder og pantssetninger

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaadi pa statusdagen udger

Selskabet har udstedt g erpantebreve med pant i
grunde og bygninger samt @vrige materielle
anlaggsaktiver. Ejerpantebrevene er deponeret som
sikkerhed for bankgadd og udger

Ejerpantebrevet dakker ligeledes alt mellemvaaender
med kreditinstitutter i tilknyttet sastervirksomhed,
Vinzent A/S. For specifikation af mellemvaaender
med kreditinstitutter henvises der til
sgstervirksomhedens arsrapport for 2022.

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser:

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet og
hadter solidarisk for de skatter, som vedrarer
sambeskatningen herunder visse eventuelle
kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.

2022 2021
5.951.181 5.951.181
5.951.181 5.951.181
1.214.331 1.183.307

31.024 31.024
1.245.355 1.214.331
4.705.826 4.736.850

0 54.627

348.000 421.000
4.706.000 4.737.000
2.250.000 2.250.000
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