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Bjelkes Allé 16 ApS
Arsrapport 2024

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Bjelkes Allé 16 ApS for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2024.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegegrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 3. juni 2025
Direktion:

Thomas Esben Khan

direkter

Bestyrelse:

Mads Christian Michelsen Mads Pauli Ringkjgbing- Niels Henrik Nygaard
formand Christiansen Mikkelsen
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Bjelkes Allé 16 ApS
Arsrapport 2024

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Bjelkes Allé 16 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Bjelkes Allé 16 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Bjelkes Allé 16 ApS
Arsrapport 2024

Den uafhangige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 3. juni 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Morten Schougaard Sgrensen
statsaut. revisor
mne32129
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.
Stiftet

Hjemstedskommune
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bjelkes Allé 16 ApS
Arsrapport 2024

Bjelkes Allé 16 ApS
Kalvebod Brygge 39, 4., 1560 Kgbenhavn V

37533467

11. marts 2016
Kgbenhavn

1. januar - 31. december

Mads Christian Michelsen, formand
Mads Pauli Ringkjgbing-Christiansen
Niels Henrik Nygaard Mikkelsen

Thomas Esben Khan, direktor

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Cortex Park Vest 3, 5230 Odense M
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Bjelkes Allé 16 ApS
Arsrapport 2024

Ledelsesberetning

Beretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje, udleje og administrere ejendommen matr.nr. 1246, Udenbys Klaedebo
Kvarter, Kgbenhavn, beliggende Bjelkes Allé 16, 2200 Kgbenhavn N, samt al hermed beslaegtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med vaerdiregulering over resultatopggrelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.
Vedrgrende forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi af selskabets ejendom henvises til note 6.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2024 udviser et overskud pa 3.929.157 kr. mod et underskud pa
244.913 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital pa
14.408.684 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder med vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste
Dagsveerdireqgulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfert resultat

Bjelkes Allé 16 ApS
Arsrapport 2024

2024 2023
743.181 857.048
5.124.225 -200.000
5.867.406 657.048
18.403 831
-859.711 -971.870
5.026.098 -313.991
-1.096.941 69.078
3.929.157 -244.913
1.000.000 0]
2.929.157 -244.913
3.929.157 -244.913
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Bjelkes Allé 16 ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr. 2024 2023

AKTIVER
Anlagsaktiver
6 Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme 33.300.000 32.500.000

33.300.000 32.500.000

Anlzgsaktiver i alt 33.300.000  32.500.000

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 260.792 0
Andre tilgodehavender 285.637 300.499

546.429 300.499
Likvide beholdninger 1.634.710 67.945
Omsetningsaktiver i alt 2.181.139 368.444
AKTIVER | ALT 35.481.139 32.868.444
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

O 00N~

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfert resultat
Foresldet udbytte

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser

Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig sambeskatningsbidrag

Anden geld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Bjelkes Allé 16 ApS
Arsrapport 2024

2024 2023
50.001 50.001
13.358.683 10.429.526
1.000.000 0]
14.408.684 10.479.527
3.301.697 2.668.357
3.301.697 2.668.357
16.422.325 18.621.333
271.511 375.547
16.693.836 18.996.880
145.477 54.791
185.583 148.579
34.792 234.763
463.601 0]
247.469 285.547
1.076.922 723.680
17.770.758 19.720.560
35.481.139 32.868.444
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Bjelkes Allé 16 ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Foreslaet

Kr. Selskabskapital Overfort resultat udbytte | alt
Egenkapital 1. januar 2023 50.001 10.674.439 0 10.724.440
Overfgrt via resultatdisponering 0 -244.913 0 -244.913
Egenkapital 1. januar 2024 50.001 10.429.526 0 10.479.527
Overfgrt via resultatdisponering 0 2.929.157 1.000.000 3.929.157
Egenkapital

31. december 2024 50.001 13.358.683 1.000.000 14.408.684
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Bjelkes Allé 16 ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bjelkes Allé 16 ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.
Nettoomaestningen omfatter lejeindtaagter og indregnes pa et periodiseret grundlag.

Nettoomsaetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopggrelsen er nettoomsatning, ejendomsomkostninger og eksterne omkostninger med hen-
visning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Ejendomsomkostninger

| ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrgrende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtggrel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.

Balancen
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Bjelkes Allé 16 ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris. Efterfglgende males investerings-
ejendomme til dagsvaerdi, og arets vardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dags-
veerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opggres pa baggrund af de forventede frem-
tidige pengestrgmme fra ejendommene og en afkastsats. Der anvendes en DCF-model.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne base-
res primaert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefglje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Foresidet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sar-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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Bjelkes Allé 16 ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger og males efterfplgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af
den effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgerelsen over lanets Ipbetid.

Dagsveerdi

Dagsveaerdiansaettelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primart marked ikke eksi-
sterer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer pri-
sen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsvaerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret
efter dagsvardihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansaettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder og rimelige skon foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsvaerdi efter ovenstdende niveauer, males aktivet
eller forpligtelsen til kostprisen.
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Bjelkes Allé 16 ApS
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2024 2023

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 12.419 831

Andre finansielle indtegter 5.984 0
18.403 831

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 1.656 11.179
Andre finansielle omkostninger 858.055 960.691
859.711 971.870

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 463.601 0
Arets regulering af udskudt skat 633.340 -69.078
1.096.941 -69.078

Materielle anlaegsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2024 20.869.819
Afgange -2.024.258
Kostpris 31. december 2024 18.845.561
Opskrivninger 1. januar 2024 11.630.181
Arets vaerdirequleringer 2.824.258
Opskrivninger 31. december 2024 14.454.439
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 33.300.000

| dagsveerdiregulering af investeringsejendomme i resultatopgerelsen indgar udover ovenstaende
opskrivning en realiseret gevinst ved salg pa 2.300 t.kr.

For oplysning om sikkerhedsstillelser mv. vedrgrende materielle anlaegsaktiver henvises til note 9.
Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsvaerdi med vaerdiregulering over resultatopggrelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.
Opggrelse af dagsverdi

Dagsveerdi af investeringsejendomme er i 2024 beregnet ved en DCF-model med tilbagediskontering
af de forventede fremtidige pengestrgmme med en relevant diskonteringsfaktor. Forventede
fremtidige pengestremme er baseret pa ledelsesgodkendte budgetter for de kommende 6 ar og en
beregnet terminalveerdi for ejendommens resterende levetid. Diskonteringsfaktoren udger den
risikofrie rente og et risikotilleeg for den enkelte ejendom.

Der anvendes ikke uafhaengige vurderingsmand ved opggrelsen af dagsveerdierne.
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Bjelkes Allé 16 ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsveerdi

Selskabets boligejendom beliggende i Kgbenhavn er vardiansat efter en DCF-model med en WACC pa
6,50% (2023: WACC 6,50%). Ejerlejlighederne ventes afstdet jaavnt over 6 ar til en gennemsnitlig
salgspris pa 55.000 kr. pr. kvm med tilleg af inflation fastsat til 2% p.a. Den forventede leje udger
2.150 kr. pr. kvm. (2023: 2.156 kr. pr. kvm) svarende til aktuel leje. Der ventes ingen tomgang.
Ejendommen udger 661 kvm. ejerlejligheder til en gennemsnitlig veerdiansattelse pa 50 t.kr. pr. kvm
(2023: 45 t.kr. pr. kvm.)

Veerdiansaettelsen af investeringsejendommen er foretaget pa baggrund af dagsvardiniveau 3.

Falsomhedsanalyse

Safremt WACC reduceres med 0,25 % stiger vaerdien med ca. 265 t.kr. og safremt WACC gges med
0,25 % sa falder vaerdien med ca. 253 t.kr.. Vardien falder herudover hvis salget sker over en
lngere periode end 6 ar, eller hvis salgspriserne ikke realiseres pa forventet niveau elller ikke stiger
med inflationssatsen pa 2%. Omvendt stiger vaerdien hvis det modsatte er tilfaldet.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 15.672 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Bjelkes Allé Holding ApS som
administrationsselskab og hafter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens geld over for realkreditinstitutter, 16.568 t.kr., er stillet pant i grund
0g bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2024 udger 33.300 t.kr.

Virksomheden har overfor Bjelkes Allé 20 ApS afgivet selvskyldnerkaution for alt mellemvarende med
pengeinstitut.
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  2025-06-04 09:15:40 UTC   EY Digital signering                  147.161.xxx.xxx   The document was created                                                                                 
  2025-06-04 09:15:47 UTC   EY Digital signering                  147.161.xxx.xxx   A signing link was activated for "Thomas Esben Khan"                                                     
  2025-06-04 09:15:47 UTC   EY Digital signering                  147.161.xxx.xxx   A signing link was activated for "Mads Christian Michelsen"                                              
  2025-06-04 09:15:47 UTC   EY Digital signering                  147.161.xxx.xxx   A signing link was activated for "Mads Pauli Ringkjøbing-Christiansen"                                   
  2025-06-04 09:15:47 UTC   EY Digital signering                  147.161.xxx.xxx   A signing link was activated for "Niels Henrik Nygaard Mikkelsen"                                        
  2025-06-04 09:15:47 UTC   EY Digital signering                  147.161.xxx.xxx   A signing link was activated for "Morten Schougård Sørensen"                                             
  2025-06-04 09:15:50 UTC   EY Digital signering                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Thomas Esben Khan" at "tk@sf-m.dk"                                  
  2025-06-04 09:19:36 UTC   Thomas Esben Khan                     62.242.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2025-06-04 09:21:01 UTC   Thomas Esben Khan                     62.242.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2025-06-04 09:21:04 UTC   Thomas Esben Khan                     62.242.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2025-06-04 09:21:10 UTC   Thomas Esben Khan                     62.242.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2025-06-04 09:21:13 UTC   Thomas Esben Khan                     62.242.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2025-06-04 09:21:15 UTC   Thomas Esben Khan                     62.242.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2025-06-04 09:21:16 UTC   Penneo system                         62.242.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2025-06-04 09:21:53 UTC   Thomas Esben Khan                     62.242.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2025-06-04 09:21:54 UTC   Penneo system                         62.242.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2025-06-04 09:21:55 UTC   Penneo system                         62.242.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2025-06-04 09:21:59 UTC   Thomas Esben Khan                     62.242.xxx.xxx    The signer signed the document as Direktion, Dirigent, Direktion, Direktion                              
  2025-06-04 09:22:00 UTC   EY Digital signering                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Mads Christian Michelsen" at "mm@tritus.dk"                         
  2025-06-04 09:22:00 UTC   EY Digital signering                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Mads Pauli Ringkjøbing-Christiansen" at "mads@chrispa.dk"           
  2025-06-04 09:22:01 UTC   EY Digital signering                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Niels Henrik Nygaard Mikkelsen" at "henrik.mikkelsen@danbolig.dk"   
  2025-06-04 11:07:03 UTC   Mads Pauli Ringkjøbing-Christiansen   172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                       
  2025-06-04 11:39:41 UTC   Niels Henrik Nygaard Mikkelsen        93.167.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
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  2025-06-04 11:40:48 UTC   Penneo system                         93.167.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
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  2025-06-04 20:02:32 UTC   Mads Christian Michelsen              146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2025-06-04 20:39:58 UTC   Mads Christian Michelsen              104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2025-06-05 09:33:53 UTC   Penneo system                         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Mads Christian Michelsen" at "mm@tritus.dk"                
  2025-06-05 09:33:53 UTC   Penneo system                         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Mads Pauli Ringkjøbing-Christiansen" at "mads@chrispa.dk"  
  2025-06-05 09:37:26 UTC   Mads Pauli Ringkjøbing-Christiansen   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                       
  2025-06-05 09:37:27 UTC   Mads Pauli Ringkjøbing-Christiansen   212.27.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2025-06-05 09:37:28 UTC   Penneo system                         212.27.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2025-06-05 09:37:51 UTC   Mads Pauli Ringkjøbing-Christiansen   212.27.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                    
  2025-06-05 09:37:52 UTC   Penneo system                         212.27.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2025-06-05 09:37:53 UTC   Penneo system                         212.27.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                  
  2025-06-05 09:38:08 UTC   Mads Pauli Ringkjøbing-Christiansen   212.27.xxx.xxx    The signer signed the document as Bestyrelse                                                             
  2025-06-05 10:15:11 UTC   Mads Christian Michelsen              172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                       
  2025-06-05 10:15:17 UTC   Mads Christian Michelsen              2.106.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                    
  2025-06-05 10:15:18 UTC   Penneo system                         2.106.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                  
  2025-06-05 10:15:55 UTC   Mads Christian Michelsen              2.106.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                    
  2025-06-05 10:15:56 UTC   Penneo system                         2.106.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                  
  2025-06-05 10:15:57 UTC   Penneo system                         2.106.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                  
  2025-06-05 10:16:10 UTC   Mads Christian Michelsen              2.106.xxx.xxx     The signer signed the document as Bestyrelse                                                             
  2025-06-05 10:18:24 UTC   EY Digital signering                  xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Morten Schougård Sørensen" at "morten.s.soerensen@dk.ey.com"        
  2025-06-05 10:50:21 UTC   Morten Schougård Sørensen             147.161.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                    
  2025-06-05 10:50:22 UTC   Penneo system                         147.161.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                  
  2025-06-05 10:51:04 UTC   Morten Schougård Sørensen             147.161.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                                    
  2025-06-05 10:51:05 UTC   Penneo system                         147.161.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                  
  2025-06-05 10:51:05 UTC   Penneo system                         147.161.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                  
  2025-06-05 10:51:12 UTC   Penneo system                         147.161.xxx.xxx   The document signing process was completed                                                               
  2025-06-05 10:51:12 UTC   Morten Schougård Sørensen             147.161.xxx.xxx   The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor                     
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