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S&G Invest ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

S&G Invest ApS
Herregardsvej 61 B

4000 Roskilde

Hjemsted: Roskilde
CVR-nr.: 3548 15 67
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Direktion

Anette Gormsen

Revisor

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
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S&G Invest ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.24 - 31.12.24 for S&G Invest
ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet er ikke revideret, og jeg erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-

siver og finansielle stilling pr. 31.12.24 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 01.01.24 - 31.12.24.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 27. juni 2025

Direktionen

Anette Gormsen
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S&G Invest ApS

Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger

Til den daglige ledelse i S&G Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for S&G Invest ApS for regnskabsaret 01.01.24 - 31.12.24 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
oplysning om anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrerende opgaver om opstilling
af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde
0g praesentere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt
relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendst til
opstillingen af arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklseringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplys-
ninger, den daglige ledelse har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker
derfor ingen revisions- eller gennemgangskonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbej-

det i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Seborg, den 27. juni 2025

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Henrik Agner Hansen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne28682
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Note

S&G Invest ApS

Resultatopgorelse
2024 2023
DKK DKK
Bruttofortjeneste 129.069 129.892
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 350.000 310.000
Resultat af primeer drift 479.069 439.892
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder -61.125 -301.587
Andre finansielle indtesegter 97.840 0
Andre finansielle omkostninger -308.405 -262.392
Resultat for skat 207.379 -124.087
Skat af arets resultat -295.870 -70.616
Arets resultat -88.491 -194.703
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat -88.491 -194.703
I alt -88.491 -194.703
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Note

S&G Invest ApS

Balance

AKTIVER
31.12.24 31.12.23
DKK DKK
Investeringsejendomme 9.950.000 9.600.000
Materielle anleegsaktiver i alt 9.950.000 9.600.000
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 8
Kapitalandele i associerede virksomheder 24413 327.538
Andre tilgodehavender 51.923 0
Finansielle anlaegsaktiver i alt 76.336 327.546
Anlaegsaktiver i alt 10.026.336 9.927.546
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 104.391 101.635
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 54.674 54.674
Andre tilgodehavender 23.671 129
Tilgodehavender i alt 182.736 156.438
Likvide beholdninger 6.261.429 7.501.588
Omsaetningsaktiver i alt 6.444.165 7.658.026
Aktiver i alt 16.470.501 17.585.572
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Note

S&G Invest ApS

Balance

PASSIVER
31.12.24 31.12.23
DKK DKK
Selskabskapital 1.000.000 1.000.000
Overfort resultat 8.877.364 8.965.855
Egenkapital i alt 9.877.364 9.965.855
Hensaettelser til udskudt skat 594.330 530.464
Hensatte forpligtelser i alt 594.330 530.464
7 Geeld til realkreditinstitutter 5.169.852 5.343.018
7 Deposita 349.423 349.423
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5.519.275 5.692.441
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 173.101 149.760
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 22.655 16.800
Selskabsskat 0 1.113.839
Anden geeld 283.776 116.413
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 479.532 1.396.812
Geeldsforpligtelser i alt 5.998.807 7.089.253
Passiver i alt 16.470.501 17.585.572

8
9

Oplysninger om dagsvaerdi
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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S&G Invest ApS

Egenkapitalopgerelse
Reserve for
nettoop-
skrivning Forslag til
efter indre udbytte for
Selskabs- veerdis Overfort regnskabsar Egenkapital
Belgb i DKK kapital metode resultat et ialt
Egenkapitalopgerelse for
01.01.23 - 31.12.23
Saldo pr. 01.01.23 1.000.000 0 9.159.376 58.900 10.218.276
Valutakursregulering af
udenlandske
virksomheder 0 1.182 0 0 1.182
Betalt udbytte 0 0 0 -58.900 -58.900
@vrige
egenkapitalbevaegelser 0 -1.182 1.182 0 0
Forslag til
resultatdisponering 0 0 -194.703 0 -194.703
Saldo pr. 31.12.23 1.000.000 0 8.965.856b5 0  9.965.855
Egenkapitalopgerelse for
01.01.24 - 31.12.24
Saldo pr. 01.01.24 1.000.000 0 8.965.855 0  9.965.855
Forslag til
resultatdisponering 0 0 -88.491 0 -88.491
Saldo pr. 31.12.24 1.000.000 0 8.877.364 0 9.877.364
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S&G Invest ApS

Noter

1. Veesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i finansierings- og investeringsvirksomhed, herunder keb og
salg af fast ejendom, udlejningsvirksomhed samt anden efter direktionens sken besleegtet

virksomhed.

2024 2023
DKK DKK
2. Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Resultatandele fra associerede virksomheder -61.125 -301.587
Ialt -61.125 -301.587
3. Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 63.866 41.770
Regulering af skat fra tidligere ar 232.004 28.846
Ialt 295.870 70.616
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S&G Invest ApS

Noter

4. Materielle anlzegsaktiver

Beleb i DKK

Investerings-
ejendomme

Kostpris pr. 01.01.24 6.907.710
Kostpris pr. 31.12.24 6.907.710
Dagsveerdireguleringer pr. 01.01.24 2.692.290
Dagsveaerdireguleringer i aret 350.000
Dagsveerdireguleringer pr. 31.12.24 3.042.290
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.24 9.950.000

Selskabet ejer en ejendom beliggende i indre Kebenhavn der udlejes til retail. Opgorelse af
dagsveerdien pé investeringsejendommen er baseret pa et normaliseret driftsresultat pa
t.DKK 518 og et afkastkrav pa 52% Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen til
ejendommens beliggenhed og vedligeholdelsesstand, herunder vilkar og betingelser i

lejekontrakt.
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S&G Invest ApS

Noter

b. Kapitalandele

Kapitalandele i Kapitalandele i

tilknyttede virk- associerede
Belgb i DKK somheder virksomheder
Kostpris pr. 01.01.24 8 2.744.065
Afgang i aret -8 -2.500.055
Kostpris pr. 31.12.24 0 244.000
Opskrivninger pr. 01.01.24 0 -2.416.517
Tilbagefersel af opskrivninger fra tidligere ar 0 2.016.0565
Udbytte relateret til kapitalandele 0 -242.000
Overforsler i arets lob til/fra andre poster 0 642.462
Opskrivninger pr. 31.12.24 0 0
Af- og nedskrivninger pr. 01.01.24 0 0
Nedskrivninger i aret 0 -61.125
Overforsler i arets lgb til/fra andre poster 0 -158.462
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.24 0 -219.587
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.24 0 24413
Navn og hjemsted: Ejerandel
Associerede virksomheder:
InsightZ2Improve Partnerselskab, Kebenhavn 40%
Kompl. Pegnitz Flussufer Immobilien - Metropol Ntrnberg ApS (under frivillig
likvidation), Hundested 28%

BeEleRHOLM

VI SKABER BALANCE

12



S&G Invest ApS

Noter

6. Finansielle anlaegsaktiver i gvrigt
Andre tilgode-
Belgb i DKK havender
Kostpris pr. 01.01.24 0
Tilgang i aret 51.923
Kostpris pr. 31.12.24 51.923
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.24 51.923

7. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld  Geeldialt  Geeldialt

Belgb i DKK forste ar efter b ar 31.12.24 31.12.23
Geeld til realkreditinstitutter 173.101 4.306.214 5.342.953 5.492.778
Deposita 0 0 349.423 349.423
Ialt 173.101 4.306.214 5.692.376 5.842.201

8. Oplysninger om dagsvaerdi

Investerings-
Belgb i DKK ejendomme
Dagsveerdi pr. 31.12.24 9.950.000
Arets urealiserede eendringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgerelsen 350.000

Der henvises til note 2 for de centrale forudsaetninger, som er anvendt ved opgerelse af
dagsveerdi for investeringsejendomme.
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S&G Invest ApS

Noter

9. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 5.343 er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmeessige veerdi udger t.DKK 9.950.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa t.DKK 32 til ejerforening.
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S&G Invest ApS

Noter

10. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Selskabet har i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 110 undladt at udarbejde kon-
cernregnskab.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afliegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

VALUTA

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Ved indregning af selvsteendige udenlandske enheder, omregnes resultatopgerelserne til
transaktionsdagens kurser eller tilneermede gennemsnitlige valutakurser. Balanceposterne
omregnes til balancedagens valutakurser. Valutakursreguleringer, opstdet ved omregning af
egenkapitaler ved arets begyndelse til balancedagens valutakurser og ved omregning af re-
sultatopgerelser fra gennemsnitskurser til balancedagens valutakurser, indregnes direkte i
egenkapitalen under reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode for sa vidt angar
kapitalandele, der males efter indre vaerdis metode, og ellers under reserve for valutakursre-
guleringer.
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S&G Invest ApS

Noter

10. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Kursregulering af mellemveerender med selvsteendige udenlandske enheder, der males efter
indre veerdis metode og hvor mellemveerendet anses for en del af den samlede investering,
indregnes direkte i egenkapitalen under reserve for valutakursreguleringer. Ved afheendelse
af de selvsteendige udenlandske enheder indregnes de akkumulerede valutakursdifferencer i
resultatopgerelsen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrerende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Af- og nedskrivninger

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

BeEleRHOLM
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S&G Invest ApS

Noter

10. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomhe-
der

For kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder, der males efter indre
veerdis metode, indregnes andelen af virksomhedernes resultat i resultatopgerelsen efter eli-
minering af urealiserede interne gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og nedskriv-
ning af goodwill. For associerede virksomheder elimineres interne gevinster og tab alene for-
holdsmaessigt.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder omfatter
ligeledes gevinster og tab ved salg af kapitalandele.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtsegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedrgrende finansielle forpligtelser indregnes
lebende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Andre skatter

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-
men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsasttelse af dagsvaerdien.
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S&G Invest ApS

Noter

10. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og males efter indre veerdis metode. P& kapi-
talandele i dattervirksomheder betragtes indre veerdis metode som en malemetode, og der
henvises til afsnittet "Indre vaerdis metode" for neermere omtale heraf.

Kapitalandele 1 associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og maéles efter indre vaerdis metode. Pa
kapitalandele i associerede virksomheder betragtes indre veerdis metode som en malemeto-
de, og der henvises til afsnittet "Indre veerdis metode" for nsermere omtale heraf.

Indre vaerdis metode

Kapitalandele, som males efter indre vaerdis metode, méles ved ferste indregning til kostpris.
Transaktionsomkostninger, der direkte kan henferes til erhvervelsen, indregnes i kostprisen
for kapitalandelene.

Efterfelgende indregning og maling af kapitalandele efter indre veerdis metode indebeerer, at
kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmaessige
indre veerdi, opgjort efter ejervirksomhedens regnskabspraksis, reguleret for resterende veerdi
af goodwill samt gevinster og tab ved transaktioner med de pageeldende virksomheder. Kapi-
talandele, hvor oplysninger til brug for indregning efter indre veerdis metode ikke er kendte,
males til kostpris.

Kapitalandele med regnskabsmaessig negativ veerdi males til DKK 0. Tilgodehavender, der
anses for at veere en del af den samlede investering i de padgeeldende virksomheder, nedskri-
ves med en eventuel resterende negativ indre veerdi. @vrige tilgodehavender hos disse virk-
somheder nedskrives i det omfang, tilgodehavendet vurderes uerholdeligt. Der indregnes en
hensat forpligtelse til at deekke den resterende negative indre veerdi i det omfang, selskabet
har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pageeldende virksomheds forpligtelser.
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S&G Invest ApS

Noter

10. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Gevinster eller tab ved afheendelse af kapitalandele

Gevinster eller tab ved afheendelse af kapitalandele opgeres som forskellen mellem afheendel-
sessummen og den regnskabsmaessige veerdi af nettoaktiver pad salgstidspunktet inkl. ikke
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Gevinster og tab ind-
regnes i resultatopgerelsen under indteegter af kapitalandele.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige vaerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-

skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéaelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegéaelse af tab opgeres pad grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdaende pa bankkonti.
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S&G Invest ApS

Noter

10. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Egenkapital

Nettoopskrivning af kapitalandele, som males efter indre veerdis metode, indregnes under
egenkapitalen i reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i det omfang, den
regnskabsmasssige veerdi overstiger kostprisen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedre-
rende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser méles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser maéles til amortiseret kostpris, hvilket normalt sva-
rer til geeldens palydende veerdi. @vrige kortfristede geeldsforpligtelser males til nettorealisa-
tionsveerdi.
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