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Ledelsespategning

Jeg har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for
Ejendomsselskabet Istedgade 101, Kebenhavn ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Selskabets ledelse anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling
samt resultatet. Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Humlebak, den 24. marts 2023

Direktionen

Svend Olhoff
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Revisors erklering

Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Istedgade 101, Kebenhavn ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Istedgade 101, Kebenhavn ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og

fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af

arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i

overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Seborg, den 24. marts 2023

2talRevision
Registreret revisionsfirma
CVR-nr. 29091331

Morten Thornberg
Registreret revisor
MNE.nr.: mne30101
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Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

Ejendomsselskabet Istedgade 101, Kebenhavn ApS
Gl Strandvej 304
3050 Humlebaek

CVR-nr. 40 36 55 67
Stiftelsesdato: 21. marts 2019
Hjemstedskommune: Humlebaek

Regnskabsar: 1. januar - 31. december 2022

Direktion
Svend Olhoff

Revisor

2talRevision

Registreret revisionsfirma
Medlem af FSR e danske revisorer
Generatorvej 8D, 1. th.

2860 Seborg

Generalforsamling
Ordineer generalforsamling afholdes 24. marts 2023 pa selskabets adresse.
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er drift af udlejningsejendomme samt efter ledelsen skon virksomhed forbundet hermed.

Usikkerhed ved indregning eller mdling
Der vurderes ikke at knytte sig seerlige usikkerheder ved indregning og maling i forbindelse med arsrapporten for 2022,
og det er ledelsens vurdering, at der ikke knytter sig seerlige risici til selskabets virksomhed ud over, hvad der folger af

den generelle branche- og samfundsmeessige udvikling.

Beskrivelse af udviklingen i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat anses af ledelsen for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgorelse

Note

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger

Resultat af ordinaer drift

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

1  Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Der foreslas fordelt saledes:
Overfort resultat til naeste ar

Resultatdisponering i alt

Ejendomsselskabet Istedgade 101, Kebenhavn ApS

Arsrapport 2022

2022 2021
kr. kr.

810.093 742.321
-24.000 -24.000
786.093 718.321
56.431 0
-174.423 -142.969
668.101 575.352
-146.018 -131.006
522.083 444.346

522.083

522.083
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Balance

Aktiver
2022 2021
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 10.128.000 10.152.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 10.128.000 10.152.000
Andre (langfristede) tilgodehavender 4.251.431 0
Finansielle anlagsaktiver i alt 4.251.431 0
ANLAGSAKTIVER I ALT 14.379.431 10.152.000
Andre tilgodehavender 22.312 22.312
Tilgodehavender i alt 22.312 22.312
Likvide beholdninger 33.341 184.456
OMSZATNINGSAKTIVERI ALT 55.653 206.768
AKTIVERIALT 14.435.084 10.358.768
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Balance

Passiver

Note

Virksomhedskapital
Overfort resultat

EGENKAPITALIALT

Henseettelser til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT

Langfristet geeld til banker
Anden langfristet geeld
Langfristet geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Deposita, kortfristede geeldsforpligtelser

Kortfristede geldsforpligtelser i alt

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Ejendomsselskabet Istedgade 101, Kebenhavn ApS Arsrapport 2022

2022 2021
kr. kr.

50.000 50.000
5.290.826 4.768.744
5.340.826 4.818.744
1.804.660 1.809.940
1.804.660 1.809.940
4.028.655 0
90.109 182.955
2.768.654 3.191.348
6.887.418 3.374.303
87.000 87.000
8.750 8.750
93.098 72.150
65.116 49.348
148.216 138.533
402.180 355.781
7.289.598 3.730.084
14.435.084 10.358.768
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Egenkapitalopgorelse

Virksomhedskapital
Saldo primo

Saldo ultimo

Overfort resultat
Saldo primo
Arets resultat

Saldo ultimo

Ejendomsselskabet Istedgade 101, Kebenhavn ApS

Arsrapport 2022

2022 2021
kr. kr.

50.000 50.000
50.000 50.000
4.768.744 4.324.398
522.083 444346
5.290.827 4.768.744
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Noter

2022 2021
kr. kr.
1 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 154.308 136.290
Arets regulering af udskudt skat -5.280 -5.280
Regulering af skat vedrerende tidligere ar -3.010 -4
146.018 131.006
Galdialt Afdrag Langfristet Restgeeld
31.12.2022 2023 del efter 5 ar
2 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker 4.028.655 0 4.028.655 0
Anden langfristet geeld 90.109 0 90.109 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 2.768.654 0 2.768.654 0
6.887.418 0 6.887.418 0

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 6.700 tkr., der giver pant i selskabets grunde og bygninger til

sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitut.

4 Medarbejderforhold

2022 2021

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskeeftigede 0 0
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Istedgade 101, Kebenhavn ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den

danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af eendrede regnskabsmaessige skeon af beleb, der

tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets

veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens

veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelse

Nettoomsaetning
Indteegter fra salg af varer og ydelser indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og risikoovergang til keber har fundet

sted, og hvis indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne

rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa

debitorer, leasingomkostninger mv.

Bruttofortjeneste / Bruttotab

Under henvisning til arsregnskabslovens § 32 har selskabet valgt ikke at vise nettoomseetningen og valgt at
sammendrage visse poster i resultatopgerelsen i posten "Bruttofortjeneste"” eller "Bruttotab".

Bruttofortjeneste/bruttotab indeholder omsaetningen med fradrag af omkostninger medgaet til salget, andre eksterne

omkostninger samt andre driftsindteegter.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte

pa egenkapitalen.
Balance

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, indretning af lejede lokaler samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med

fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa

grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet

er Klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte

bestanddele er forskellige.
Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restveerdier:
Bygninger, 20 - 50 ar - fratrukket vurderet scrapveerdi.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgores som forskellen mellem salgspris med fradrag af
salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i

resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige greense for straksafskrivning indregnes som omkostninger under

andre eksterne omkostninger pa anskaffelsestidspunktet.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder

vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af

aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmeessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opgeres som
nutidsveerdien af de forventede nettopengestromme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede

nettopengestromme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital — udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordineere generalforsamling

(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige

indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis

afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den veerdi,
hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver males til

nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af eendringer i

skattesatser indregnes i resultatopgerelsen, bortset fra poster der fores direkte pa egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi

indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder, geeld til selskabsdeltagere og

ledelse samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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  "signedAtUtc": "2023-03-25T09:13:44.6031662Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPad; CPU OS 16_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "249674530",

  "agreementId_a0dabfmKsym249674530": "a0dabfmKsym249674530 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ae08cdpgswU249674530": "ae08cdpgswU249674530 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_cc004dYnmtj249674530": "cc004dYnmtj249674530 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_10150asNjxZ249674530": "10150asNjxZ249674530 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "OqDOHuRUIpmuJyQIGMR3Kg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1679741507",

  "exp": "1679745108",

  "iat": "1679741508",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0470d4fa-443c-4bf9-959c-224dfc632276",

  "name": "Morten Thornberg",

  "nonce": "638153382930107852.YTUxZjA3ODctMDkyZS00ZWE3LTk1OWItMmYzOWRkZTQ2ZWJjMjVmMThlYmUtNDU3Zi00MmMyLWFlN2QtNzZmOWY3ZDA5YTcy",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1138888827159",

  "rat": "1679741493",

  "sid": "d36aa279-4de4-481b-8902-0a5cd97ad6c1",

  "ssn": "29091331",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:29091331-RID:1138888827159",

  "transaction_id": "d74d7699-f89e-464e-82cf-e4099d165e56",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OWZlZTYzOGUtZmNhYS00MDNiLWFiMjMtYTA2YjllNzE1NDBlfDAwMDAwMDAyfDJiOThkMWYyLTg5YTMtNGMyOC04NmQ3LTUxYmZiNWEwNzI3ZHwyNDk2NzQ1MzA=",

  "signedAtUtc": "2023-03-25T10:51:57.5692834Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36 Edg/111.0.1661.51",

  "signOrderIds": "249674530",

  "agreementId_cc004dYnmtj249674530": "cc004dYnmtj249674530 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_10150asNjxZ249674530": "10150asNjxZ249674530 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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