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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Uniteck Invest ApS for
regnskabsaret 1. januar- 31. december 2020.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 og af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2020.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Der indstilles pa generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2021 ikke skal revideres.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hedehusene d. 30. juni 2021

Direktion

Kristian Kjaer

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende &r ikke skal revideres.



Den uafhaengige revisors erklzering
Til kapitalejerne i Uniteck Invest ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Uniteck Invest ApS for regnskabsaret
1. januar 2020 - 31. december 2020 der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 — 31. december 2020 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er nzermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af drsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Uafhangighed

Vi er uathaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet. Dette kreaever, at vi planlagger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik p3 at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.



Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentlig inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made
synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Erkleering i henhold til anden lovgivning og @vrig regulering.
Overtraedelse af lovgivningens bestemmelser om udlan til kapitalejeren.

Selskabet har i strid mod selskabsloven §210 ydet et l1an til kapitalejeren, og ledelsen kan ifalde
ansvar herfor.

Selskabet har i forbindelse med udbetalingen ikke overholdt skattelovgivningen, og ledelsen kan
ifalde ansvar herfor.

Kgbenhavn, den 1. juli 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 7002 28

[nd [ 75N f-\, WIS L e e D o
Lissen Fagerlii Hammer
statsaut. revisor

mne27747



Ledelsesberetning
Oplysninger om selskabet

Navn Uniteck Invest ApS

Adresse, postnr., by Baldersbuen 49, 2640 Hedehusene

CVR-nr. 30707567

Stiftet 28. juni 2007

Regnskabsar 1 januar- 31 december 2020

Direktion Kristian Kjeer

Generalforsamling Ordineer generalforsamling afholdes d. 30 juni 2021 pa selskabets
adresse

Beretning

Selskabets vasentlige aktiver

Selskabets formal er at beskzeftige sig med ejendoms- og selskabsinvesteringer samt handel- og
ingenigrvirksomhed. Selskabet fungerer som et holdingselskab.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopggrelse viser for 2020 et overskud pa 4.916.053 kr. mod et overskud pa
672.156 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa
6.564.135. Ledelsen anser arets resultat som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.




Arsregnskab 1. januar —31. december 2020

Resultatopggrelse
Note Kr.
Bruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger

w

Af- og nedskrivninger af immaterielle og
materielle anlagsaktier

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af aret resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Forsldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfgrt resultat

2020 2019
6.272.068 354.923
-84.000 -126.000
6.188.068 228.923
155.188 582.827
-206.813 -149.669
6.136.443 662.081
-1.220.390 10.075
4.916.053 672.156
60.000 0
4.856.053 672.156
4.916.053 672.156




Arsregnskab 1. januar — 31. december 2020

Balance
Note

Kr.

Aktiver

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og
ledelse

Tilgodehavende selskabsskat

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiveri alt

2020 2019

0 4.788.000

144.000 144.000
144.000 4.932.000
411.362 247.415
41.564 0
233.409 0
686.335 247.415
5.743.154 885.464
6.429.489 1.132.880
6.573.489 6.064.880




Arsregnskab 1. januar - 31. december 2020

Balance

Note

10

11

Kr.

Passiver

Egenkapital

Selskabskapital

Arets resultat

Overfgrt resultat

Forsldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Gzldsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Udskudt skat

Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede geeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet geeld
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig Selskabsskat

Gald til selskabsdeltagere og ledelse
Anden geeld

Periodeafgransningsposter

Gzldsforpligtelseri alt
Passiveri at

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter

m.v.
Sikkerhedsstillelser

2020 2019
500.000 500.000
6.004.135 1.148.082
60.000 0
6.564.135 1.648.082
0 395.779

0 3.542.5%4

0 3.938.373

0 180.266

8.000 8.000

0 79.646

0 15.405

0 28.524

1.354 131.400

0 35.184

9.354 478.426
9.354 4.416.798
6.573.489 6.064.880




Arsregnskab 1. januar — 31. december 2020

Egenkapitalopggrelse
Forslaet
udbytte for
Selskabskapital Overfgrt  regnskabsaret lalt
resultat
Egenkapital 1. 500.000 1.148.082 0 1.648.082
januar 2020
Overfgrt 0  4.856.053 60.000 4.916.053
resultatdisponering
Egenkapital
31. december 2020 500.000 6.004.135 60.000 6.564.135




Arsregnskab 1. januar — 31. december 2020

Noter

1. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Uniteck Invest ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder. Med henvisning til drsregnskabslovens § 110 udarbejdes
ikke koncernregnskab.

Virksomheden har med virkning for regnskabsaret 2020 implementeret andringslov nr. 1716 af 27.
december 2018 til arsregnskabsloven. Implementeringen af @ndringsloven har ikke pavirket
virksomhedens regnskabspraksis for indretning og maling af aktiver og forpligtelser, men har alene

betydet krav om yderligere oplysninger. Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som
sidste ar.

Resultatopggrelsen
Nettoomsaetning

Lejeindtaegter indregnes som omsaetning i takt med udlejningen ydes. Hvorved nettoomsaetningen
svarer til salgsvaerdien af arets udlejning.

Bruttofortjeneste

I resultatopggrelsen er nettoomszetningen, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling, arbejde udfgrt for egen regning og opfgrt under aktiver, andre driftsindtaegter og
eksterne omkostninger med henvisning til drsregnskabslovens § 32 sammendraget til en
regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Andre driftindtaegter og -omkostninger

Andre driftindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabs porto af sekundzer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv..
Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives
linezert over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider: Bygninger 25-40 ar

Restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien
aktivets regnskabsmeessige vaerdi ophgrer afskrivning. Ved andring i restvaerdien indregnes
virkningen for afskrivningen fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Grunde afskrives ikke

11



Indtaegter og kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

Posten omfatter modtagne udbytter fra tilknyttede og associerede virksomheder i det omfang,
udbytte ikke overstiger en akkumulerede indtjening i den associerede virksomhed i ejerperioden.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelse under
acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres
til drets resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i
egenkapitalen

Virksomheden indgr i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat
fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de
galdende satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede
selskaber med restskat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for
rentetilleeg til administrationsselskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostprisen omfatter anskaffelsestidsprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelses indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Finansielle aktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder males til kostpris. | kostprisen indgar kpbsvederlaget opgjort til
dagsveerdi med tillaeg af direkte kgbsomkostninger. Hvis der er indikation pa nedskrivningsbehov,
foretages nedskrivningstest. Hvor den regnskabsmaessige vaerdi overstiger genindvindingsvaerdien,
nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan
omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdiaendringer.
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Egenkapital

Foresldet udbytte Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa
den ordinzre generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret,
vises som en szerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og
kontorejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra
virksomhedsovertagelser er opstet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat
eller skattepligtig indkomst.

| de tilfelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler,
males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis
afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gzldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte
skatteaktiver indregnes med den veaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
jurisdiktion.

Zndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. Rentebaerende gaeld vedrgrende investeringsejendomme males
efterfglgende til kursvaerdi. Kursreguleringer indregnes i resultatopggrelsen sammen med
vaerdireguleringer af investeringsejendomme under andre driftsindtaegter/-udgifter.

Anden gaeld males efterfglgende til amortiseret kostpris svarende til den nominelle restgaeld.
Forpligtelser i henhold til boligreguleringsloven § 18 og 18b oplyses om andre gkonomiske
forpligtelser.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som
vedrgrer indtaegter i efterfglgende regnskabsar.
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2. Personaleomkostninger
Virksomheden har ingen ansatte

3. Finansielle indtaegter

Gevinst mellemvaerende Unitech Holding AB
Gevinst mellemvaerende Saxe Process
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

4. Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

5. Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat
Regulering skatter tidligere ar

6. Materielle anlaegsaktiver

Kr.

Kostpris 1.januar 2020

Afgang i dret

Kostpris pr. 31. december 2020

Af- og nedskrivninger pr. 1 januar 2020
Arets af- og nedskrivninger

Afskrivning af afhandelse aktiver

Af- og nedskrivninger pr. 31. december 2020

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020

2020 2019
155.100 109.830
0 472.997
88 0
155.188 582.827
206.813 149.669
206.813 149.669
2020 2019
1.624.591 17.405
-395.779 -27.480
-8.422
1.220.390 -10.075

Grunde og bygninger

6.150.000
-6.150.000
0

1.362.000
84.000
-1.446.000
0

0
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7. Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kr.

Kostpris pr. 1. januar 2020 185.615
Kostpris pr. 31. december 2020 185.615
Veerdiregulering pr. 1. januar 2020 -41.615
Veerdiregulering pr. 31. december 2020 -41.615
Regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 144.000

Tilknyttede virksomheder

Navn Retsform Hjemsted Ejerandel Egenkapital Resultat kr.

kr.
Sicodan ApS ApS Hgje Taastrup 100% 216.255 117.730
Sicodan Trading | ApS Hgje Taastrup 100% 80.679 -25.058

8. Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagelse og ledelse

Kr. Tilgodehavende | Rentefod Sikkerhedsstillelser | Tilbagebetaling
af laniaret
Direktion 41.564 9,65% 0 0

Lanet forventes at blive indfriet 30. juni 2021

9. Langfristede Gzeldsforpligtelser

Der er ingen langfristet gaeld, da geeld til realkreditinstitutter er blevet indfriet.
10. Kontraktslige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er som administrationsselskab sambeskttet med gvrige danske tilknyttede virksomheder
og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomst- aret 2013 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den
1. juli 2012 eller senere.

11. Sikkerhedsstillelser
Selskabet hzefter solidarisk med sine to datterselskaber for disses bankgaeld.

Selskabet har afgivet tilsagn om at stille kapital til rddighed for datterselskabet Sicodan ApS.
Tilsagnet lgber mindst frem til godkendelse af arsrapporten for 2021.



12. Nartstdende parter

Uniteck Invest ApS’s naertstaende parter omfatter fglgende
Dattervirksomheder

Sicodan ApS

Baldersbuen 49, 2640 Hedehusene

Sicodan Trading ApS

Baldersbuen 49, 2640 Hedehusene
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