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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2013/14 for Ejendomssclskabet Stationsalléen 40-46
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2014 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2013 - 30, september 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn @, den 25. februar 2015

Direktion
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Den uafhzengige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Stationsalléen 40-46 ApS

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Stationsalléen 40-46 ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2013 - 30. september 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formaélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighedemne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhzengige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2013 - 30. september 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, ger vi opmarksom p3, at der er betydelig usikkerhed om sel-
skabets evne til at fortsette driften, hvilket har medfert overgang til afleggelse af arsregnskabet efter rea-
lisationsprincippet. Vi henviser til note 1, hvori betydelig usikkerhed om selskabets evne til at fortsztte
driften er omtalt.

Uden at det har pavirket vores konklusion, gor vi endvidere opmarksom p4, at der er usikkerhed om ver-
dianszttelse af selskabets investeringsejendom. Der henvises i den forbindelse til omtalen i note 2.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 25. februar 2015

Baagge | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab
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Saren Larsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Ejendomsselskabet Stationsalléen 40-46 ApS

c/o Plesner Advokatfirma

Amerika Plads 37

2100 Kebenhavn ©

CVR-nr.: 26 34 95 67

Hjemsted: Kebenhavn

Regnskabsér: 1. oktober - 30. september
Pernille Bigaard, advokat

Baagge | Schou .
statsautoriseret revisiénsaktieselskéb
Fiolstraede 44, 3. th.

1171 Kebenhavn K

Ejendomsselskabet af 1. september 2011 ApS under konkurs
c¢/o Plesner Advokatfirma

Amerika Plads 37

2100 Kgbenhavn ¢
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vzasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktivitet er udlejning af ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udviser et underskud pa 2.340 tkr. for skat og et underskud pa 2.510 tkr. efter skat, hvilket
ledelsen betragter som tilfredsstillende.

Selskabets fortsatte drift har vearet baseret pa en forudsztning om videreferelse af fremmedfinansierin-
gen af ejendommen.

Selskabet indgr i en ejendomskoncern, hvor selskabernes langiver, Finansiel Stabilitet A/S, har oplyst,
at der ikke vil ske refinansiering af selskabernes geld til Finansiel Stabilitet A/S. Selskabet har givet pant
i selskabets ejendom med 26.500 tkr., der tillige er stillet til sikkerhed for sester- og modervirksomhe-
dernes geeld til Finansiel Stabilitet A/S, hvilket har fort til indregning af kautionsforpligtelse.

P4 foranledning af Finansiel Stabilitet A/S er koncernens ejendomme besluttet sat til salg, og selskabets
ejendom er som folge heraf nedskrevet til 36.000 tkr., som er den forsigtigt forventede nettorealisations-
pris for ejendommen efter reservation af salgsomkostninger.

Ledelsen forventer ejendommene i koncernen solgt i det kommende regnskabsar. Det forventes ikke, at
salgsprovenuet for de samlede ejendomme vil kunne dzekke gzlden til Finansiel Stabilitet A/S, og regn-
skabet er derfor ikke aflagt som going concern.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Som folge af modervirksomhedens konkurs den 6. oktober 2014 er selskabet udtradt af sambeskatningen
med modervirksomheden med virkning fra det kommende regnskabsér 2014/15.

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet andre begivenheder, som vil kunne forrykke selska-
bets finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Stationsalléen 40-46 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter realisationsprincippet, hvilket er samme regnskabspraksis som blev anvendt
sidste &r, og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af @ndrede
regnskabsmeassige sken af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Lejeindtzegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtagter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtagter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre driftsindteegter og driftsomkostninger

Andre driftsindtegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktiviteter, herunder kautionsforpligtelse og nedskrivning af tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes 1 balancen som mellemvarende med lejere.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedregrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes keabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til forventet nettorealisationsvaerdi.
Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsregleme hzfter Ejendomsselskabet Stationsalléen 40-46 ApS solidarisk og ube-
greenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter
opstéet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles p4 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vasentlig afvigelse 1 den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Andre hensatte forpligtelser

Kationsforpligtelse er indregnet som hensat forpligtelse og udger den forventede nettorealisationsvardi
af kautionsforpligtelsen over for koncernselskabernes pengeinstitut. Vardiregulering af kautionsforplig-
telsen er indregnet i resultatopgerelsen under andre driftsomkostninger.

Ge=ldsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Vardireguleringer indregnes

i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme™.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

2013/14 2012/13

Note kr. tkr.

Nettoomsztning 4.063.059 4.272

Andre eksterne omkostninger -394.816 -358

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme -1.142.806 -1.061

Bruttoresultat 2.525.437 2.853

3 Andre driftsomkostninger -3.387.875 -4.102

Driftsresultat -862.438 -1.249

Andre finansielle indtzgter 110.540 77

4 @vrige finansielle omkostninger -1.588.003 -1.623

Resultat for skat -2.339.901 -2.795

5 Skat af arets resultat -170.457 -283

Arets resultat -2.510.358 -3.078
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -2.510.358 -3.078

Disponeret i alt -2.510.358 -3.078
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Balance 30. september

Aktiver
2014 2013
kr. tkr.
Anlzegsaktiver
Investeringsejendomme 36.000.000 36.000
Materielle anlaegsaktiver 1 alt 36.000.000 36.000
Anlaegsaktiver i alt 36.000.000 36.000
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 2.518 31
Andre tilgodehavender 14.600 24
Periodeafgreensningsposter 82.101 170
Tilgodehavender 1 alt 99.219 225
Likvide beholdninger 1.750.407 3.783
Omszetningsaktiver i alt 1.849.626 4.008
Aktiver i alt 37.849.626 40.008
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Balance 30. september

Passiver
2014 2013
Note kr. tkr.
Egenkapital
7 Virksomhedskapital 125.000 125
7  Overkurs ved emission 1.630.000 1.630
7 Overfort resultat 4.674.945 7.185
Egenkapital i alt 6.429.945 8.940
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 2.085.000 2.120
8 Andre hensatte forpligtelser 3.400.000 3.400
Hensatte forpligtelser i alt 5.485.000 5.520
Geeldsforpligtelser
Deposita 1.386.223 1.843
Langfristede galdsforpligtelser i alt 1.386.223 1.843
Geld til pengeinstitutter 23.137.221 23.131
Modtagne forudbetalinger fra kunder 10.514 13
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 266.573 234
Selskabsskat 205.457 0
Anden gzld 928.693 327
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 24.548.458 23.705
Geeldsforpligtelser i alt 25.934.681 25.548
Passiver i alt 37.849.626 40.008

10 . Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
11 Eventualposter '

Ejendomsselskabet Stationsalléen 40-46 ApS - Arsrapport for 2013/14 11




Noter

1.  Usikkerhed om going concern
Selskabets ejendom er finansieret ved 14n. Selskabets tidligere bankforbindelse er gaet konkurs, og
der foreligger ikke afklaring pé refinansiering af selskabets 14n og dermed sikring af den fortsatte
drift.

Bestraebelserne pa at finde en lesning pa den langsigtede finansieringsmassige situation er ikke
som forventet endt med en lgsning, hvorfor selskabets arsregnskab er aflagt efter realisationsprin-
cippet.

2.  Usikkerhed ved indregning eller maling
Selskabets investeringsejendom er indregnet i arsregnskabet til forventet nettorealisationsvardi pa
grundlég af salgsvurdering udarbejdet af eksterne ejendomsmaglere. Ejendommen er indregnet til
forsigtigt forventet realisationspris efter fradrag af anslaede salgsomkostninger mv.

Veardianszttelsen er behaftet med usikkerhed, der endvidere kan have indflydelse pa sterrelsen af
den afsatte kautionsforpligtelse.

3.  Andre driftsomkostninger

Kautionsforpligtelse, afsat 0 3.400
Nedskrivning pa tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed 3.387.875 702
3.387.875 4.102

2013/14 2012/13

kr. tkr.

4.  @vrige finansielle omkostninger

Renter, tilknyttede virksomheder 0 15
Andre renteomkostninger 1.588.003 1.608
1.588.003 1.623

5. Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 205457 274
Arets regulering af udskudt skat -35.000 9
170.457 283
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Noter

30/9 2014 30/9 2013
kr. tkr.
6. Investeringsejendomme
Kostpris 1. oktober 2013 29.686.005 29.686
Kostpris 30. september 2014 29.686.005 29.686
Regulering til dagsvaerdi 1. oktober 2013 6.313.995 6.314
Regulering til dagsveerdi 30. september 2014 6.313.995 6.314
Regnskabsmeessig veerdi 30. september 2014 36.000.000 36.000
7.  Egenkapital
Virksombeds- Overkurs ved Overfert
kapital emission resultat Ialt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital 1. oktober
2013 125.000 1.630.000 7.185.303 8.940.303
Arets overfarte overskud
eller underskud 0 0 -2.510.358 -2.510.358
Egenkapital 30.
september 2014 125.000 1.630.000 4.674.945 6.429.945
30/9 2014 30/9 2013
kr. tkr.
8.  Andre hensatte forpligtelser
Kautionsforpligtelse, tilknyttede virksomheder 3.400.000 3.400
3.400.000 3.400
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Noter

10.

11.

Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Gzld i alt Gezld i alt
forste ar efter 5 ar 30/9 2014 30/9 2013
kr. kr. kr. tkr.
Deposita 0 1.386.223 1.386.223 1.843
0 1.386.223 1.386.223 1.843

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til pengeinstitut er der udstedt ejerpantebrev pa 26.500 tkr., der giver pant i
investeringsejendom, hvis regnskabsmassige vaerdi udger 36.000 tkr.

Ejerpantebrevet er endvidere stillet til sikkerhed for moder- og sgstervirksomheders gzld til penge-
institut.

Der péhviler herudover ikke selskabet pantsatninger og sikkerhedsstillelser.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sémbeskatning med Ejendomsselskabet af 1. september 2011 ApS

som administrationsselskab og hefter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Heftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udger estimeret maksimalt: 0
tkr. Haeftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udger estimeret maksimalt: 0
tkr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfore, at sel-
skabets hzftelse udger et andet beleb.

Der péhviler ikke herudover selskabet eventualposter mv.
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