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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for Mgrk Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ribe, den 21. juni 2023

Direktion

Morten Mgrk Andersen
Direkter
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Mgrk Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Mark Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejen, den 21. juni 2023

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Henrik Esmann
statsautoriseret revisor
mne27728
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Mgrk Ejendomme ApS
Industrivej 3
6760 Ribe
CVR-nr.: 3128 26 67
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
15. regnskabsar
Direktion Morten Mark Andersen, Direktar
Revisor Martinsen

Bankforbindelse

Modervirksomhed

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Torvegade 16
6600 Vejen

Skjern Bank, J. Lauritzens Plads 1, 6760 Ribe

Mark Holding Ribe Aps
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets ejendomme er optaget til dagsvaerdi, der er fastlagt pa basis af en afkastbaseret cash-
flowmodel. | den udstraekning markedsrenter andrer sig og en investors rentekrav andres kan
ejendommenes vardi tilsvarende aendre sig.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udgor 66 t.kr. mod 83 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udger
-129 t.kr. mod -203 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Merk Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, direkte omkostninger ved drift ejendomme, andre drifts-
indtaegter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
saetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedregrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Nyanskaffede ejendomme indregnes til kostpris indtil der med rimelig sikkerhed kan opggres forventede
indtaegter og omkostninger forbundet ved ejendommen.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsvardi. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgarelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre vardipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlasgsaktiver, omfatter I/S andele, der males
til selskabets andel af interessentskabets egenkapital.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at
veaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender
er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefsljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncer-
nens kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat base-
ret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder” eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Mgrk Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Merk Ejendomme ApS - Arsrapport for 2022 7

This document has esignatur Agreement-ID: caebdcXtnJs250272912



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fagres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfal
gende ar.

Merk Ejendomme ApS - Arsrapport for 2022 8

This document has esignatur Agreement-ID: caebdcXtnJs250272912



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021

Bruttofortjeneste 65.885 83.232

2 Veaerdiregulering af investeringsejendomme -124.995 -504.799

3 Personaleomkostninger -1.477 0
Dagsvaerdiregulering af gaeld vedrerende

investeringsejendomme 8.048 3.741

Driftsresultat -52.539 -417.826

Indtaegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodeha-

vender, der er anlaegsaktiver 0 211.689
Andre finansielle indtaegter 18.192 19.461
4  @vrige finansielle omkostninger -119.832 -105.572
Resultat for skat -154.179 -292.248
Skat af arets resultat 24.889 88.885
Arets resultat -129.290 -203.363

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfert resultat -129.290 -203.363

Disponeret i alt -129.290 -203.363
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021

Anlaegsaktiver

5 Investeringsejendomme 4.676.035 4.519.685
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.676.035 4.519.685

6 Kapitalindestaende i 1/S 0 502.373

7 Andre tilgodehavender 495.600 652.281
Finansielle anlagsaktiver i alt 495.600 1.154.654
Anlaegsaktiver i alt 5.171.635 5.674.339
Omsaetningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 200.596 184.749
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 9.042 0
Andre tilgodehavender 502.372 0
Tilgodehavender i alt 712.010 184.749
Likvide beholdninger 240.475 61.835
Omsaetningsaktiver i alt 952.485 246.584
Aktiver i alt 6.124.120 5.920.923
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Note

10

10

11
12

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld

Leverandgarer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Oplysninger om dagsveerdi
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

2022 2021
125.000 125.000
215.950 345.239

340.950 470.239
1.578.084 1.644.448
3.344.203 2.973.515

681.772 663.525
5.604.059 5.281.488
124.807 124.660
33.366 16.422

0 15.114

13.338 13.000
7.600 0
179.111 169.196
5.783.170 5.450.684
6.124.120 5.920.923
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
1.  Oplysninger om dagsvaerdi
Investerings-
ejendomme
Dagsvaerdi ultimo 4.676.035
Arets urealiserede andringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopggrelsen -124.995
2022 2021
2. Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering som fglge af aendret afkastkrav -124.995 -504.799
-124.995 -504.799
3. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 1.446 0
Personaleomkostninger i @vrigt 31 0
1.477 0
4.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 100.893 82.295
Andre finansielle omkostninger 18.939 23.277
119.832 105.572
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2022 31/12 2021
5. Investeringsejendomme
Kostpris primo 5.442.937 5.430.138
Tilgang i arets lab 281.345 12.799
Kostpris ultimo 5.724.282 5.442.937
Regulering til dagsvaerdi primo -923.252 -418.453
Arets regulering til dagsvaerdi -124.995 -504.799
Regulering til dagsveerdi ultimo -1.048.247 -923.252
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 4.676.035 4.519.685

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stagrre vedligeholdelsesar-

bejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfart vaerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent 5,88
Hgjeste afkastprocent 5,88
Laveste afkastprocent 5,88

Falsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfgre et

andret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foragelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommene
reduceres med 459 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende 341 t.kr.

til -118 t.kr.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2022 31/12 2021
6. Kapitalindestaende i I/S
Kostpris primo 502.373 290.684
Afgang i arets lab -502.373 0
Kostpris ultimo 0 290.684
Arets opskrivninger 0 211.689
Opskrivninger ultimo 0 211.689
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 0 502.373
7. Andre tilgodehavender
Kostpris primo 652.281 332.820
Afgang i arets lab -156.681 319.461
Kostpris ultimo 495.600 652.281
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 495.600 652.281
Der specificeres saledes:
Udlan til Dam & Qvist Boligudlejning ApS 495.600 652.281
495.600 652.281
8. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
9. Overfort resultat
Overfert resultat primo 345.240 548.602
Arets overfarte overskud eller underskud -129.290 -203.363
215.950 345.239
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
10. Geeldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgaeld
31/12 2022 fristet geeld 31/12 2022 efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 1.636.741 58.657 1.578.084 1.194.225
Deposita 66.150 66.150 0 0
Geeld til tilknyttede
virksomheder 3.344.203 0 3.344.203 0
Anden geeld 681.772 0 681.772 0
5.728.866 124.807 5.604.059 1.194.225
11. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

12.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.610 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 4.676 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 950 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlagsaktiver.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Mark Holding Ribe ApS, CVR-nr. 30 28 23 96,
som er administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de avrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat
fremgar af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfare, at sel-
skabets haftelse udger et andet belgb.
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