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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020 for Mark Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ribe, den 27. april 2021

Direktion

Morten Mgrk Andersen
Direkter
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Mgrk Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Merk Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejen, den 27. april 2021

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Henrik Esmann

statsautoriseret revisor
mne27728
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Selskabsoplysninger
Selskabet Mgrk Ejendomme ApS
Industrivej 3
6760 Ribe
CVR-nr.: 3128 26 67
Stiftet: 4. marts 2008
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
13. regnskabsar
Direktion Morten Magrk Andersen, Direktar
Revisor Martinsen

Bankforbindelse

Modervirksomhed

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Torvegade 16
6600 Vejen

Skjern Bank, J. Lauritzens Plads 1, 6760 Ribe

Mark Holding Ribe Aps
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets ejendomme er optaget til dagsvaerdi, der er fastlagt pa basis af en afkastbaseret cash-
flowmodel. | den udstraekning markedsrenter andrer sig og en investors rentekrav andres kan
ejendommenes vardi tilsvarende aendre sig.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 105 t.kr. mod 59 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udger 47
t.kr. mod -296 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Merk Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser

for en klasse B-virksomhed.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, direkte omkostninger ved drift af ejendomme, andre
driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
saetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaag og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Nyanskaffede ejendomme indregnes til kostpris indtil der med rimelig sikkerhed kan opggres forventede
indtaegter og omkostninger forbundet ved ejendommen.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsvaerdi. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”vaerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter 1/S andele, der males
til selskabets andel af interessentskabets egenkapital.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Mgrk Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fagres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfaerselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgaerelsen over lanepe-
rioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019

Bruttofortjeneste 105.113 59.458

2 Veaerdiregulering af investeringsejendomme 28.511 -413.666

3 Personaleomkostninger -3.150 -4.961
Dagsvaerdiregulering af gaeld vedrarende

investeringsejendomme -2.945 -522

Driftsresultat 127.529 -359.691

Indtaegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodeha-

vender, der er anlaegsaktiver 17.122 37.923
Andre finansielle indtaegter 10.636 18.989
4 @vrige finansielle omkostninger -91.532 -73.009
Resultat for skat 63.755 -375.788
Skat af arets resultat -16.768 79.742
Arets resultat 46.987 -296.046

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfert resultat 46.987 0
Disponeret fra overfert resultat 0 -296.046
Disponeret i alt 46.987 -296.046
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2020 2019

Anlaegsaktiver

5 Investeringsejendomme 5.011.685 4.983.174
Materielle anlaegsaktiver i alt 5.011.685 4.983.174

6 Kapitalindestaende i 1/S 290.684 273.562

7 Andre tilgodehavender 332.820 662.184
Finansielle anlagsaktiver i alt 623.504 935.746
Anlaegsaktiver i alt 5.635.189 5.918.920
Omsaetningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 80.750 87.000
Tilgodehavender i alt 80.750 87.000
Likvide beholdninger 5.398 0
Omsaetningsaktiver i alt 86.148 87.000
Aktiver i alt 5.721.337 6.005.920
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Balance 31. december

Note

10

10

11
12

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfeort resultat
Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld

Geeld til pengeinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Oplysninger om dagsveerdi
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter

2020 2019
125.000 125.000
548.602 501.616
673.602 626.616

2.314.069 2.404.171
1.878.461 1.564.938
645.767 628.483
4.838.297 4.597.592
158.110 124.526

0 602.319

27.849 32.859
10.518 9.658
12.961 12.350
209.438 781.712
5.047.735 5.379.304
5.721.337 6.005.920

Merk Ejendomme ApS - Arsrapport for 2020

11

Penneo dokumentnggle: GOV2G-TF608-XJYIJ-L2XZ8-EUM2I-31801



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

2020 2019
1.  Oplysninger om dagsvaerdi
Investerings-
ejendomme
Dagsvaerdi ultimo 5.011.685
Arets @ndringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopggrelsen 28.511
2.  Veerdiregulering af investeringsejendomme
Veaerdiregulering som fglge af aandret afkastkrav 28.511 -413.666
28.511 -413.666
3.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 3.150 4.961
3.150 4,961
4.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 63.448 44.447
Andre finansielle omkostninger 28.084 28.562
91.532 73.009
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Noter
31/12 2020 31/12 2019
5. Investeringsejendomme
Kostpris primo 5.430.138 4.260.453
Tilgang i arets lab 0 1.169.685
Kostpris ultimo 5.430.138 5.430.138
Regulering til dagsvaerdi primo -446.964 -33.298
Arets regulering til dagsvaerdi 28.511 -413.666
Regulering til dagsvaerdi ultimo -418.453 -446.964
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 5.011.685 4.983.174

Selskabets investeringsejendomme bestar af 4 boligejendomme pa i alt 458 kvadratmeter

beliggende i Ribe.

Investeringsejendommene males til dagsvaerdi ved anvendelse af afkastbaseret model.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfert vaerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent

Falsomhedsanalyse:

5,25

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfare et aen-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forggelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendommene
reduceres med 430 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende 674 t.kr. til
244 t.kr.
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Noter

31/12 2020 31/12 2019
6. Kapitalindestaende i I/S
Kostpris primo 273.562 235.639
Kostpris ultimo 273.562 235.639
Arets opskrivninger 17.122 37.923
Opskrivninger ultimo 17.122 37.923
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 290.684 273.562
7.  Andre tilgodehavender
Kostpris primo 662.184 805.129
Afgang i arets lgb -329.364 -142.945
Kostpris ultimo 332.820 662.184
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 332.820 662.184
Der specificeres saledes:
Udlan til Dam & Qvist Boligudlejning ApS 332.820 662.184
332.820 662.184
8.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 125.000 125.000
125.000 125.000
9. Overfert resultat
Overfert resultat primo 501.615 797.662
Arets overfarte overskud eller underskud 46.987 -296.046
548.602 501.616
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Noter

Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

10.

11.

12.

Gealdsforpligtelser

Kortfristet

Langfristet

Gealdi alt del af lang- geeld Restgeeld
31/12 2020 fristet gaeld 31/12 2020 efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 2.406.629 92.560 2.314.069 1.850.457
Deposita 65.550 65.550 0 0
Geeld til tilknyttede
virksomheder 1.878.461 0 1.878.461 0
Anden geeld 645.767 0 645.767 0
4.996.407 158.110 4.838.297 1.850.457

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.407 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger 5.011 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 950 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlagsaktiver.

Selskabet har andele i I/S, hvor der er solidarisk haeftelse for gaeld til realkreditinstitutter, 1.086
t.kr.

Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Mark Holding Ribe ApS, CVR-nr. 30 28 23 96
som administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegranset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udgar 41 t.kr.

Haeftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties
udger estimeret maksimalt: 15 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.
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