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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt det endelige likvidationsregnskab for
regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 for K/S Svendborg Storcenter 1.

Det endelige likvidationsregnskab er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det endelige likvidationsregnskab giver efter vores opfattelse et retvisende billede af
kommanditselskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af
resultatet af kommanditselskabets aktiviteter for 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Det endelige likvidationsregnskab indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 16. maj 2017

Likvidator

Aage fodt Carlsen /
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Den uafhangige revisors erklaering

Til kommanditisterne i KIS Svendborg Storcenter 1

Konklusion

Vi har revideret likvidationsregnskabet for K/S Svendborg Storcenter 1 i likvidation for perioden
1. januar 2016 - 31. december 2016. Likvidationsregnskabet omfatter resultatopgarelse,
balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Likvidationsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at likvidationsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar 2016 . 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er nsermere beskrevet i erkleeringens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af
likvidationsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale
etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Likvidators ansvar for likvidationsregnskabet

Likvidator har ansvaret for udarbejdelsen af et likvidationsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Likvidator har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som likvidator anser for ngdvendig for at udarbejde et likvidationsregnskab
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for revisionen af likvidationsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om likvidationsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
erklzering med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke
en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder
om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig
fejlinformation, nar s&dan findes. Fejlinformationer kan opsté som falge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa
grundlag af likvidationsregnskabet.

Som led i en revision, der udfsres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors erklaring

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet (fortsat)

« Identificerer og vurderer vi risikoen for veaesentlig fejlinformation i likvidations-
regnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer
revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er
tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

«  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af likvidator, er passende,
samt om de regnskabsmaeessige skegn og tilknyttede oplysninger, som likvidator har
udarbejdet, er rimelige.

« Tager vi stiling til den samlede preesentation, struktur og indhold af likvidations-
regnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om likvidationsregnskabet afspejler de
underliggende transaktioner og begivenheder p& en sadan made, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med likvidator om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af likvidationsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt
inkonsistent med likvidationsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden
made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med likvidationsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 16. maj 2017

Hartzberg+
CVR-pj. 17 25
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Selskabsoplysninger

Selskab K/S Svendborg Storcenter 1
c/o Strategi & Investering A/S
Uraniavej 14, st.
1878 Frederiksberg

CVR-nr. 10 00 46 67
Hjemsted: Frederiksberg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Likvidator Aage Godt Carlsen
Revision Hartzberg+

Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
Oster Allé 56, 1. Sal
2100 Kagbenhavn &
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Kommanditselskabets aktivitet har veeret at eje og drive ejendommen matr. nr. 2ob, ejerlejlighed nr.
1, Serup, Svendborg jorder, beliggende Vestergade 167L. Ejendommen er solgt pr. 1. maj 2016.

Selskabet er herefter under likvidation, jfr. selskabets vedtaegter, § 14.

Arsregnskab for 2016
Kommanditselskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et resultat pa kr. -1 .482.981 og
kommanditselskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 24.849.

Der er tegnet 40 andele, som ejes af 4 kommanditister.

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pé bedgmmelse af
arsrapporten.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Det er bestyrelsens opfattelse, at alle vaesentlige oplysninger tii bedgmmelse af
kommanditselskabets resultat for aret samt den gkonomiske stilling fremgar af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Det endelige likvidationsregnskab for K/S Svendborg Storcenter 1 for 2016 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B - virksomheder.

Det endelige likvidationsregnskab er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Det endelige likvidationsregnskab for 2016 er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen néar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgarelsen
Huslejeindtaegter

Huslejeindtaegter indregnes lineaert i lejeperioden.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder primeert arets driftsomkostninger,
herunder vedligeholdelse, ejendomsskatter, ejerforening m.m.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration, radgivning, kontingenter
m.m.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger omfatter renter, kurstab og kursgevinster samt
finansieringsomkostninger.

Skat

Der er ikke afsat skat i det endelige likvidationsregnskab, da det er de enkelte kommanditister, der
er skattepligtige af deres andel af den skattepligtige indkomst.

t_j
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
| investeringsejendomme indgar investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnéa afkast af
den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger. Kostprisen for egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen
og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kgbsomkostninger og indirekte
omkostninger til lenforbrug, materialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til markedsveerdi. Veerdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende vaerdi. Der nedskrives til imgdegéelser af forventede tab.

Geaeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an, som realkreditian og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder males
lanene til amortiseret kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi
indregnes i resultatopggrelsen som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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Resultatopgerelse for

1. januar 2016 - 31. december 2016

Note

Ejendomsomkostninger

Andre eksterne omkostninger

BRUTTORESULTAT

Tab ved salg af investeringsejendom

RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER

Andre finansielle omkostninger

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat

DISPONERET I ALT

10

2015

-9.984 -159.496
-307.329 -136.063
-317.313 -295.559
-1.000.000 0
-1.317.313 -295.559
-165.668 -114.566
-1.482.981 -410.125
-1.482.981 -410.125
-1.482.981 -410.125
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Balance pr. 31. december 2016
AKTIVER

Note
ANLAEGSAKTIVER
1 Materielle anleegsaktiver:

Investeringsejendomme
Anlagsaktiver i ait
OMS/AETNINGSAKTIVER

Tilgodehavender:

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger:

Likvide midler

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

11

2015

0 7.300.000

0 7.300.000
24.849 14.544
24.849 14.544
0 488.114
24.849 502.658
24.849 7.802.658

L_j
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Note

Balance pr. 31. december 2016
PASSIVER

EGENKAPITAL
Indbetalt registreret kapital mv.

Overfort resultat
Egenkapital i alt
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Geald til realkreditinstitutter

Langfristet geeld til kreditinstitutter i gvrigt
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Geeld til realkreditinstitutter

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVER L ALT

Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser

12

2015

0 300.000
24.849 2.175.079
24.849 2.475.079
0 4.925.012

0 306.879

0 5.231.891

0 74.988

0 20.700

0 95.688
24.849 7.802.658
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Noter til det endelige likvidationsregnskab for 2016

MATERIELLE ANLEGSAKTIVER
Aktiver der males til markedsvaerdi

Kostpris pr. 1. januar 2016
Tilgang i aret
Afgang i aret

Kostpris pr. 31. december 2016

Vaerdireguleringer 1. januar 2016
Arets reguleringer

Veerdireguleringer, afgang

Vaerdireguleringer 31. december 2016

Bogfart veerdi pr. 31. december 2016

Investerings-
ejendomme

7.815.800
0

-7.815.800

-515.800
0
515.800

l_j
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Noter til det endelige likvidationsregnskab for 2016

2 EGENKAPITAL
Egenkapital 1. januar 2016
Arets kapitaludlodning

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2016

Egenkapital 1. januar 2015
Veerdiregulering, renteswap

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2015

14

Kapital-
indskud-/ Overfort
udlodning resultat | alt
300.000 2.175.079 2.475.079
-300.000 -667.249 -967.249
0 -1.482.981 -1.482.981
0 24.849 24.849
Kapital-
indskud-/ Overfart
udiodning resultat | alt
300.000 2.542.846 2.842.846
0 42.358 42.358
0 -410.125 -410.125
300.000 2.175.079 2.475.079

Kommanditselskabets stamkapital udgar kr. 4.000.000, opdelt pa 40 andele & kr. 100.000, heraf er kr.

1.100.000 indbetalt.
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Noter til det endelige likvidationsregnskab for 2016

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Afdrag, der forfalder inden for 1 &r, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser
er indregnet under langfristede geeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

2015

Efter 5 ar 0 3.694.915
Mellem 1 og 5 ar 0 1.230.097
Langfristet del 0 4.925.012
Indenfor 1 ar 0 74.988

0 5.000.000
EVENTUALPOSTER OG @VRIGE GKONOMISKE FORPLIGTELSER
Sikkerhedsstillelser
Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankgzeld og geeld til
realkreditinstitutter.
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig vaerdi pa 0 7.300.000
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Specifikationer til det endelige likvidationsregnskab for 2016

OMKOSTNINGER VEDR@RENDE INVESTERINGSEJENDOMME

Feellesomkostninger
Ejendomsskatter

Vedligeholdelse

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER
Administration, Strategi & investering A/S
Ejendomsmeegler

Revision

Anden radgivning

Bogfaring

Advokat

Tinglysningsomkostninger

ANDRE FINANSIELLE OMKOSTNINGER
Gebyrer m.v.

indfrielsesomkostninger, swap
Indfrielsesomkostninger, Nykredit

Kurstab, indfrielse Nykredit

Renter, swap

Renter, Nykredit

16

2015

-2.441 110.535
5.749 16.923
6.676 32.038
9.984 159.496
67.427 48.948
145.500 0
21.300 20.700
23.392 0
8.400 8.200
14.230 56.470
27.080 1.745
307.329 136.063
2.976 798
85.233 0
5.018 0
17.500 0
34.128 65.312
20.813 48.456
165.668 114.566
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Specifikationer til det endelige likvidationsregnskab for 2016

4 ANDRE TILGODEHAVENDER
Andre tilgodehavender

Merveerdiafgift

5 ANDEN GALD

Revisor

17

2015

11.106 0
13.743 14.544
24.849 14.544
0 20.700

0 20.700
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