REVI P07NT

Statsautoriserede Revisorer A/S

Ejendomsselskabet MUS ApS

Walgerholm 17, 3500 Veerlgse

CVR-nr. 358366 67

Arsrapport
1. januar - 31. december 2020

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordineere generalforsamling den

Dirigent
Kgbenhavn Tel. 39 48 02 02
Ragnagade 7 www.revipoint.dk —~

CVR-nr.: 31 61 15 20 QJD REVISORGRUPPEN DANMARK

2100 Kgbenhavn @



ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
L edd sespategning 1
Den uafhangige revisors erklaaring om udvidet gennemgang 2
L edelsesberetning
Selskabsoplysninger 4
L edd sesberetning 5
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2020
Anvendt regnskabspraksis 6
Resultatopgerelse 10
Balance 11
Egenkapital opgerelse 13
Noter 14

5822 Ejendomssel skabet MUS ApS - Arsrapport for 2020



ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020
for Ejendomsselskabet MUS ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den vagte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansidle stilling pr. 31. december 2020 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

L edd sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendd se

Vaalgse, den 6. april 2021

Direktion

Ulrik Gert Nidsen

Direktar

Bestyrelse

Morten Mgller Mikkd Enevoldsen Ulrik Gert Nidsen
Bestyrd sesformand Bestyrel sesmedlem Bestyrel sesmedlem
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Den uafhaengige revisor s erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalgjernei Ejendomsselskabet MUS ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet MUS ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapi-
talopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsl oven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansidle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af sel skabets aktivite-
ter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vares udvidede gennemgang i overensstemmel se med Erhvervsstyrelsens erkleaeringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbeides efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
af snittet " Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhamngige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkedigt og egnet som grundlag for vo-
res konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Leddsen har ansvaret for udarbegjdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemme -
se med arsregnskabsloven. Leddsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledd sen anser ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvige ser
dler fgl.

Ved udarbgjddsen af arsregnskabet er leddsen ansvarlig for at vurdere selskabets evnetil at fortsadte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre leddsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften dler ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af ar sregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlasgger og udferer
handlinger med henblik pa& at opna begrasnset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeat bestar af forespargsler til leddsen og, hvor det er

hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisor s erkleering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesber etningen
Leddsen er ansvarlig for |edd sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledd sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om | edd sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at |aese ledd sesberetnin-
gen og i den forbinddse overveje, om lede sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eler pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overvee, om ledd sesheretningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsl oven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edd sesberetningen er i overensstemmelse med &rs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fglinformation i ledd sesberetningen.

K gbenhavn, den 6. april 2021

ReviPoint
Statsautoriserede Revisorer A/S
CVR-nr.31 6115 20

Jan Lundgvist
statsautoriseret revisor
mnel9740
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

M oder vir ksomhed

Ejendomsselskabet MUS ApS

Walgerholm 17

3500 Veaxlase

CVR-nr.: 3583 66 67

Hjemsted: Furesg

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
7. regnskabsar

Morten Mgller, Bestyre sesformand
Mikkd Enevoldsen, Bestyred sesmedlem
Ulrik Gert Nidsen, Bestyrelsesmediem

Ulrik Gert Nidsen, Direktar
ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S
Ragnagade 7

2100 K ghenhavn @

P. Saxe Nidsen Holding ApS
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L edelsesber etning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets formdl er at investerei g endomme og at drive ejendomme efter direktionens skan.

Usaadvanlige forhold

Da sel skabet ikke pa samme méade som en lang raskke andre virksomheder i Danmark har vagret ramt af
nedlukning mv., er selskabets finansidle stilling og resultatet for regnskabsaret 2020 ikke vassentligt
pavirket af konsekvenserne af Coronakrisen.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske for hold

Avrets bruttofortjeneste udger 236.303 mod 261.752 sidste &r. Det ordinage resultat efter skat udger 44.733
mod 63.519 sidste &r.

Leddsen anser arets resultat for tilfredsstillende

Den forventede udvikling

Den gkonomiske udvikling i 2021 vil i veesentlig grad afhaange af typen og omfanget af restriktioner, som
myndighederne i Danmark opretholder dler indferer med henblik pa& at imadega udbredelsen af Corona-
virussen.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsarets afsutning ikke indtruffet begivenheder, ud over ovenstaende, som vassentligt vil
kunne pavirke selskabets finansidle stilling
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet MUS ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkdte regler for klas-
se C-virksomheder.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaardireguleringer
af finansidle aktiver og forpligteser. | resultatopgarelsen indregnes ligd edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af amndrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vagret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordde vil tilflyde sel skabet,
og aktivets vaadi kan mdles paliddigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordde vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens veardi kan males paliddigt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkdt regnskabspost.

Visse finansidle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprinddig kostpris med fradrag af eventuel -
le afdrag samt tilla/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskelen mellem kostpris og homindt
begb. Herved forddes kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens | gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigeige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden drets udgang, og safremt indtaggten kan opgeres paliddigt og forventes modtaget. Nettoomsagtningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbinddse med salget.

Andre eksterne omkaostninger omfatter omkostninger til drift af endommen, administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaggsaktiver.

Ejendomssel skabet MUS ApS - Arsrapport for 2020 6



ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansiele indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de bel gb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansidle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuele selskabsskat og aandring i udskudt skat, indregnes i resultatopgearel-
sen med den dd, der kan henferestil drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskathing af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordding).

Balancen

M aterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med tillesg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der af skrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regdmeessige, uafhamngige vurderinger af dagsvagrdien. Net-
toopskrivninger ved dagsvaardiregulering indregnes direkte pa egenkapitalen efter fradrag af udskudt skat
og bindes pa en saglig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsveerdireguleringer indregnes i
resultatopgerelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillagy af opskrivninger til dagsveardi og med fradrag af eventud
forventet restvagdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaardien fastsaetes pa anskaffelses-
tidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaardien aktivets regnskabsmeessige vaadi, opharer af skriv-
ningen.

Tilbagefarsd af tidligere faretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrgrende opskrivninger
indregnes direkte i selskabets egenkapital .

Ved andring i afskrivningsperioden dler restvagrdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der af skrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkdte bestanddde er forskdlig, og den enkdte bestanddd udger en vassentlig dd af den samlede kost
pris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linesare af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier:

Brugstid Restveardi
Bygninger 50 & 542.000

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
garelsen.

Fortjeneste dler tab ved afhaaddse af materielle anlagysaktiver opgeres som forskdlen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaesssige veadi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste dler tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtasgter eler andre driftsomkaostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaardi af sdve immaterielle som materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indika-
tioner pa vaadiforringese ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vegdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkdt aktiv henhol ds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveedien, séfremt denne er lavere end
den regnskabsmaessige vaadi.

Genindvindingsvagdien e den hgjeste vaadi af kapitalvaadi og salgsvaadi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvagdien opgares som nutidsvagdien af de forventede nettopengestrgmme fra an-
venddsen af aktivet dler aktivgruppen og forventede nettopenge-stremme ved salg af aktivet dler aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingdsen for nedskrivningen ikke langere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mélestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nomind veadi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles me-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordding med re-
fusion vedrarende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ” Tilgodehavende sel skabsskat”
eler " Skyldig sel skabsskat” .

Efter sambeskatningsreglerne hadter Ejendomsselskabet MUS ApS solidarisk og ubegramset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sam-
beskatningskredsen.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede geddsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemasssig vaadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvenddse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaadi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne eimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlagst som aktuel skat. ZAndring i ud-
skudt skat som falge af aandringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevagrdien af fremferselsberettiget skattemaeessigt underskud, males til
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvagdi.

Gaddsforpligteser

Gadd til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til 1anets restgadd. For obligationsan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaerdi pa | aneoptage sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skriv-
ning af 1anets kursregul ering pa optage sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter tilknyttede virksomheder samt anden gedd, males til amortiseret
kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nomind vaadi.
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Resultatopger else 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 236.303 261.752

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -74.719 -74.719
Driftsresultat 161.584 187.033

1 @vrigefinansidle omkaostninger -100.571 -105.862
Resultat for skat 61.013 81.171

2 Skat af aretsresultat -16.280 -17.652
Aretsresultat 44.733 63.519

Fordag til resultatdisponering:

Oveferestil overfert resultat 44,733 63.519
Disponeret i alt 44.733 63.519
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2020 2019
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger 2.287.478 2.362.197
Materidle anlagsaktiver i alt 2.287.478 2.362.197
Anlaggsaktiver i alt 2.287.478 2.362.197

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 63.750 0
Udskudte skatteaktiver 7.440 4.998
Andre tilgodehavender 22.298 0
Tilgodehavender i alt 93.488 4.998
Likvide beholdninger 24.301 12.242
Omsaetningsaktiver i alt 117.789 17.240
Aktiver i alt 2.405.267 2.379.437
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Balance 31. december

Passiver

Note 2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 60.000 60.000
Ovefert resultat 187.784 143.051
Egenkapital i alt 247.784 203.051

Gaddsforpligteser

3 Gadd til realkreditinstitutter 1.194.774 1.268.375
4  Kreditinstitutter i avrigt 283.744 378.346
Gadd til tilknyttede virksomheder 450.335 332.212
5 Langdfristede geddsforpligtelser i alt 1.928.853 1.978.933
5 Kortfristet del af langfristet gadd 154.000 150.000
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 18.722 11.501
Anden gedd 55.908 35.952
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 228.630 197.453
Gaddsforpligteser i alt 2.157.483 2.176.386
Passiver i alt 2.405.267 2.379.437

6 Pantsstninger og sikker hedsstillelser
7 Eventualposter
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Egenkapitalopger €l se
Virksomhedskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2020 60.000 143.051 203.051
Arets overfarte overskud eller underskud 0 44,733 44,733
60.000 187.784 247.784
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Noter

2020 2019
@vrige finansielle omkostninger
Finansidle omkostninger, tilknyttede virksomheder 15.344 12.896
Andre finansidle omkostninger 85.227 92.966
100.571 105.862
Skat af aretsresultat
Skat af arets resultat 18.722 11.501
Arets regulering af udskudt skat -2.442 -2.442
Regulering af tidligere ars skat 0 8.593
16.280 17.652
Gadd til realkreditinstitutter
Gadd til realkreditinstitutter i alt 1.266.774 1.338.375
Heraf forfalder inden for 1 &r -72.000 -70.000
1.194.774 1.268.375
Andel af gadd, der forfalder efter 5 ar 834.774 988.374
Kreditinstitutter i gvrigt
Kreditinstitutter i gvrigt i alt 365.744 458.346
Heraf forfalder inden for 1 &r -82.000 -80.000
283.744 378.346
Andd af gadd, der forfalder efter 5 ar 0 58.346
Gaddsforpligteser
Kortfristet Langfristet
Gaddi alt del af lang- gedd Restgedd
31/12 2020 fristet gedd 31/12 2020 efter 5ar
Gadd til realkreditinstitutter 1.266.774 72.000 1.194.774 834.774
Kreditinstitutter i gvrigt 365.744 82.000 283.744 0
Gadd til tilknyttede
virksomheder 450.335 0 450.335 0
2.082.853 154.000 1.928.853 834.774
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Noter

6. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gaddsforpligteser overfor realkreditingtitutter er der givet gerpant i grunde og
bygninger, pakr. 1.500.000 og kr. 314.000.

7. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med P. Saxe Nidsen Holding ApS, CVR-nr.

28104928 som administrationsselskab og hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskat-
tede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuele for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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