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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 17. februar - 31.
december 2022 for Realmæglerne Aalborg Ann & Christian ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 17.
februar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 13. september 2023

Direktion

Ann Kathrine Olsen
direktør

Christian Andersen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Realmæglerne Aalborg Ann & Christian ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Realmæglerne Aalborg Ann & Christian ApS for regnskabsåret 17.
februar - 31. december 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Aalborg, den 13. september 2023

RN - Revision Nordjylland ApS
Registreret revisionsfirma
CVR-nr. 28 96 65 71

Tom Picano
Registreret revisor, FDR
MNE-nr. mne17814
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Selskabsoplysninger

Selskabet Realmæglerne Aalborg Ann & Christian ApS
Nørre Tranders Vej 19A
9000 Aalborg

Telefon: 98969000

CVR-nr.: 43 06 96 67

Regnskabsperiode: 17. februar - 31. december 2022

Hjemsted: Aalborg

Direktion Ann Kathrine Olsen, direktør
Christian Andersen, direktør

Revisor RN - Revision Nordjylland ApS
Registreret revisionsfirma
Gugvej 140
9210  Aalborg SØ

Pengeinstitut Sparekassen Danmark
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er drift af ejendomsmæglervirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et underskud på kr. 424.879, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en negativ egenkapital på kr. 384.879.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Realmæglerne Aalborg Ann & Christian ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse
med årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Der er ingen sammenligningstal, idet 2022 er selskabets første regnskabsperiode.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og
andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning
Indtægter fra salg af ydelser indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har
fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.

Direkte omkostninger
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpematerialer,
der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab på debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakti-
ver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse un-
der acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Immaterielle anlægsaktiver
Goodwill
Erhvervet goodwill måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris,
hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 17. februar - 31. december 2022

Note 2022
kr.

Bruttofortjeneste 1.377.315

Personaleomkostninger 1 -1.881.253

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) -503.938

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -28.330

Resultat af drift før dagsværdireguleringer -532.268

Resultat før finansielle poster -532.268

Finansielle omkostninger 2 -11.181

Resultat før skat -543.449

Skat af årets resultat 3 118.570

Årets resultat -424.879

Overført resultat -424.879

-424.879
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Balance pr. 31. december 2022

Note 2022
kr.

Aktiver

Goodwill 297.523

Immaterielle anlægsaktiver 4 297.523

Anlægsaktiver i alt 297.523

Andre tilgodehavender 49.659
Udskudt skatteaktiv 6 118.570

Tilgodehavender 168.229

Omsætningsaktiver i alt 168.229

Aktiver i alt 465.752
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Balance pr. 31. december 2022

Note 2022
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000
Overført resultat -424.879

Egenkapital 5 -384.879

Banker 199.404
Modtagne forudbetalinger fra kunder 19.743
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 130.896
Anden gæld 500.588

Kortfristede gældsforpligtelser 850.631

Gældsforpligtelser i alt 850.631

Passiver i alt 465.752

Eventualforpligtelser 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
Nærtstående parter og ejerforhold 9
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Noter

2022
kr.

1 Personaleomkostninger
Lønninger 1.749.093
Andre omkostninger til social sikring 14.269
Andre personaleomkostninger 117.891

1.881.253

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 3

2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 11.181

11.181

3 Skat af årets resultat
Årets udskudte skat -118.570

-118.570

4 Immaterielle anlægsaktiver
Goodwill

Kostpris 17. februar 2022 0
Tilgang i årets løb 325.853

Kostpris 31. december 2022 325.853

Af- og nedskrivninger 17. februar 2022 0
Årets afskrivninger 28.330

Af- og nedskrivninger 31. december 2022 28.330

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 297.523
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Noter

5 Egenkapital
Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 17. februar 2022 40.000 0 40.000
Årets resultat 0 -424.879 -424.879
Egenkapital 31. december 2022 40.000 -424.879 -384.879

Virksomhedskapitalen består af 40.000 anparter à nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt særlige
rettigheder.

6 Hensættelse til udskudt skat

Immaterielle anlægsaktiver -6.233
Skattemæssigt underskud -112.337
Overført til udskudt skatteaktiv 118.570

0

Udskudt skatteaktiv
Opgjort skatteaktiv 118.570

Regnskabsmæssig værdi 118.570

7 Eventualforpligtelser
Ingen

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Begge kapitalejer hæfter personligt for selskabets arrangement med Sparekassen Danmark.

12

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

6
d
c
8
e
fp

p
Q

K
W

2
5
0
8
2

0
5

6
5



Noter

9 Nærtstående parter og ejerforhold
Ejerforhold

Følgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne eller
minimum 5% af virksomhedskapitalen:

Christian Andersen,  Ann Kathrine Olsen
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14-09-2023
14:18:15


Signed Ann Kathrine Olsen
ann@mailreal.dk


77.241.128.13
1:1201


14-09-2023
17:21:45


Opened Tom Picano
tom@revisionnordjylland.dk


85.203.171.56
:12549


14-09-2023
17:22:22


Signed Tom Picano
tom@revisionnordjylland.dk


85.203.171.56
:12112
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{

  "at_hash": "ueW404ad3lFwI1zo76gemg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1694701086",

  "birthdate": "1990-04-20",

  "exp": "1694704687",

  "iat": "1694701087",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "944df0ac-d619-41f9-8946-f58ce04cc9ac",

  "name": "Ann Kathrine Olsen",

  "nonce": "638302978620354455.M2IzYTVhNjktM2Q2ZC00YzU0LTkwNzItNDQ1Yzk0MmRmZjFkZDM3ZmMzMmQtY2IzMy00Nzg1LTk2ZTItODI0ODNhODk1Y2U1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "9fc1d153-6982-47ba-88c6-0d6b93d345ef",

  "rat": "1694701062",

  "sid": "0751e538-42d1-45ed-9c28-96c79fa790fa",

  "sub": "9fc1d153-6982-47ba-88c6-0d6b93d345ef",

  "transaction_id": "354d6763-37c9-4986-b0c3-bc5f86a8c529",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjVlZDVkNDctYjFlZi00Y2VkLWI3MjMtMDhlYjJlMmVmNGY5fDAwMDAwMDAyfGQyYWFiMWQ4LTc4MjYtNGY0Yy04NDQ1LTg4Yjc1M2Q4NGI1ZHwyNTA4MjA1NjU=",

  "signedAtUtc": "2023-09-14T14:18:15.323285Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250820565",

  "agreementId_2a3ab2wySZW250820565": "2a3ab2wySZW250820565 (jeg underskriver dette dokument på vegne af RealMæglerne Aalborg Ann & Christian ApS som: Direktør)",

  "agreementId_6dc8efppQKW250820565": "6dc8efppQKW250820565 (jeg underskriver dette dokument på vegne af RealMæglerne Aalborg Ann & Christian ApS som: Direktør)",

  "agreementId_c9edc4XnTnM250820565": "c9edc4XnTnM250820565 (jeg underskriver dette dokument på vegne af RealMæglerne Aalborg Ann & Christian ApS som: Direktør)",

  "agreementId_a3aa87PTZQN250820565": "a3aa87PTZQN250820565 (jeg underskriver dette dokument på vegne af RealMæglerne Aalborg Ann & Christian ApS som: Direktør)",

  "agreementId_99141eYWqwU250820565": "99141eYWqwU250820565 (jeg underskriver dette dokument på vegne af RealMæglerne Aalborg Ann & Christian ApS som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "99bkKNUk0I3n16mIS5WhHA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1694698144",

  "birthdate": "1979-07-16",

  "exp": "1694701745",

  "iat": "1694698145",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0f4a9e1f-4793-4af3-9651-8f5649cbdca7",

  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",

  "nonce": "638302949171459976.NWVkZDgxY2QtNjZmNy00NzE2LThkYjEtYzY0NGJjMmUyM2U5YzFlOWM5N2EtNDVlMC00ZjIxLWE3NWQtMmU5NjQ2NzUzZmRh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "da878077-bf9c-4c84-a256-0d2ac63babde",

  "rat": "1694698117",

  "sid": "07aed840-8566-4be7-b24a-f0a63cb28004",

  "sub": "da878077-bf9c-4c84-a256-0d2ac63babde",

  "transaction_id": "c9e296e8-a925-4283-81f6-6d1311e891ec",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjVlZDVkNDctYjFlZi00Y2VkLWI3MjMtMDhlYjJlMmVmNGY5fDAwMDAwMDAxfGQwZjk0ZWJlLWExMzItNGFkNy04MDc3LTlmY2Y3OTcwZjUwOXwyNTA4MjA1NjU=",

  "signedAtUtc": "2023-09-14T13:29:11.2739312Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "250820565",

  "agreementId_2a3ab2wySZW250820565": "2a3ab2wySZW250820565 (jeg underskriver dette dokument på vegne af RealMæglerne Aalborg Ann & Christian ApS som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_6dc8efppQKW250820565": "6dc8efppQKW250820565 (jeg underskriver dette dokument på vegne af RealMæglerne Aalborg Ann & Christian ApS som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_c9edc4XnTnM250820565": "c9edc4XnTnM250820565 (jeg underskriver dette dokument på vegne af RealMæglerne Aalborg Ann & Christian ApS som: Direktør)",

  "agreementId_a3aa87PTZQN250820565": "a3aa87PTZQN250820565 (jeg underskriver dette dokument på vegne af RealMæglerne Aalborg Ann & Christian ApS som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_99141eYWqwU250820565": "99141eYWqwU250820565 (jeg underskriver dette dokument på vegne af RealMæglerne Aalborg Ann & Christian ApS som: Direktør og Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "glSAoj8JhsO6WfucSgCYEA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1694712139",

  "exp": "1694715740",

  "iat": "1694712140",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ac739ee0-7105-44b7-9ccc-b175d56972cb",

  "name": "Tom Picano",

  "nonce": "638303089215689243.ZDEyYWU5MTMtNDUyMC00YmRmLTk0MGItN2JjZWQzOGNmMTEzZTAxMGRhMWEtMDE4YS00YjdhLWI4MTAtOGRmYmRiZDUxMmQw",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "81454101",

  "rat": "1694712121",

  "sid": "f55a39f2-e3ea-4612-85ce-570fcd078f7f",

  "ssn": "28966571",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:28966571-RID:81454101",

  "transaction_id": "8b348bfc-eea4-4b00-9464-d11675fcc2e4",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YjVlZDVkNDctYjFlZi00Y2VkLWI3MjMtMDhlYjJlMmVmNGY5fDAwMDAwMDAzfDQwM2IzOTJjLTYzNTUtNDQ1Yi04ZGNkLTFjN2JiMjdmYWNhZHwyNTA4MjA1NjU=",

  "signedAtUtc": "2023-09-14T17:22:22.6673547Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/116.0.0.0 Safari/537.36 Edg/116.0.1938.81",

  "signOrderIds": "250820565",

  "agreementId_2a3ab2wySZW250820565": "2a3ab2wySZW250820565 (jeg underskriver dette dokument på vegne af RN - Revision Nordjylland ApS som: Revisor)",

  "agreementId_6dc8efppQKW250820565": "6dc8efppQKW250820565 (jeg underskriver dette dokument på vegne af RN - Revision Nordjylland ApS som: Revisor)",

  "agreementId_c9edc4XnTnM250820565": "c9edc4XnTnM250820565 (jeg underskriver dette dokument på vegne af RN - Revision Nordjylland ApS som: Revisor)",

  "agreementId_a3aa87PTZQN250820565": "a3aa87PTZQN250820565 (jeg underskriver dette dokument på vegne af RN - Revision Nordjylland ApS som: Revisor)",

  "agreementId_99141eYWqwU250820565": "99141eYWqwU250820565 (jeg underskriver dette dokument på vegne af RN - Revision Nordjylland ApS som: Revisor)"

}

		2023-09-14T19:22:26+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




