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Akelius Holding 4 ApS

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regn-
skabsdret 1. januar - 31. december 2020 for Akelius Holding 4 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 19. marts 2021

Direktion

Anna Sofia Aasvold
Adm. direktgr

Bestyrelse

Leiv Inge Synnes Anna Sofia Aasvold Anna Sofia Aasvold
Formand

Thomas Winther Bang-Peder-
sen
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Akelius Holding 4 ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Akelius Holding 4 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Akelius Holding 4 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktivi-
teter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er naermere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet". Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Dan-
mark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 8rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til
at fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant,
samt at udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, med-
mindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Akelius Holding 4 ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vae-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisi-
onspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, ndr sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som fglge af besvig-
elser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om re-
vision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som re-
aktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation for-
drsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vild-
ledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udfor-
me revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisi-
onsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan ska-
be betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, mo-
dificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p% det revisionsbevis, der er op-
ndet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortszette driften.
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Akelius Holding 4 ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ing-
en form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at in-
deholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-
ninger i henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 19. marts 2021

EY
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Henrik Reedtz
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne24830
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Akelius Holding 4 ApS
Ngrre Voldgade 80, 2. sal
1358 Kgbenhavn K

Telefon: +45 80 82 00 41
Hjemmeside: www.akelius.com/da
CVR-nr.: 3841 37 67

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Hjemsted: Kgbenhavn

Leiv Inge Synnes, formand
Anna Sofia Aasvold

Anna Sofia Aasvold

Thomas Winther Bang-Pedersen

Anna Sofia Aasvold, adm. direktagr

EY

Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36

2000 Frederiksberg
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Akelius Holding 4 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets veesentligste aktiviteter bestar i at drive virksomhed med besiddelse af kapita-
landele i datterselskaber, indirekte investering i fast ejendom, foretager udlan til koncern-
forbundne selskaber samt anden virksomhed, der star i forbindelse hermed.

Usaedvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2020 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold og sel-
skabet er pt. ikke pavirket af COVID-19.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et underskud pa DKK 31.662.427, og selska-
bets balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital p& DKK 111.816.794.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kun-
ne pavirke selskabets finansielle stilling.



Akelius Holding 4 ApS

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter 1
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat 3

Arets resultat

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
metode

Overfgrt resultat

Note 2020 2019
DKK DKK

0 0
-31.636.066 17.405.897
0 1.657.182
-9.691 -1.666.724
-31.645.757 17.396.355
-16.670 -40.697
-31.662.427 17.355.658
-13.792.403 13.792.403
-17.870.024 3.563.255
-31.662.427 17.355.658




Akelius Holding 4 ApS

Balance 31. december 2020

Aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Udskudt skatteaktiv
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis

metode
Overfgrt resultat

Egenkapital

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Eventualforpligtelser

Note 2020 2019

DKK DKK
4 112.206.337 43.842.403
112.206.337 43.842.403
112.206.337 43.842.403
0 23.044
6.374 7.438
6.374 30.482
6.374 30.482
112.212.711 43.872.885
50.000 50.000
0 13.792.403
111.766.794 29.636.818
111.816.794 43.479.221
392.792 390.539
3.125 3.125
395.917 393.664
395.917 393.664
112.212.711 43.872.885
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Akelius Holding 4 ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2020
Kocerntilskud
Arets resultat

Egenkapital 31. december
2020

Egenkapital 1. januar 2019
Arets resultat

Egenkapital 31. december
2019

Reserve for netto-
opskrivning efter

Virksomhedskapi- den indre veerdis
tal metode Overfgrt resultat Ialt
50.000 13.792.403 29.636.818 43.479.221
0 0 100.000.000 100.000.000
0 -13.792.403 -17.870.024 -31.662.427
50.000 0 111.766.794 111.816.794
Reserve for netto-
opskrivning efter
Virksomhedskapi- den indre veerdis
tal metode Overfagrt resultat I alt
50.000 0 26.073.563 26.123.563
0 13.792.403 3.563.255 17.355.658
50.000 13.792.403 29.636.818 43.479.221
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Noter

1 Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder

Skat af &rets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2020
Tilgang i &rets Igb

Kostpris 31. december 2020

Veardireguleringer 1. januar 2020
Arets resultat

Veardireguleringer 31. december 2020

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020

2020 2019
DKK DKK
1.657.182
0 1.657.182
2020 2019
DKK DKK
9.691 1.666.724
9.691 1.666.724
-6.374 -7.438
23.044 48.135
16.670 40.697
30.050.000 30.050.000
100.000.000 0
130.050.000 30.050.000
13.792.403 -3.613.494
-31.636.066 17.405.897
-17.843.663 13.792.403
112.206.337 43.842.403
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Akelius Holding 4 ApS

Noter

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig sdledes:

Navn Hjemsted Ejerandel

Akelius Duegarden ApS Kgbenhavn 100%

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Akelius Bolig Holding ApS, som er admi-
nistrationsselskab i forhold til sambeskatningern. Selskabet haefter solidarisk med gvrige
sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter,
renter og royalties, som forfalder til betaling. Eventuelle senere korrektioner til selskabs-
skatter og kildeskatter kan medfgre at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.

Anvendt regnskabspraksis

11
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Akelius Holding 4 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Akelius Holding 4 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af reg-
ler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indreg-
nes vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indreg-
nes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivhinger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske for-
dele vil fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males ak-
tiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der ind-
regnes en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som op-
rindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumule-
rede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer,
inden arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa ba-
lancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets om-

saetning ikke er oplyst.
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning og andre eksterne omkostniger.
Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag. Alle former for afgivne
rabatter er fratrukket i nettoomsastningen.

12
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Akelius Holding 4 ApS

6 Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration af selskabet.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster samt tillaag og godtggrelse under acontoskat-
teordningen mv.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
I virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte
dattervirksomheders resultat efter skat.

Skat af drets resultat

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mel-
lem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I til-
knytning hertil modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatnings-
bidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eg-
et skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indreg-
nes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder méles til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dernes indre veaerdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg af resterende mervardier og
positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resul-
tatopggrelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne
eventualforpligtelser, indtaegtsfores negativ goodwill forst, ndr eventualforpligtelserne er
afviklet eller bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder bindes som reserve for nettoop-
skrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regn-
skabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forven-
tes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for Akelius Holding 4 ApS, bindes ikke
pd opskrivningsreserven.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balanceda-
gens lovgivning vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel
skat. /£ndring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultat-
opggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pd egenkapitalen.

13

Penneo document key: DJ4U2-0XAIW-SHV36-3IQNN-1WTHY-P2LXN



Akelius Holding 4 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel-
ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver ma-
les til nettorealisationsvaerdi.

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veer-
di.
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