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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2012 for
Nytofte Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 12. april 2013

Direktion

Hans Henrik Christiansen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Nytofte Ejendomme ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Nytofte Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkraeftende konklusion

Selskabets egenkapital er negativ. Selskabet har efter vores opfattelse ikke indtaegtsgrundlag eller
tilstraekkelige midler, som kan sikre at selskabet er istand til at afvikle sine forpligtelser efterhanden
som de forfalder, hvorfor vi er uenige med ledelsen i, at arsregnskabet er aflagt efter going concern-
princippet. Efter vores opfattelse burde aktiverne og forpligtelserne vaere indregnet efter
realisationsprincippet. Vi mener ikke, at selskabet er en going concern, idet ny indtaegtsskabende
aktivitet ikke er pabegyndt. Vi tager derfor forbehold for, at regnskabet er aflagt under forudsaetning
af fortsat drift.

Afkraeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som falge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet
i grundlaget for afkraeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kolding, den 23. april 2013

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

David Riis Nielsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er keb og salg af fast ejendom, udlejningsvirksomhed og anden efter direktionens
skon dermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets fortsatte drift er forbundet med vaesentlig usikkerhed, da den er helt afhangig af at der kan
skabes positiv indtjening ved udvikling og/eller salg af selskabets aktiver til vaerdi over bogfert veerdi
samt fortsat opretholdelse af kredit hos pengeinstitut, og at tilknyttede virksomhed fortsat er i stand
til at finansiere selskabets drift herunder finansieringsomkostninger indtil indtjening eller salg af
aktiver har fundet sted.

Med de vaesentlige usikkerheder der er forbundet med ovennavnte forhold og forventninger til
fremtiden, er det ledelsens vurdering, at selskabet kan fortsatte driften og aflaegger derfor
arsrapporten under forudsaetning om fortsat drift.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets materielle anlaegsaktiver er indregnet og malt til kostpris med fradrag af nedskrivninger.
Som faolge af udviklingen pa ejendomsmarkedet siden kabet, er der efter ledelsens vurdering en
vaesentlig usikkerhed omkring vaerdiansaettelsen da den afhaenger af ejendomsmarkedets udvikling. Det
er dog ledelsens forventning at selskabet vil generere et tilfredsstillende afkast pa udvikling og/eller
salg af materielle anlaegsaktiver.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Nytofte Ejendomme ApS for 2012 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved udlejning af grunde og bygninger indregnes i resultatopgaerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes
eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris. Safremt kostprisen overstiger nettorealisationsvaerdien
nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, indregnes som en gaeldsforpligtelse.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevaerende ar er
anvendt en skattesats pa 25 %.

Gealdsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......cuiniiiiiiiiieii e e aeeen
Af- 0g NedsKrivNiNger....covuiiiiiiiiiii i
DRIFTSRESULTAT....ceeiiiiii e e e
Finansielle omKoStNiNger.....covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeaeen
RESULTAT FOR SKAT ...t
Skat af Arets reSUltat. ... e eeereereieiieieeeie e eeeeneenenerennens

ARETS RESULTAT ...evuniiiieiineeiineeiineeiieeeieenineenneeenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Anvendt af tidligere ars overskud........ccovvriiiiiineneninninenanns

FALT. e

Note 2012
kr.

11.404

-125.000

-113.596

-54.411

-168.007

0

-168.007

-168.007

-168.007

2011
tkr.

-132

-132

-61

-193

-193

-193

-193
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2012 2011

kr. tkr.
Grunde 08 bYgNiNger......viiiieiiiiitiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas 475.000 600
Materielle anlaegsaktiver.........ccccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnen. 475.000 600
ANLZEGSAKTIVER.....eitiitiiiiiieieieieneeeneeeneeaneeaneens 475.000 600

AKTIVER. ... 475.000 600
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Anpartskapital.....coeeveiiiiiiiiiiiiniiiiieiiiiiein e
Overfart overskud......cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn,

Geeld til pengeinstitutter.......ccovvviiiiiiiiiiinennnene.
Geeld til tilknyttede virksomheder.............ccoouveee.
Anden gaeld...cooeiiiiiiiiiiiii e
Kortfristede geeldsforpligtelser..........................

GALDSFORPLIGTELSER.......cciiiiiiiiiiiiiins

PASSIVER.... .o

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2012
kr.

125.000
-547.156

-422.156

700.000
700.000

12.299
178.332
6.525
197.156
897.156

475.000

11

2011
tkr.

125
-379

-254

700
700

11
138

154

854

600
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NOTER

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2012.......cccoiiviiiiiiininnnnnn.
Forslag til arets resultatdisponering..................

Egenkapital 31. december 2012.....................

Anpartskapital

......... 125.000

......... 125.000

Anpartskapitalen har ikke vaeret a&ndret siden stiftelsen.

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2012
geeld i alt

Banklan........coeeuvenieniennennenn. 700.000

700.000

Eventualposter mv.
Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2012
geeld i alt

700.000

700.000

2012
kr.

Overfort
overskud

-379.149
-168.007

-547.156

Afdrag
naeste ar

0

0

2011
tkr.

| alt

-254.149
-168.007

-422.156

Restgaeld
efter 5 ar

700.000

700.000

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitutter er deponeret ejerpantebrev nom. 700 tkr. med pant
i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2012 udger 475 tkr.

12

Note



