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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2013 for
Nytofte Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 20. marts 2014

Direktion

Hans Henrik Christiansen
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DEN UAFH/ZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Nytofte Ejendomme ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Nytofte Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfaert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt
den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysning vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henviser til noten "Usikkerhed ved going concern” og
ledelsesberetningen, hvori ledelsen redeger for forventningerne til kapitalforholdene, samt
forvetningerne til og forudsaetningerne for fortsat drift. Herunder at selskabet ikke har opnaet endelig
tilsagn fra pengeinstitut omkring kreditramme det kommende ar, og de usikkerheder der er forbundet
hermed. Ledelsen forventer dog at forudsaetning for fortsat drift opfyldes og aflaegger derfor
arsregnskabet under forudsaetning om fortsat drift.

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtale i arsregnskabets note "Oplysning
om usikkerhed ved indregning og maling" og ledelsesberetning, hvori ledelsen redeggr for usikkerhed
ved vaerdiansaettelse af grunde og bygninger.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-

ligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kolding, den 20. marts 2014

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

David Riis Nielsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er keb og salg af fast ejendom, udlejningsvirksomhed og anden efter direktionens
skgn dermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets fortsatte drift er forbundet med vaesentlig usikkerhed, da den er helt afhangig af at der
kan skabes positiv indtjening ved udvikling og/eller salg af selskabets aktiver til vaerdi over bogfart
vaerdi samt fortsat opretholdelse af kredit hos pengeinstitut, og at tilknyttede virksomhed fortsat er i
stand til at finansiere selskabets drift herunder finansieringsomkostninger indtil indtjening eller salg af
aktiver har fundet sted.

Med de vaesentlige usikkerheder der er forbundet med ovennavnte forhold og forventninger til
fremtiden, er det vurderet, at selskabet kan fortsaette driften og aflaegger derfor arsrapporten under
forudsaetning om fortsat drift.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets materielle anlaegsaktiver er indregnet og malt til kostpris med fradrag af nedskrivninger.
Som fglge af udviklingen pa ejendomsmarkedet siden kebet, er der vaesentlig usikkerhed omkring
vaerdiansattelsen da den afhanger af ejendomsmarkedets udvikling. Det forventes at selskabet vil
generere et tilfredsstillende afkast pa udvikling og/eller salg af materielle anlaegsaktiver.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Nytofte Ejendomme ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen ved udlejning af grunde og bygninger indregnes i resultatopggrelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatning indregnes
eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtagter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og
med fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris. Safremt kostprisen overstiger nettorealisationsvaerdien
nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre drifts-
omkostninger.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2013
kr.
BRUTTOFORTJENESTE.......ceiuiiiiiieieieeiianeeeeeeeeenene 6.846
Af- 08 NedsKIiVNINGEr...ciiviiiiiiiiii it eeeieeeen, 0
DRIFTSRESULTAT ...ttt ettt e aeee 6.846
Finansielle omkostninger......covveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiieeeeenn, 1 -57.538
RESULTAT FOR SKAT. ...t -50.692
Skat af Arets resUltat. ....oeeeveeereneeeirireieeeerereeeeaeenene, 0
ARETS RESULTAT ...uiniiiiiiiieieie e e e e e e e e e e, -50.692
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Anvendt af tidligere ars overskud..........ccccvvvveuinininenenennnnns -50.692
L ALT .. -50.692

2012
kr.

11.404
-125.000
-113.596
-54.411
-168.007
0

-168.007

-168.007

-168.007
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bYgNiNger. . .coviiiiiiiiiiiii ittt ieiiieeeeeaaeen,
Materielle anlagsaktiver...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiies,

ANLZEGSAKTIVER .....ccoiiiiiiiiiiiiiii,

Periodeafgraensningsposter......oovviiieiiieiiieiiiirneineeeennnn,
Tilgodehavender.........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

OMSAETNINGSAKTIVER. .....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnan,

AKTIVER ...,

Note 2013
kr.

475.000
475.000

475.000

2.534
2.534

2.534

477.534

10

2012
kr.

475.000
475.000

475.000
0
0
0

475.000
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Anpartskapital.....ooovieeiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
OVerfart OVerskUd.....oovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeerenniaeeeeees

EGENKAPITAL. ...t

BANKLAN. . v et
Langfristede geeldsforpligtelser...........ccoviiiiiiiiiinn.t.

Geeld til pengeinstitutter....cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Geeld til tilknyttede virksomheder.......ccccevviiiiiiiiininnnne
ANden gald. .. viiiiiiiii i e
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........cccooviiiiiiiiiiin...
G/ELDSFORPLIGTELSER. ......cciitiiiiiiiiiiinieiieeeneeeennaens

PASSIVER ...t

Eventualposter myv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Usikkerhed ved going concern

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note 2013
kr.

125.000
-597.848

2 -472.848

0

3 0

712.722

230.480

7.180

950.382

950.382

477.534
4
5
6
7

11

2012
kr.

125.000
-547.156

-422.156

700.000
700.000

12.299
178.332
6.525
197.156
897.156

475.000
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NOTER
2013 2012
kr. kr.
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder-................... 8.158 6.755
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiennnn, 49.380 47.656
57.538 54.411
Egenkapital
Overfort
Anpartskapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2013......c.ciiiiiiiiiiiiiiiiieeiianes 125.000  -547.156 -422.156
Forslag til arets resultatdisponering............cceceveuvenen. -50.692 -50.692
Egenkapital 31. december 2013..........cccccvvviiinnneen. 125.000 -597.848 -472.848
Anpartskapitalen har ikke vaeret andret siden stiftelsen.
Langfristede geeldsforpligtelser
1/1 2013 31/12 2013 Afdrag Restgaeld
geeld i alt geeld i alt naeste ar efter 5 ar
Banklan........ocoevevvivinenennnne. 700.000 0 0 0
700.000 0 0 0

Eventualposter mv.
Ingen.

Haeftelse i sambeskatningen
Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de
skatter, som vedrerer sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter er deponeret ejerpantebrev nom. 700 tkr. med
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2013 udger 475
tkr.

Selskabet har stillet kaution for tilknyttede virksomheders geeld til pengeinstitutter, den
samlede bankgaeld i tilknyttede virksomheder udgar 3.144 tkr.

12

Note
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NOTER

Usikkerhed ved going concern

Selskabets fortsatte drift er forbundet med vaesentlig usikkerhed, da den er helt afhangig af
at der kan skabes positiv indtjening ved udvikling og/eller salg af selskabets aktiver til vaerdi
over bogfert vaerdi samt fortsat opretholdelse af kredit hos pengeinstitut, og at tilknyttede
virksomhed fortsat er i stand til at finansiere selskabets drift herunder
finansieringsomkostninger indtil indtjening eller salg af aktiver har fundet sted.

Med de vaesentlige usikkerheder der er forbundet med ovennavnte forhold og forventninger
til fremtiden, er det ledelsens vurdering, at selskabet kan fortsaette driften og aflaegger
derfor arsrapporten under forudsaetning om fortsat drift.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets materielle anlaegsaktiver er indregnet og malt til kostpris med fradrag af
nedskrivninger. Som falge af udviklingen pa ejendomsmarkedet siden kgbet, er der efter
ledelsens vurdering en vaesentlig usikkerhed omkring vaerdiansaettelsen da den afhanger af
ejendomsmarkedets udvikling. Det er dog ledelsens forventning at selskabet vil generere et
tilfredsstillende afkast pa udvikling og/eller salg af materielle anlaegsaktiver.

13

Note



