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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2024 for Sedal Boliger 2 Aps.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Bregrup, den 7. juli 2025

Direktion
Jan Sgrensen Ulrik Egedal
direkter direkter
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Sedal Boliger 2 Aps

Vi har opstillet arsregnskabet for Sedal Boliger 2 Aps for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejen, den 7. juli 2025

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Henrik Esmann

statsautoriseret revisor
mne27728
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Selskabsoplysninger

Selskabet Sedal Boliger 2 Aps
Fabriksvej 7
6650 Brarup

CVR-nr.: 41 07 57 67

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Jan Sgrensen, direkter

Ulrik Egedal, direktar

Revisor Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Torvegade 16
6600 Vejen

Modervirksomhed Tuesbgl Holding ApS
Egedal Inwest ApS
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sedal Boliger 2 Aps er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtasgter samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 18.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgares palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
satningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til drift af ejendomme.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedragrende vardipapirer, gaeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udggr en vaesentlig del af den sam-
lede kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restveaerdi
Bygninger 50 ar 80 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imadega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at
vaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender
er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncer-
nens kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat base-
ret pa historiske tabserfaringer.
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-

kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende

eller portefalje.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren-
de efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de efterfal-
gende ar.
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Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 259.897 263.698

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -16.758 -16.758
Driftsresultat 243,139 246.940
Andre finansielle indtaegter 155 19

3 @vrige finansielle omkostninger -56.173 -56.086
Resultat for skat 187.121 190.873

Skat af arets resultat -41.795 -42.258
Arets resultat 145.326 148.615

Forslag til resultatdisponering:
Overfares til overfort resultat 145.326 148.615
Disponeret i alt 145.326 148.615
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2024 2023

Anlaegsaktiver

4 Grunde og bygninger 4.705.168 4.721.926
Materielle anlasgsaktiver i alt 4.705.168 4.721.926
Anlaegsaktiver i alt 4.705.168 4.721.926
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 4.823 0
Udskudte skatteaktiver 21.725 18.266
Andre tilgodehavender 12.245 11.309
Periodeafgraensningsposter 2.942 2.853
Tilgodehavender i alt 41.735 32.428
Likvide beholdninger 90.545 96.082
Omsaetningsaktiver i alt 132.280 128.510
Aktiver i alt 4.837.448 4.850.436
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Balance 31. december

Passiver
Note 2024 2023
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 50.000 50.000
6 Overfort resultat 520.053 374.727
Egenkapital i alt 570.053 424.727
Geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 2.849.184 2.939.700
Geeld til pengeinstitutter 209.071 239.512
Anden geeld 707.500 714.500
7 Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.765.755 3.893.712
7 Kortfristet del af langfristet gaeld 130.616 156.478
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 45.696 44.139
Selskabsskat 33.254 37.716
Anden geeld 251.878 253.468
Periodeafgraensningsposter 40.196 40.196
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 501.640 531.997
Geeldsforpligtelser i alt 4.267.395 4.425.709
Passiver i alt 4.837.448 4.850.436
1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten for selskabet er udlejning af boliger.

Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

2024 2023
@vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 56.173 56.086
56.173 56.086
31/12 2024 31/12 2023
Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2024 4.189.579 4.189.579
Tilgang i arets lab 591.000 591.000
Kostpris 31. december 2024 4.780.579 4.780.579
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 -58.653 -41.895
Arets afskrivninger -16.758 -16.758
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 -75.411 -58.653
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2024 4.705.168 4.721.926
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2024 50.000 50.000
50.000 50.000
Overfort resultat
Overfart resultat 1. januar 2024 374.727 226.112
Arets overfarte overskud eller underskud 145.326 148.615
520.053 374.727
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Noter

« Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

7. Geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til pengeinstitutter
Anden geeld

Kortfristet

Langfristet

Gealdi alt del af lang- geeld
31/12 2024 fristet geeld 31/12 2024
2.939.700 90.516 2.849.184
249.171 40.100 209.071
707.500 0 707.500
3.896.371 130.616 3.765.755

Af virksomhedens samlede geeld forfalder 2.503 t.kr. efter mere end 5 ar efter

balancetidspunktet.

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 2.940 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2024 udger 4.705 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 464 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.
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