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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Frederikssund Raekkehuse ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 2. maj 2022

Direktion
Lars Jacobsen Flemming Joseph Jensen
direktor direktor
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Den uafhgengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejeren i Frederikssund Reekkehuse ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Frederikssund Rakkehuse ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapi-
talopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

V1 har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naer-
mere beskrevet i1 revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA’s Code) og de yd-
erligere etiske krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske for-
pligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisi-
onsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nér
sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af rsregnskabet.
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Den uafhgengige revisors revisionspitegning

Som led i1 en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvig-
elser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfat-
te sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi 1 vores revisionspéategning gere opmerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraeekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere
kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sdédan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhgengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og
1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 2. maj 2022

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 96 35 56

Tim Kjer-Hansen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne23295
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Koncernregnskab

Frederikssund Rakkehuse ApS
Masnedeggade 20, st tv.
2100 Kebenhavn O

CVR-nr.: 39 83 38 67

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 30. august 2018

Hjemsted: Kebenhavn

Lars Jacobsen, direktor
Flemming Joseph Jensen, direktor

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

2300 Kebenhavn S

Selskabet indgér i koncernregnskabet for:

Balder Danmark A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabet har 1 ar 2018 erhvervet et grundareal til 46 reekkehuse. Selskabets formal er at udvikle
omradet, herunder at opfore og selge de 46 rekkehuse. De forste 18 rakkehuse (etape 1) er
ferdigopfort 1 &r 2020, 17 af de 18 raekkehuse er solgt og overdraget som ejerboliger 1 ar 2020.
Opferelsen af de sidste 28 rekkehuse (etape 2) blev pdbegyndt ultimo ar 2020 af samme
totalentreprener der byggede de forste 18 reekkehuse.

To af de sidste 28 raekkehuse er ferdigopfert og overdraget som ejerboliger ultimo ar 2021. Af
de resterende 26 rekkehuse er 19 solgt.

De resterende raekkehuse forventes faerdigbygget, solgt og overdraget i forste halvér af 2022.

Udviklingen i aktiviteter og eskonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pa DKK 1.296.791, og selskabets
balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa DKK 770.218.

Periodens udvikling og resultat er pa niveau med ledelsens forventning.

Selskabet har udfordringer med kvaliteten af totalentreprenerens arbejder. Selskabet folger
totalentreprenerens arbejde taet og der er ivarksat tiltag for, at boligerne bliver udfert 1
tilfredsstillende kvalitet. Selskabet har 1 &r 2021 fiet afklaret at forsyningsselskabet ved
overdragelse, godtgar Selskabet (kost)prisen for spildevandsanlagget. I nervaerende regnskab er
der, efter ledelsens vurdering, taget beherigt hgjde for disse to forhold, omend de precise
okonomiske konsekvenser for begge forhold er forbundet med usikkerhed.

Virksomhedens forventede udvikling

Selskabet forventer at overdrage de resterende 27 ejerboliger 1 &r 2022. Resultatet af projektet
indregnes ved overdragelsen til keberne. Selskabet forventer et overskud i1 2022.

Effekten af Corona-virussen forventes ikke, at pavirke selskabets gkonomiske stilling.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2021 2020
DKK DKK
1.535.525 -556.821
1.535.525 -556.821
1 -238.734 23.061
1.296.791 -533.760
1.296.791 -533.760
1.296.791 -533.760
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Balance 31. december

Aktiver

Varer under fremstilling

Varebeholdninger

Selskabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 31.12.21 31.12.20
DKK DKK

45.399.061 15.479.975

2 45.399.061  15.479.975

0 27.222

0 27.222

5 1.431.531 1.455.093
46.830.592  16.962.290
46.830.592  16.962.290
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Balance 31. december

Passiver
Note 31.12.21 31.12.20
DKK DKK

Virksomhedskapital 100.000 100.000
Overfort resultat 670.218 -626.573
Egenkapital 770.218 -526.573
Hensaettelse til udskudt skat 355.693 60.038
Andre hensattelser 3 60.000 54.000
Hensatte forpligtelser i alt 415.693 114.038
Geld til tilknyttede virksomheder 0 11.392.494
Langfristede geeldsforpligtelser 4 0 11.392.494
Bankgald 16.822.059 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 575.000 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 66.937 135.893
Geld til tilknyttede virksomheder 26.816.610 5.123.444
Selskabsskat 42.519 0
Anden geld 1.321.556 722.994
Kortfristede geeldsforpligtelser 45.644.681 5.982.331
Gealdsforpligtelser i alt 45.644.681 17.374.825
Passiver i alt 46.830.592  16.962.290
Likvider 5

Eventualforpligtelser 6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7

Koncernforhold 8
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2021
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Virksomheds- Overfort
kapital resultat Lalt
100.000 -626.573 -526.573
0 1.296.791 1.296.791
100.000 670.218 770.218
Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
100.000 -92.813 7.187
0 -533.760 -533.760
100.000 -626.573 -526.573

10

Penneo dokumentnagle: 7PHTK-GWTOI-31YOP-JY7X2-ITDKT-XBN7E



Noter

1

2021 2020
DKK DKK
Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 42.519 -27.222
Arets udskudte skat 295.655 -95.279
Regulering af skat vedrerende tidligere ar -99.440 99.440
238.734 -23.061
31.12.21 31.12.20
DKK DKK
Varebeholdninger
Varer under fremstilling 45.399.061 15.479.975
45.399.061  15.479.975
Arets renteomkostninger indregnet i kostprisen 1.616.787 1.175.627
Andre hensattelser
Saldo primo 1. januar 2021 54.000 0
Hensat 1 dret 6.000 54.000
Saldo ultimo 31. december 2021 60.000 54.000
Forfaldstidspunkterne for hensatte forpligtelser forventes at blive:
Mellem 1 og 5 ar 60.000 54.000
60.000 54.000

11
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Noter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geald
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2021 2021 naste ar efter 5 ar
Geeld til tilknyttede
virksomheder 11.392.494 0 0 0
11.392.494 0 0 0
Likvider

Likvide beholdninger indkluderer 251 t.kr. hvor brugen er begraenset, da det er
deponeringsindbetalinger fra keberne.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Balder Danmark A/S
(Administrationsselskab) og hafter begranset og subsidiert med gvrige sambeskattede
selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstéret 2020 og frem samt for kildeskat pa
udbytter, renter og royalties.

Selskabet hafter subsidiart for de gvrige koncernforbundne selskabers

sambeskatningsindkomst og alene begranset til den ejerandel, hvormed selskabet indgar i
koncernen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet hafter overfor Grundejerforening/vejlaug nom. 81 t.kr.

Koncernforhold

Koncernregnskab

Selskabet indgér i koncernregnskabet for:

Balder Danmark A/S

12
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Frederikssund Raekkehuse ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret 1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsatning og eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Indteegter fra salg af handelsvarer og fardigvarer, indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og
risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget.

13
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpemateri-
aler, der er anvendt for at opna arets nettoomsetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primare
aktiviteter, herunder revisionsomkostninger.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar 1 sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
gar 1 konsolideringen 1 koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgar fra konsolide-
ringen.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Varebeholdninger

Varebeholdninger omfatter grunde, igangvarende byggeprojekter for egen regning samt
igangvaerende solgte byggeprojekter som ferst kan indregnes 1 oms&tningen pa
overdragelsestidspunktet.

Grunde males til anskaffelsessummen (kostpris) med tilleg af omkostninger, som vurderes at
tilfere grunden en generel vaerdiforegelse, som grundlag for et kommende projekt.

Igangvaerende byggeprojekter males til kostprisen med tilleg af medgéende projekt- og
byggeomkostninger,  herunder  finansieringsomkostninger og  indirekte = henferbare
personaleomkostninger frem til byggeprojektets afslutning.

Safremt den forventede salgspris med fradrag af salgsomkostninger (nettorealisationsverdi)
skennes lavere end den regnskabsmaessige vardi, foretages nedskrivning til denne lavere vardi.

Likvider
Likvide beholdninger omfatter indestdende 1 pengeinstitutter.

14
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Anvendt regnskabspraksis

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser. Hensatte forplig-
telser indregnes, ndr selskabet som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller faktisk for-
pligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfere et forbrug af selskabets
okonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belob, der er modtaget fra kunder forud for
leveringstidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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