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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 for SC Ejendomme 1 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober
2024 - 30. september 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Smgrum, den 16. december 2025

Direktion

Sgren Clausen
direktgr



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i SC Ejendomme 1 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for SC Ejendomme 1 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september
2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere ars-
rapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

R@nne, den 16. december 2025

Ranne Revision I/S
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
CVR-nr. 747178 10

Dan Andersen
Registreret revisor
mne35435



Selskabsoplysninger

Selskabet SC Ejendomme 1 ApS
Bakkevej 1
2765 Smgrum

CVR-nr.: 3378 68 67

Regnskabsperiode: 1. oktober 2024 - 30. september 2025

Stiftet: 14. juli 2011
Regnskabsar: 14. regnskabsar
Hjemsted: Egedal
Direktion Sgren Clausen, direktar
Revisor Ranne Revision I/S

Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
Store Torvegade 12, 1
3700 Rgnne



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets foral er ejendomsudlejning og ejendomsinvestering.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2024/25 udviser et overskud pa kr. 1.048.972, og selskabets balance pr.
30. september 2025 udviser en egenkapital pa kr. 7.566.839.

Ledelsen anser arets resultat som vaerende tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SC Ejendomme 1 ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024/25 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomseetning, omkostninger til drift samt eksterne
ombkostninger.

Lejeindtaegter af investeringsejendomme

Nettoomsaetningen omfatter huslejeindteegter og indregnes i takt med, at lejen optjenes i henhold ftil
lejekontrakter



Anvendt regnskabspraksis

Ejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse og
faellesomkostninger mv

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokal-
er, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgarelse un-
der acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkost-
ninger.

Kostprisen for egne opfgrte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direk-
te tilknyttet anskaffelsen, herunder kabsomkostninger og indirekte omkostninger til Ianforbrug, material-
er, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms laengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfgrer vaesentlige regnskabsmaes-
sige skan.



Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at det for indeveerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsveerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor veerdiansaettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pr. 30. september 2025 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret vaerdiansaettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, kor-
rigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstaende begivenheder. Denne normalindtjening
kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrigeres for even-
tuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar szerskilt andet sted i
balancen, hvorved dagsvaerdien fremkommer.

Afkastprocenterne er fastsat i intervallet 12,00 - 13,00, hvilket skal ses i forhold til et afkast korrigeret for
risikotilleeg.

Dagsveerdien af investeringsejendomme er pr. 30. september 2025 vurderet af det uafhaengige valuarfir-
ma .

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsaetninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder
som forventet. Disse afvigelser kan vaere vaesentlige.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.



Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgzeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.



Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.532.861 1.262.723
Finansielle indtaegter 836 1.073
Finansielle omkostninger 2 -188.874 -265.207
Resultat far skat 1.344.823 998.589
Skat af arets resultat 3 -295.851 -219.673
Arets resultat 1.048.972 778.916
Foreslaet udbytte 1.000.000 250.000
Overfgrt resultat 48.972 528.916

1.048.972 778.916




Balance 30. september

Note 2024/25 2023/24
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 4 9.900.000 9.900.000
Materielle anlaegsaktiver 9.900.000 9.900.000
Anlaegsaktiver i alt 9.900.000 9.900.000
Andre tilgodehavender 4.379.385 4.100.482
Tilgodehavender 4.379.385 4.100.482
Likvide beholdninger 629.516 166.893
Omsazetningsaktiver i alt 5.008.901 4.267.375
Aktiver i alt 14.908.901 14.167.375

10



Balance 30. september

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeld til realkreditinstitutter

Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

11

Note 2024/25 2023/24

kr. kr.

80.000 80.000

6.486.839 6.437.867

1.000.000 250.000

7.566.839 6.767.867

1.305.082 1.256.489

1.305.082 1.256.489

4.845.591 5.103.893

580.766 580.766

5 5.426.357 5.684.659

5 233.000 191.000

25.183 9.500

247.258 171.097

105.182 86.763

610.623 458.360

6.036.980 6.143.019

14.908.901  14.167.375




Egenkapitalopgarelse

Egenkapital 1. oktober 2024
Betalt ordineert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2025

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfart bytte for regn-
kapital resultat skabsaret | alt
80.000 6.437.867 250.000 6.767.867
0 0 -250.000 -250.000
0 48.972 1.000.000 1.048.972
80.000 6.486.839 1.000.000 7.566.839

12



Noter

2024/25 2023/24
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 0 0
2024/25 2023/24
kr. kr.
2 Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 188.874 265.207
188.874 265.207
3  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 247.258 171.097
Arets udskudte skat 48.593 48.576
295.851 219.673

4  Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. oktober 2024 9.900.000
Kostpris 30. september 2025 9.900.000
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2025 9.900.000

Falsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 30. september 2025 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-
krav i intervallet 12,00 % - 13,00 %. Det kan opgares til 12,50 %.

Z&ndringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen.

-0,5% Basis 5%

A&ndringer i gennemsnitligt afkastkrav

13



Noter

4  Aktiver der males til dagsveerdi (fortsat)

Afkastprocent
Dagsveerdi

Andring i dagsveerdi

5 Langfristede gaeldsforpligtelser

Gaeld til realkreditinstitutter

Deposita

6 Eventualforpligtelser

kr. kr. kr.
12,0 12,5 13,0
9.504.000 9.900.000 10.296.000
-396.000 0 396.000
Geeld
Geeld 30. september Afdrag Restgzeld
1. oktober 2024 2025 naeste ar efter 5 ar
5.294.893 5.078.591 233.000 3.861.000
580.766 580.766 0 0
5.875.659 5.659.357 233.000 3.861.000

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede

selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr.5.079, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi udger t.kr. 9.900.
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Noter
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