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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

JWF HOLDING ApS
Rgde Mglle Banke 18
8700 Horsens

CVR-nr.: 36531967
Regnskabsar:  01/01/2023 - 31/12/2023

Q-REVISION, REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
Sundvej 51

8700 Horsens

DK Danmark

CVR-nr.: 30276019

P-enhed: 1013039972
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2023 - 31.
december 2023 for JWF HOLDING ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Sevind, den 30/07/2024

Direktion

Jonna Wilkenschild Faber



Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
til kapitalejerne i JIWF Holding ApS

Vi har opstillet arsrapporten for JIWF Holding ApS for regnskabsaret 01.01.23 - 31.12.23 pa grundlag af
selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

,&rsrapporten omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrgrende opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet
os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller gennemgangskonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 30/07/2024

Q-REVISION, REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR-nr.: 30276019

Steen Quorning, mne3409

registreret revisor
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Ledelsesheretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje kapitalandele i andre virksomheder, formueforvaltning og investering.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er usikkerhed knyttet til indregning og maling af selskabets investeringsejendomme.

Dagsvaerdien af investeringsejendomme fastsaettes pa grundlag af en afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel.
Det vil sige med udgangspunkt i eiendommenes forventede driftsresultater og et afkastkrav. Ledelsen
fastlaegger hvert ar afkastkravet til de enkelt ejendomme bl.a. ud fra:

- udviklingen i markedsforholdene for den pagaeldende ejendomstype
- erfaringer med kgb og salg samt belaning
- endringer i den enkelte ejendoms forhold

Afkastet er fastsat pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen, og kan henfgres til beliggenhed,
tomgang (ogsa pa baggrund af istandsaettelser), lejesammensaetning mv. Der er saledes ikke taget hensyn til
investeringer og effekterne heraf. Investeringsejendommene bestar af tre ejendomme beliggende i Horsens.

Afkastkravet er baseret pa ledelsens skgn og er i 2023 fastsat til 5,7%. Dagsveerdien er fastsat og reguleret pr.

31. december 2023. Der har ikke vaeret anvendt en uafthaengig vurderingsmand i forbindelse med
veerdianseaettelsen.

En stigning i afkastkravet pa 0,5%-point vil give en veerdi, der er ca. 166 tkr. lavere og et fald i afkastkravet pa
0,5%-point vil give en veerdi, der er ca. 198 tkr. hgjere. Som fglge af forholdene pa boligmarkedet generelt er
der dog en vis usikkerhed forbundet til indregning og maling af selskabets investeringsejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Andring af vaesentlig fejl
Regnskabstallene for 2021 er andret pa fglgende made:

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder er reduceret med 2.968 t.kr.

Arsagen til eendringen er, at selskabet i forbindelse med regnskabsudarbejdelsen for 2022 konstaterede en fejl
i indregningen af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ultimo 2021. Fejlen er fundet vaesentlig, hvorfor
sammenligningstallene er tilrettede.

Den akkumulerede virkning pr. 31/12 2021 udger:

Arets resultat for skat for 2021 er reduceret med 2.968 t.kr.
Skat af fejlen i 2021 udgar O t.kr.

Arets resultat efter skat for 2021 er reduceret med 2.968 t.kr.
Balancesummen for 2021 er reduceret med 2.968 t.kr.
Egenkapitalen for 2021 er reduceret med 2.968 t.kr.

Fejlen har ikke pavirket 2022

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.
,&rsrapporten er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle

afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.



Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning og andre driftsindteegter med fradrag af
investeringsejendommens driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsveerdien af
investeringsejendomme.

Finansielle poster
Finansielle poster indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, samt tilleeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder
I virksomhedens resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte
dattervirksomhedernes resultat efter skat og efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af drets resultat
Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger af
selskabsskat med skattemyndighederne.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og a&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skannet dagsveerdi. Malingen sker ved anvendelse
af en afkastbaseret cash flow-model, hvor de fremtidige pengestremme ved ejerskab af
investeringsejendommene tilbagediskonteres. Afkastkravet (tilbagediskonteringsfaktoren) fastsaettes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunkt, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes
i resultatopggrelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle aktiver, bortset fra grunde, en begreenset levetid. Den
veaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
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investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabsregnskabset efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes indre veerdi
opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag efter tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og
tab og med tilleeg af resterende merveerdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ
goodwill indregnes i resultatopggrelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne
eventualforpligtelser, indtaegtsfares negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller
bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder bindes som reserve for nettoopskrivning efter den
indre vaerdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen.
Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtages inden godkendelsen af arsrapporten for JWF Holding
ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Andre finansielle anlaegsaktiver
Andre finansielle anlaegsaktiver bestar af geeldsbreve og indregnes til amortiseret kostpris, hvilket
seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavbender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt
niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
JWF Holding ApS haefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter overfor
skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende hos tilknyttede
virksomheder" eller "Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
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geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandarer, gaeld til selskabsdeltagere og ledelse
samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. jan. 2023 - 31. dec. 2023

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Nedskrivning af omsaetningsaktiver, som overstiger normale
nedskrivninger

Resultat af ordinaer primaer drift

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter
Nedskrivning af finansielle aktiver
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Ordineert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode
Overfort resultat

Ialt

Note 2023
kr.

99.032

-1.100.000

-1.000.968

0
-40.000
4.000
10.487
-603.041
-6.794
-59.616

-1.695.932
-2.107
-1.698.039

-603.041
-1.094.998

-1.698.039

2022
kr.

-12.070

-12.070

91.591
246.750
134.313
121.088

0
-20.530
-98.810

462.332
-99.512
362.820

91.591
271.229

362.820
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Balance 31. december 2023

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsczetningsaktiver i alt

AKTIVERIALT

Note

2023
kr.
2.060.000

2.060.000

1.918.493
4.116.461
235.541

6.270.495

8.330.495

11.919
2.455.765

2.467.684
1.361
2.469.045

10.799.540

2022
kr.
2.100.000

2.100.000

2.521.534
4.143.473
225.080

6.890.087

8.990.087

7.619
3.552.101

3.559.720
5.702
3.565.422

12.555.509
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Balance 31. december 2023

Passiver

Registreret kapital mv.
Overkurs ved emission

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Overfart resultat

Egenkapitali alt

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gaeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Geaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Oplysning om forudseetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

Note 2023
kr.

74.209

1.818.090

73.193

5.389.614

7.355.106

45.485

45.485

1.357.670

1 1.357.670

12.000
42.250
685.703
14.500
1.243.342
43.484

2.041.279

3.398.949

10.799.540

Note
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2022

kr.

74.209
1.818.090
676.234
6.484.612

9.053.145
54.285
54.285

1.367.869

1.367.869

14.964
56.000
710.421
16.105
1.242.820
39.900

2.080.210

3.448.079

12.555.509
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Noter

1. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldi alt Afdrag Langfristet Restgeeld

ultimo  nzeste ar andel efter5ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgeeld 1.369.670 12.000 1.357.670 1.303.000

1.369.670 12.000 1.357.670 1.303.000

2. Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

Dagsveerdien af investeringsejendomme fastsaettes pa grundlag af en afkastbaseret
veerdiansaettelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i eiendommenes forventede
driftsresultater og et afkastkrav. Ledelsen fastleegger hvert ar afkastkravet til de enkelt ejendomme
bl.a. ud fra:

- udviklingen i markedsforholdene for den pagaeldende ejendomstype
- erfaringer med kgb og salg samt belaning
- eendringer i den enkelte ejendoms forhold

Afkastet er fastsat pa baggrund af de faktiske forhold pa balancedagen, og kan henfgres til
beliggenhed, tomgang (ogsa pa baggrund af istandsaettelser), lejesammensaetning mv. Der er
saledes ikke taget hensyn til investeringer og effekterne heraf. Investeringsejendommene bestar af
tre ejendomme beliggende i Horsens. Afkastkravet er baseret pa ledelsens skgn og er i 2023 fastsat
til 5,7%. Dagsveerdien er fastsat og reguleret pr. 31. december 2023. Der har ikke veeret anvendt en
uafheengig vurderingsmand i forbindelse med vaerdianseettelsen.

En stigning i afkastkravet pa 0,5%-point vil give en veerdi, der er ca. 166 tkr. lavere og et fald i
afkastkravet pa 0,5%-point vil give en vaerdi, der er ca. 198 tkr. hgjere. Som fglge af forholdene pa
boligmarkedet generelt er der dog en vis usikkerhed forbundet til indregning og maling af
selskabets investeringsejendomme.

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Familien Faber Holding ApS, BJ Invest Horsens ApS og Fabers
Familieselskab ApS. Selskabet heefter solidarisk med sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat samt kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Den samlede selskabsskat er indregnet i balancen.

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller tilbageholdte
kildeskatter vil kunne medfare, at selskabets haeftelse udggr et starre belgb.
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4. Oplysning om pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Den samlede pantsaetning af aktiver pr. 31/12 2023 udggr 1.370.tkr.

Den bogfarte vaerdi af pantsatte aktiver pr. 31/12 2023 udgar 2.060 tkr.

5. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2023
Gennemsnitligt antal ansatte



