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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 for Jysk Bolig- og Erhvervsudlejning, Braedstrup ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Braedstrup, den 13. november 2025

Direktion

Henry Jensen
direktar
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Revisors erklsering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Jysk Bolig- og Erhvervsudlejning, Braadstrup ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Jysk Bolig- og Erhvervsudlejning, Braedstrup ApS for regnskabsaret 1. oktober
2024 - 30. september 2025 pa grundlag af selskabets bogfagring og gvrige oplysninger, som virksomheden har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har givet os
til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Horsens, den 13. november 2025

Roesgaard

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 54 31 28

Dorrit Kirckhoff Hansen
statsautoriseret revisor
mne35838
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jysk Bolig- og Erhvervsudlejning, Braedstrup ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med ftilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024/25 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
Izb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
laegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsaetning, sendring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling
samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpematerialer og andre eksterne
omkostninger.

Huslejeindtaegter

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgiv-
ne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen. Lejeindtaegter indregnes i den periode, som indbetalingen
vedrgrer.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg
og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til
kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ik-
ke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
veerdier:

Brugstid Restvaerdi
Ejendomme 80 ar 22 %
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Anvendt regnskabspraksis

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En andring behandles som et regnskabsmaessigt sken, og ind-
virkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under andre
driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse,
ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkostninger
ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelse
af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter
endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objek-
tiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt ni-
veau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refu-
sion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af aen-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svaren-
de til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem nettoprovenuet og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For obliga-
tionslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lan-
optagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede geeldsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger
vedrgrende indtaegter i de efterfalgende ar.
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Resultatopggrelse 1. oktober 2024 - 30. september 2025
Note 2024/25 2023/24
kr. kr.

Bruttotab (10.172) 22.334
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 3 (113.131) (29.053)
Andre driftsomkostninger (832.123) 0
Resultat far finansielle poster (955.426) (6.719)
Finansielle indteegter 4 9.506 77.305
Finansielle omkostninger (41.661) (51.396)
Resultat far skat (987.581) 19.190
Skat af arets resultat 6 24.816 (10.604)
Arets resultat (962.765) 8.586
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 0 1.300.000
Overfgrt resultat (962.765) (1.291.414)

(962.765) 8.586
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Balance pr. 30. september 2025

Note 2025 2024

kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 7 400.000 2.195.254
Materielle anlzegsaktiver 400.000 2.195.254
Anlaegsaktiver i alt 400.000 2.195.254
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 1.295.757
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 24.816 0
Periodeafgraensningsposter 4.951 4.830
Tilgodehavender 29.767 1.300.587
Likvide beholdninger 233.493 23.371
Omszetningsaktiver i alt 263.260 1.323.958
Aktiver i alt 663.260 3.519.212
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Balance pr. 30. september 2025

Note 2025 2024

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfart resultat 165.525 1.128.290
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 1.300.000
Egenkapital 290.525 2.553.290
Geeld til realkreditinstitutter 128.330 805.430
Deposita 0 24.975
Langfristede geeldsforpligtelser 8 128.330 830.405
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 8 16.400 47.600
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 18.750 18.750
Geeld til tilknyttede virksomheder 209.255 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 0 49.738
Skyldigt sambeskatningsbidrag 0 10.604
Periodeafgraensningsposter 0 8.825
Kortfristede gaeldsforpligtelser 244.405 135.517
Gealdsforpligtelser i alt 372.735 965.922
Passiver i alt 663.260 3.519.212
Hovedaktivitet 1
Personaleomkostninger 2
Eventualforpligtelser og andre forpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 10
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Egenkapitalopggrelse
Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfart bytte for regn-
kapital resultat skabsaret lalt

Egenkapital 1. oktober 2024 125.000 1.128.290 1.300.000 2.553.290
Betalt ordineert udbytte 0 0 (1.300.000) (1.300.000)
Arets resultat 0 (962.765) 0 (962.765)
Egenkapital 30. september 2025 125.000 165.525 0 290.525
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Noter til arsrapporten

1 Hovedaktivitet

Selskabets formal er at kabe, eje, administrere, udvikle, udleje og seelge fast ejendom samt hermed

beslaegtet virksomhed.

2 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskeeftigede personer i gennemsnit

3 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger materielle anlaegsaktiver

Nedskrivninger materielle anlaegsaktiver

der fordeler sig saledes:
Bygninger, afskrivninger

Bygninger, nedskrivninger

4  Finansielle indtaegter

Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

5 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Rentetilleeg selskabsskat

2024/25 2023/24
kr. kr.

1 1
19.464 29.053
93.667 0

113.131 29.053
19.464 29.053
93.667 0

113.131 29.053

9.506 77.305
9.506 77.305
41.661 51.394

0 2

41.661 51.396
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Noter til arsrapporten

2024/25 2023/24
kr. kr.
6  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat (24.816) 10.604
(24.816) 10.604
7 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og byg-
ninger
Kostpris 1. oktober 2024 2.688.154
Afgang i arets lgb (2.076.024)
Kostpris 30. september 2025 612.130
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2024 492.899
Arets nedskrivninger 93.667
Arets afskrivninger 19.464
Tilbagefarte af- og nedskrivninger pa afhaendede aktiver (393.900)
Af- og nedskrivninger 30. september 2025 212.130
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2025 400.000
8 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld
Geld 30.
1. oktober september Afdrag Restgaeld
2024 2025 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 853.030 144.730 16.400 62.730
Deposita 24.975 0 0 0

878.005 144.730 16.400 62.730
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Noter til arsrapporten

10

Eventualforpligtelser og andre forpligtelser

Udover nedenstdende andre forpligtelser har selskabet indgaet aftaler om saedvanlige leverancer hos
leverandgarer.

Andre forpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed haefter
selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter
inden for sambeskatningskredsen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 145 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2025 udgar t.kr. 400.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 200 i ovenstdende grunde og bygninger.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution overfor Smedegarden Breedstrup ApS og HJ Holding Braedstrup
ApS.
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Noter til arsrapporten



