A-Grunden Koge A/S

¢/ o Per Brgndum Andersen
Stevnsvej 11, Stroby Egede, 4600 Kage

CVR-nr. 37 80 20 77

Arsrapport 2022

Godkendt pa selskabets ordinzere generalforsamling den 28. juni 2023

Dirigent:

Per Brandum Andersen

Penneo dokumentnegle: DHY6Y-Z56Z5-OMGV5-EY1NZ-B8Q1K-O0JIX



Indhold

Ledelsespategning
Den uafhaengige revisors revisionspategning
Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopgerelse
Noter

A-Grunden Koge A/S
Arsrapport 2022

©CoOoONOOO G W N

Penneo dokumentnagle: DHY6Y-Z56Z5-OMGV5-EY1NZ-B8Q1K-00JIX



A-Grunden Koge A/S
Arsrapport 2022

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for A-Grunden Kage A/S
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passi-
ver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kage, den 28. juni 2023
Direktion:

Per Brandum Andersen
adm. dir.

Bestyrelse:

Henrik Ravnild Seren Windahl Niels Frigast Rasmussen
formand
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A-Grunden Koge A/S
Arsrapport 2022

Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i A-Grunden Kage A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A-Grunden Kage A/Sfor regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke veesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlin-
formationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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A-Grunden Koge A/S
Arsrapport 2022

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmeaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 28. juni 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28

Henrik Reedtz
statsaut. revisor
mne24830
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A-Grunden Koge A/S
Arsrapport 2022

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn A-Grunden Kage A/S
Adresse, postnr., by c/o Per Brgndum Andersen
Stevnsvej 11, Streby Egede, 4600 Kage

CVR-nr. 37802077

Stiftet 16.juni 2016
Hjemstedskommune Stevns

Regnskabsar 1. januar - 31. december
Bestyrelse Henrik Ravnild, formand

Seren Windahl
Niels Frigast Rasmussen

Direktion Per Brandum Andersen, adm. dir.

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje, projektudvikle, opfare ejendommen og szlge de faerdige lejligheder
beliggende Feendediget i Kage.

Udvikling i aktiviteter og oskonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pd 404.922 kr. mod et underskud pa
48.877 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa
1.088.173 kr. Ledelsen anser arets resultat som veerende tilfredsstillende.

Virksomheden faerdiggjorde byggeriet, som forventet i regnskabsaret 2020. Sterstedelen af de
opfarte lejligheder blev frasolgt i labet af regnskabsaret 2020 og 2021, og de sidste lejligheder er
frasolgt i lgbet af regnskabsaret 2022, som forventet.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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A-Grunden Koge A/S
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note  kr. 2022 2021
Bruttofortjeneste 570.565 28.092
Finansielle omkostninger -51.111 -46.788
Resultat for skat 519.454 -18.696
Skat af arets resultat -114.532 -30.181
Arets resultat 404.922 -48.877

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 540.000 0
Overfort resultat -135.078 -48.877
404.922 -48.877
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A-Grunden Koge A/S
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr. 2022 2021

AKTIVER
Omszetningsaktiver
Varebeholdninger

Fremstillede feerdigvarer og handelsvarer 0 9.122.892
9.122.892
Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat 61.468 0
Andre tilgodehavender 23.110 26.547
84.578 26.547
Likvide beholdninger 1.650.600 61.678
Omsaetningsaktiver i alt 1.735.178 9.211.117
AKTIVERI ALT 1.735.178 9.211.117
PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital 500.000 500.000
Overfgort resultat 48.173 4.383.251
Foreslaet udbytte 540.000 0
Egenkapital i alt 1.088.173 4.883.251
Hensatte forpligtelser
3 Andre hensatte forpligtelser 250.000 250.000
Hensatte forpligtelser i alt 250.000 250.000
Geaeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital 0 3.773.075
3.773.075
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 397.005 34.500
Skyldig selskabsskat 0 30.181
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 0 200.000
Anden geeld 0 40.110
397.005 304.791
Geaeldsforpligtelser i alt 397.005 4.077.866
PASSIVER | ALT 1.735.178 9.211.117

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

Neertstaende parter

(o2& I~ \S I
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A-Grunden Koge A/S
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

Foreslaet

Kr. Aktiekapital Overfort resultat udbytte | alt
Egenkapital 1. januar 2021 500.000 4.432.128 0 4.932.128
Overfort via resultatdisponering 0 -48.877 0 -48.877
Egenkapital 1. januar 2022 500.000 4.383.251 0 4.883.251
Overfort via resultatdisponering 0 -135.078 540.000 404.922
Udloddet ekstraordinaert

udbytte 0 -4.200.000 0 -4.200.000
Egenkapital

31. december 2022 500.000 48.173 540.000 1.088.173
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A-Grunden Koge A/S
Arsrapport 2022

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A-Grunden Kage A/Sfor 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgorelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsaetning.

Indtaegter fra salg af handelsvarer og feerdigvarer, hvilket omfatter opferte lejligheder, indregnes i
nettoomsaetningen, nar overgang af de veesentligste fordele og risici til kaber har fundet sted, indtaeg-
ten kan opgares palideligt og betaling forventes modtaget.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkreevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.
Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning, vareforbrug og eksterne omkostninger med henvisning til
arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benzevnt bruttofortjeneste.
Vareforbrug

Vareforbrug omfatter kostprisen pa de varer, som er medgaet til at opna arets nettoomszetning.

Eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedragrende virksomhedens primeaere aktivitet,
der er afholdt i arets lgb, herunder omkostninger til administration.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Varebeholdninger
Fremstillede faerdigvarer og handelsvarer males til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen
og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet salges.

Er nettorealisationsveerdien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.
Nettorealisationsveerdien for fremstillede feerdigvarer og handelsvarer opgeres som salgssum med
fradrag af feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og
fastsaettes under hensyntagen til omseettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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A-Grunden Koge A/S
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den
regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og nutidsveerdien af de forventede pengestrgmme,
herunder realisationsveaerdi af eventuelle modtagne sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats
anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefalje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser indregnes, nar virksomheden, som falge af en tidligere begivenhed pa balance-
dagen har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil
medfore en afgang af skonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser méles til nettorealisationsveaerdi eller til dagsvaerdi, hvor opfyldelse af forpligtel-
sen tidsmaessigt forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Geaeldsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af geeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Ansvarlig lanekapital

Geeldsforpligtelser, hvor kreditor har tilkendegivet at treede tilbage til fordel for alle virksomhedens
andre kreditorer, praesenteres som ansvarlig lanekapital. Indregningen foretages efter samme metode
som geeldsforpligtelser.
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A-Grunden Koge A/S
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Andre hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser omfatter hensaettelser til 1- og 5 arsgennemgang pa de solgte
lejligheder. Det forventes, at den vaesentligste del af omkostningen til 1- og 5 arsgennemgang baeres
af entreprengren af byggeriet.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet har ikke kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v. pr. 31. december 2022.

Sikkerhedsstillelser

Virksomheden har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2022.

Neertstaende parter

Ejerforhold

Falgende kapitalejere er noteret i virksomhedens ejerbog som ejende minimum 5 %af stemmerne eller
minimum 5 %af aktiekapitalen:

Navn Bopzel/ Hiemsted
Triangelhus A/S Kebenhavn K
Kage Borger- og Haandveerkerforening Kage
Per Brgndum Andersen Kage

Seborg
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