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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

KL EJENDOM INVEST ApS
Viborgvej 8
8620 Kjellerup

e-mailadresse: kbhl1993@gmail.com

CVR-nr.: 36494077
Regnskabsar:  01/07/2024 - 30/06/2025

Revision Ry & Hammel Godkendt Revisionsaktieselskab
Ellemosen 9

8680 Ry

DK Danmark

CVR-nr.: 26267439

P-enhed: 1004377142
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2024 - 30. juni 2025 for KL
Ejendom Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2024 - 30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Kjellerup, den 16/12/2025

Direktion

Kristian Bodholdt Hasselbalch Larsen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Tilden daglige ledelse i KL Ejendom Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for KL Ejendom Invest ApS for perioden 1. juli 2024 - 30. juni 2025 pa grundlag
af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

,&rsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ry, den 16/12/2025

Revision Ry & Hammel Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Ole Martin Mikkelsen, mne6353

Registreret Revisor
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Ledelsesheretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i keb og udlejning af ejendomme og dermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket vaesentlige sendringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i regnskabsaret.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szerlige forudsaetninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuvaerende aktivitetsniveau.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
GENERELT

,&rsregnskabet for KL Ejendom Invest ApS for 2024/25 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.
RESULTATOPGORELSEN

Lejeindtaegter
Lejeindteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
faellesomkostninger.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lenrelaterede omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt amortisering af
realkreditlan.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter eiendommenes kagbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejiendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdiansattelsesmodel.
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Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, eiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeaessige vaerdi med fradrag af
deposita.

ZAndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Ejendommene fordeler sig med fglgende afkastkrav:

Z&ndring i veerdi

Dagsveerdi i t.kr. Andel af portefalje ved eendring af
afkastkrav pa +1%
Beboelsesejendomme 0
Afkastkrav 5 % 2599 26 % 433
Beboelsesejendomme 0
Afkastkrav 10 % 1.472 15% 133
Beboelsesejendomme 5.847 50 o -365

Afkastkrav 15 %

@vrige forudsaetninger:
Tomgangsleje er anslaet til 3 % i gennemsnit
@vrige ejendomsomkostninger er medtaget med 3,5 % af arlige lejeindtaegter

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet.
Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Brugstid Restveerdi

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0

Aktiver med en kostpris pa under kr. 34.400 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om
der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet,
gennemfares en nedskrivningstest til afgarelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender



Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Vaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter veerdipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der males til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsveaerdien opggres pa grundlag af den
senest noterede salgskurs.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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Resultatopggrelse 1. jul. 2024 - 30. jun. 2025

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Andre finansielle indteegter
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

Note

2024/25
kr.

-111.259

-105.080
-4.300

-220.639

-67.415
24.336
-49.233
-182.221

-495.172
144.874
-350.298

-350.298
-350.298

2023/24
kr.

1.202.108

-70.281
-8.600

50.521

1.072.706
60.219
-29.477
-250.982

-169.719
72.612
-97.107

-97.107
-97.107
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Balance 30. juni 2025
Aktiver
Note 2024/25 2023/24
kr. kr.
Investeringsejendomme 9.918.001 10.388.244
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 0 4.300
Materielle anlaegsaktiver i alt 9.918.001 10.392.544
Anlaegsaktiveri alt 9.918.001 10.392.544
Andre tilgodehavender 14.000 14.000
Tilgodehavender i alt 14.000 14.000
Andre veaerdipapirer og kapitalandele 1.093.995 1.069.681
Vaerdipapirer og kapitalandele i alt 1.093.995 1.069.681
Likvide beholdninger 7.864 275.000
Omsczetningsaktiver i alt 1.115.859 1.358.681

AKTIVERIALT 11.033.860 11.751.225



Balance 30. juni 2025

Passiver

Registreret kapital mv.
Overkurs ved emission
Overfart resultat

Egenkapitali alt
Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til banker
Skyldig selskabsskat
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til banker
Gaeld til kreditinstitutter i gvrigt
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social

sikring

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Oplysning om forudseetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og

forpligtelser

Note 2024/25
kr.

60.000

721.978

4.815.528

5.597.506
731.000
731.000

2.010.566
0
337.250

2 2.347.816

0
202.246
30.000
616.846
36.514

1.471.932
2.357.538
4.705.354

11.033.860

Note
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2023/24
kr.

60.000
721.978
5.165.826

5.947.804
747.000
747.000

2.399.651
165.388
424.250

2.989.289

96.055
174.444
30.000
296.143
57.134

1.413.356
2.067.132
5.056.421

11.751.225



Noter

1. Personaleomkostninger

2024/25 2023/24
kr. kr.
Lan og gager 99.600 68.451
Pensionsbidrag 5.280 1.248
Andre omkostninger til social sikring 200 582
105.080 70.281

2. Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldialt Geldialt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Kreditinstitutter 2.574.095 2.212.812 202.246 0
Deposita 424.250 337.250 0 0
Selskabsskat 165.388 0 0 0
3.163.733 2.550.062 202.246 0]

3. Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og

forpligtelser

Vaerdi ultimo indregnet i balancen

Investeringsejendomme, beboelse.......cccccvieeciiiieeiiiciiiiieeeccieen, 9.918.000

Veerdipapirer ULEIMO......ceie e e 1.093.995
11.011.995

Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgerelsen

Gevinst, investeringsejendomme, beboelse........ccccvviiiieiiiiiiiieeeiiiecnnnen, 0
Urealiserede gevinster, vaerdipapir....cccceeeeeeeciieeeeeeecciieeeeeeecneeeeenn 24.314
24.314

Arets urealiserede tab indregnet i resultatopggrelsen
Tab, investeringsejendomme, beboelse........ccccoeveiiiieeiiiiciiieeeinnns 67.415

10.388.244
1.069.681

11.457.925

59.844

1.072.706

67.415 1.072.706
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4. Oplysning om eventualforpligtelser
Koncernens danske selskaber haefter ubegraenset og solidarisk for danske kildeskatter pa udbytte
indenfor sambeskatningskredsen og for selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst.

Den samlede skyldige selskabsskat i sambeskatningen fremgar af arsrapporten for KL Holding
Invest ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

5. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Selskabet har givet pant i investeringsejendommene til sikkerhed for lan i pengeinstitut. Pantet
udger t.kr. 8.297 og den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver udggr t.kr. 9.918.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2024/25
Gennemsnitligt antal ansatte 1
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