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KL Ejendom Invest ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2021 - 30. juni
2022 for KL Ejendom Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflasgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kjellerup, den 21. december 2022

Direktion

Kristian Bodholdt Hasselbalch Larsen

Side 3

This document has esignatur Agreement-ID: 2c7bbannTuS248955631



KL Ejendom Invest ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i KL Ejendom Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for KL Ejendom Invest ApS for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022
pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Ry, den 21. december 2022

Revision Ry & Hammel
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 26267439

Ole Martin Mikkelsen

Registreret Revisor
MNE nr.: mne6353
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KL Ejendom Invest ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i kab og udlejning af ejendomme og dermed besleegtet
virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket veesentlige eendringer i selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i
regnskabsaret.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder sarlige forudsatninger og usikre faktorer
Der forventes, at man vil kunne bevare det nuvaerende aktivitetsniveau.
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KL Ejendom Invest ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2021 - 30. JUNI 2022

2021/22 2020/21

BRUTTOFORTJENESTE ........ooooiiiiee e 1.313.084 873.927
1 Personaleomkostninger ..........ccouvveiiiiiiiiiiciee e -426.884 -526.206

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANIBEGSAKLIVET ......eeiiiiiiiiiiiiiii -8.600 -8.600

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer .......................... 877.600 339.121

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme ...................... 669.842 1.154.317

DRIFTSRESULTAT ... .o 1.547.442 1.493.438

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilkknyttede

VIFKSOMNEAET ... -37.395 -8.455
Andre finansielle omKostninger ...........cccccoiiiiiiii e, -188.747 -221.090
RESULTAT FOR SKAT ... 1.321.300 1.263.893
Skat af arets resultat...........occuviiiin -265.574 -278.911
ARETS RESULTAT ......coooiiiiiiiicecece e 1.055.726 984.982

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat ..o, 1.055.726 984.982

DISPONERET I ALT ... 1.055.726 984.982
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KL Ejendom Invest ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2022

AKTIVER

2022 2021
Investeringsejendomme ... 12.411.100 12.058.900
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar...............ccccccoeiiiiiiinnn. 21.500 30.100
Materielle anlagsaktiver ... 12.432.600 12.089.000
ANLAEGSAKTIVER ......oooiiiiiiiiice e 12.432.600 12.089.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ......................... 0 0
Andre tilgodehavender............cccooooiiiiiiiiiiii e 4.000 0
Tilgodehavender ...............ccccceeiiiiiiiiiic e, 4.000 0
Likvide beholdninger.................ccc 0 60.127
OMSAETNINGSAKTIVER..........ooiiiiiiiiiiieee e 4.000 60.127
AKTIVER ... 12.436.600 12.149.127
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KL Ejendom Invest ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2022

PASSIVER

2022 2021
Virksomhedskapital...........ooouueiiiiiiiic e 60.000 60.000
Overkurs ved emiSSION ........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeee e 721.978 721.978
Overfart resultat..........oooevviiiiiiiiii 4.543.241 3.487.515
EGENKAPITAL ..., 5.325.219 4.269.493
Hensaettelse til udskudt skat ..o, 903.000 758.000
HENSATTE FORPLIGTELSER...............coooiii 903.000 758.000
Prioritetsgaeld.........coooiiiiie e 0 2.487.185
Kreditinstitutter............c 3.379.212 1.704.644
Deposita ...cccoeeeeeeee 463.956 554.616
Selskabsskat.........coovvviiiiiiiiiiiii 109.871 23.911
Langfristede geeldsforpligtelser ................cccoooeeeii e, 3.953.039 4.770.356
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser..................... 345.100 348.840
Kreditinstitutter. ... 121.115 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder ............cccoooiiiiiiiiiiinnnnnn. 0 387.625
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...............ccccceeernnn. 85.510 187.310
Geeld til tilknyttede virksomheder ............ccccovvveei i, 690.172 355.510
SelskabssKat........ccoovvviiiiiiiiiiiii 23.911 59.601
ANAEN GARIA ... 989.534 1.012.392
Kortfristede gaeldsforpligtelser..................cccooooeeiiiiiinnnnnnn. 2.255.342 2.351.278
GAELDSFORPLIGTELSER .........cooovviiiiiiiiiiiiiiieeeeeee 6.208.381 7.121.634
PASSIVER ... 12.436.600 12.149.127

This document has esignatur Agreement-ID: 2c7bbannTuS248955631

3 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
4 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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KL Ejendom Invest ApS

1

NOTER
2021/22 2020/21
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget ..o 2 2
LBNNINGET ..o 415.024 512.328
Andre omkostninger til social sikring .............ccccoeeeviiiiiiiiiininnenn, 11.860 13.878
426.884 526.206
Galdialt Geldialt Kortfristet Restgeld
primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld............cooevvrieenn. 2.572.785 0 0 0
Kreditinstitutter............................. 1.967.884 3.724.312 345.100 1.435.931
Deposita ....ccovvveeiiiieeiiiee e 554.616 463.956 0 0
Selskabsskat.........cccccvvvvviiiinnnnn. 23.911 109.871 0 0
5.119.196 4.298.139 345.100 1.435.931
Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Veerdi ultimo indregnet i balancen
Investeringsejendomme, beboelse.............coooeeiiiiiiiiiiiieeen 12.411.100 0
12.411.100 0
Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgerelsen
Gevinst, investeringsejendomme, beboelse..............cccceeeeeenn. 669.842 0
669.842 0

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for I&n i pengeinstitut. Pantet
udger t.kr. 10.447 og den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver udger t.kr.

12.411
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KL Ejendom Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for KL Ejendom Invest ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske
kroner.

RESULTATOPGQRELSEN

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgaede
kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt feellesomkostninger.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i
forhold til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle
anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lanninger og @vrige lgnrelaterede omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt amortisering af
realkreditlan.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.
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KL Ejendom Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som

palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Ejendommene fordeler sig med fglgende afkastkrav:

Dagsveerdi i t.kr. Andel af portefalje AEndring i veerdi
ved aendring af
afkastkrav pa +1%

Beboelsesejendomme 2.599 21 % -433
Afkastkrav 5 %

Beboelsesejendomme 2.816 23 % -256
Afkastkrav 10 %

Beboelsesejendomme 6.996 56 % -437

Afkastkrav 15 %

@vrige forudseetninger:
Tomgangsleje er anslaet til 3 % i gennemsnit
@vrige ejendomsomkostninger er medtaget med 3,5 % af arlige lejeindtaegter

Materielle anlaagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer
afskrivning.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og 3-5ar 0

inventar
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KL Ejendom Invest ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anlsegsaktiver gennemgas arligt for at
afggre, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er
dette tilfeeldet, gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsveerdien er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.
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  "app_UrlReference": "r-Y2JmMmM4M2QtZTA0ZS00YTNjLWI2ZWItZjc4YjE0NGNkNzVlfDAwMDAwMDAxfDMyYmFhYzk4LTVjNjgtNGNkZC1iODk5LWM5M2ZmNjA4YTIwZXwyNDg5NTU2MzE=",

  "signedAtUtc": "2022-12-21T15:36:33.7287575Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10.15; rv:102.0) Gecko/20100101 Firefox/102.0",

  "signOrderIds": "248955631",

  "agreementId_bcc24aNzUth248955631": "bcc24aNzUth248955631 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_49deb8JZKUN248955631": "49deb8JZKUN248955631 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_7e5955HutZP248955631": "7e5955HutZP248955631 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c1361eSWJPY248955631": "c1361eSWJPY248955631 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2c7bbannTuS248955631": "2c7bbannTuS248955631 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_1f2d2fUswwR248955631": "1f2d2fUswwR248955631 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_9366b7PRnQq248955631": "9366b7PRnQq248955631 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_5a8964XrMMU248955631": "5a8964XrMMU248955631 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_759d6chHxtg248955631": "759d6chHxtg248955631 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_ac5d7dWTMZY248955631": "ac5d7dWTMZY248955631 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_f2c713ThKrU248955631": "f2c713ThKrU248955631 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_23eb59xUpgn248955631": "23eb59xUpgn248955631 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_09e450UNTZR248955631": "09e450UNTZR248955631 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_258cefppjtz248955631": "258cefppjtz248955631 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_66f022szSKT248955631": "66f022szSKT248955631 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_0a144fQMSyY248955631": "0a144fQMSyY248955631 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0d8e00zXjrr248955631": "0d8e00zXjrr248955631 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "hqJ5dxKDrxCAr-0zrOV3FQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1671637187",

  "birthdate": "1959-03-04",

  "exp": "1671640788",

  "iat": "1671637188",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "31ada8f1-a586-4bc1-bd31-929eb90d8e27",

  "name": "Ole Martin Mikkelsen",

  "nonce": "638072339677933302.ZGMzNjE5YTgtYTkxNy00OGI4LTlhMTAtZjA2MzQ0MWE4NTg4NWY2ZTc5MWYtODlhOC00NTk0LWE1MmMtYWZmODQ0MjBmYWQ0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "a45b4ce6-e6a6-4e71-8597-3bf8f4fb204e",

  "rat": "1671637168",

  "sid": "b599efda-f1fe-4ee7-b044-46685b135803",

  "sub": "a45b4ce6-e6a6-4e71-8597-3bf8f4fb204e",

  "transaction_id": "06524d41-bab5-4565-adec-676201b6dbed",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Y2JmMmM4M2QtZTA0ZS00YTNjLWI2ZWItZjc4YjE0NGNkNzVlfDAwMDAwMDAyfDA0ODRlY2QyLTFlOWEtNDEzMi04ZjgwLWVlMzhjNzIxODJiNHwyNDg5NTU2MzE=",

  "signedAtUtc": "2022-12-21T15:40:36.1956095Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "248955631",

  "agreementId_bcc24aNzUth248955631": "bcc24aNzUth248955631 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7e5955HutZP248955631": "7e5955HutZP248955631 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_2c7bbannTuS248955631": "2c7bbannTuS248955631 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9366b7PRnQq248955631": "9366b7PRnQq248955631 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_759d6chHxtg248955631": "759d6chHxtg248955631 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_f2c713ThKrU248955631": "f2c713ThKrU248955631 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_09e450UNTZR248955631": "09e450UNTZR248955631 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_258cefppjtz248955631": "258cefppjtz248955631 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_0a144fQMSyY248955631": "0a144fQMSyY248955631 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}

		2022-12-21T16:40:44+0100
	København, DK
	Sealed by esignatur




