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Gentofte

30. juni 2017 - 31. december 2017

Virksomheden tegnes af en direkter eller af den samlede bestyrelsen

Tom Taaning

Saren Cortsen
Kenneth Bach
Henrik C.A. Lassen




Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 30. juni 2017 - 31. december 2017
for Ringsted Boligbyg P/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ledelsen anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, siledes at &rsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere ledelsens opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkéndelse.

Hellerup, den 18. april 2018

I direktionen;

I bestyrelsen:

O (b

gren Cortsen
Formand

Kenneth Bach enrik ¢ A Lassen
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at opfere fast ejendom til salg efter feerdigudvikling, herunder foresta udlejning
indtil salg er gennemfort samt anden hermed forbunden virksomhed efter ledelsens skon.

Uszedvanlige forhold
Selskabet erhvervede ved kebsaftale en ejendom mldt i Ringsted, med det formél at nedrive de
eksisterende bygninger og opferer 32 udlejningsboliger.

Der blev indgaet en entreprisekontrakt pd nedrivning af ejendommen samt en entreprisekontrakt pa
opferslen af de 32 udlejningsboliger - desvaerre blev aftalerne ikke overholdt af modparterne og
inden nye aftaler er kommet pé plads, er der tabt betydelig tid.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ingen usikkerhed ved indregning eller maling.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger kr. -27.181.
Egenkapitalen udger kr. 5.972.819.

Arets resultat anses som forventet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Selskabet har efter regnskabsarets udleb, indgéet ny entreprisekontrakt pa opfersel af 32 udlejnings-
boliger. Det forventes at det samlede projekt vil blive forsinket med 6 maneder i forhold til de
oprindelige planer. .
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Ringsted Boligbyg P/S for 30. juni 2017 - 31. december 2017 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Selskabets arsregnskab er aflagt 1 DKK.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-

reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning med fradrag af ejendomsomkostninger samt andre

eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Lejeindtegter er periodiseret sdledes at de daekker perioden frem til regnskabséarets udleb.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter ejendommens drlﬁsomkostmnger herunder reparation og

vedligeholdelse, ejendomsadministration samt andel af udgifter i forbindelse med evt. tomgang.

Andre eksterne omkostninger
Omfatter omkostninger til administration mv.

Side 3




Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster _

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséaret. Finansielle poster som kan henfores til det igangevaerende byggeprojekt, aktiveres
som en del af kostprisen for byggeprojektetet

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, ldne- og stiftelsesprovisioner,
komplementargodtgerelse, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende geeld.

BALANCEN

Varebeholdninger (igangvaerende byggeprojekt for egen regning)
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfeelde, hvor nettorealisationsveerdien er

lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Kostpris for varer under fremstilling, omfatter kostpris for ravarer, hjelpematerialer og direkte
produktionsomkostninger, herunder finansielle omkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Gealdsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til nominelle verdi. Afholdte

transaktionsomkostninger udgiftsfores som finansielle omkostninger / tilleegges til igangvarende
byggeprojekt hvis der er direkte sammenheeng til ldneoptagelsen. I efterfolgende perioder males de
finansielle forpligtelser til nominelle verdier.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse

Note 2017

BRUTTORESULTAT ...ooottiitierieiieeieieeie s sananeens -1.425
Finansielle indteegter ........ccccoviiiiniiiniiiicii e 0
Finansielle udgifter .......ccocviiiiiiiniiien e 2 -25.756
ARETS RESULTAT ....oovvvevivireiririerrieessessescensnnees e -27.181
OVERSKUDSDISPONERING:

Overfort resultat .......coovvvveiiiieiri -27.181
DiSponeret i alt .....cvevvviiveeiiiiniiiieni -27.181
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Balance

AKTIVER
Note 31/12-17
OMSZETNINGSAKTIVER:
Varebeholdninger:
Narer wnder-flemstiling . wipmamssimwmmmosssmmerses 11.915.723
N arsbehioldninger 18l e s I'1.915.723
Tilgodehavender:
Tilgodehavende MOMS........cccveeiiiriiiiiiniiiiiin i 267.586
Andre tilgodehavender..........ccoovvveriiieniieeniieenr e 1.000
Tilgodehavender i alt ........cccovveviirviereniineii e 268.586
Likvide MidIer .....ccccoveiimmieiiiiiiie e 4.221.107
OMSZAETNINGSAKTIVER T ALT ...covevveiinienrreereneennseesnesnenne 16.405.416
AKTIVERI ALT vasunusmmmsonammsaisimsompaisiommss s 16.405.416
Side 6




EGENKAPITAL:

Selskabskapital.......ccccecerrieriiniinnnnn.
Overfert overskud ......ooveevvveiivinnnnn.

EGENKAPITAL FALT'. v crrevonnns

GZALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristede gaeldsforpligtelser:

Finanslan .......ccccceevveriieniceieenneenns
Geld til kapitalejere ........ccccoeennenes

Periodeafgrensningsposter ............
Anden gzld

Kortfristede geldsforpligtelser i alt

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT

RASSINER DALY .cosmemmmnmnmonims

Ussedvanlige forhold ...

Balance

PASSIVER
Note

...........................................

............................................

............................................

Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv.. ......cccovevninns 4
Pantsztninger og sikkerhedsstillelSer . ussimsmsssmpmssmisessinss 5
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31/12-17

6.000.000

-27.181

5.972.819

9.260.000
750.000
360.097

62.500
10.432.597
10.432.597

16.405.416




Noter

1 Uszdvanlige forhold

Selskabet erhvervede ved kobsaftale en ejendom midt i Ringsted, med det formal at nedrive de
eksisterende bygninger og opferer 32 udlejningsboliger.

Der blev indgéet en entreprisekontrakt pa nedrivning af ejendommen samt en entreprisekontrakt pa
opforslen af de 32 udlejningsboliger - desvarre blev aftalerne ikke overholdt af modparterne og inden
nye aftaler er kommet pa plads, er der tabt betydelig tid. P4 nuvaerende tidspunkt forventes der en
forsinkelse af projektet med ca. 6 méneder.

2 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder ............cccooviiiiniininiinnenns 0
Renteomkostninger, @vrige ........coceevrvenrivinvennn S —— 1.292.114
Aktiveret renteomkostninger vedr. bygning under opforsel ...........ccccvenee. -1.266.358
Fingnsielle omkostiitizer L alt . umowissmssmmsmesaiasomnm s 25756
3 Egenkapital Selskabs- Ikke indbetalt Overfort Egenkapital
kapital virksomhedskapital resultat ialt
Egsnkapital primo covssesspvsmsaisasss 500.000 -375.000 0 125.000
Itdbetalt «nmmnvsmnnrmmmssamme -0 375.000 0 375.000
Forheielse «csasssasssmsmsmnmimmmmssnissionss 5.500.000 0 0 5.500.000
Avetsresullat con oo 0 0 -27.181 -27.181
Egenleapital ulimo: ..mmissomsossmsseess - 6.000.000 0 -27.181 5.972.819

31/12-17 30/06-17

Selskabskapitalen er fordelt saledes:
Kapitalandele, 6.000.000 stk: 4 nominelt kr; 1 covivmsessismmssmsssssssssisvinsssvessse 6.000.000 500.000

4 Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv..

Selskabet har ikke pr. statusdagen nogen kontraktsretlige forpligtelser m.v.

S Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzldsforpligtelser overfor langiver, nominelt beleb kr. 9.260.000, er der givet pant i
grunde og igangverende byggeprojekt, hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2017 udger kr.
11.915.723.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa nominelt kr. 39.000.000 med sikkerhed i grund til fordel for

langiver.
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