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Reytsorhuset

Ledelsespategning Halsnaes

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2023 - 30.
september 2024 for Cem Invest Il ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Direktionen erkleerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har der-
ved mulighed for at aflaegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlin-
gens godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
oktober 2023 - 30. september 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsingar, den 16. oktober 2024

Direktion

Carsten Kock

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet fremover ikke revideres.

Helsingar, den 24. oktober 2024

Carsten Kock
Dirigent
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Re isorhuset

Den uafhangige revisors erkleering om udvidet gennemgang Halsnaes

Til kapitalejerne i Cem Invest Il ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Cem Invest Il ApS for perioden 1. oktober
2023 - 30. september 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for perioden 1. oktober 2023 - 30. september 2024 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleerings-
standard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet".

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Ac-
countants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre det-
te.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og ud-
ferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnska-
bet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderlige-
re sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede sup-
plerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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Re\sorhuset

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang Halsnaes

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksveerk, den 16. oktober 2024

Revisorhuset Halsnaes
Registreret revisionsaktieselskab
CVR nr. 20572043

Birgitte Jensen
Registreret revisor
mne6598
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Selskabsoplysninger

Re\isorhuset
Halsneaes

Selskabet Cem Invest Il ApS
Nybovej 21
3000 Helsingar

CVR-nr.: 32889077
Direktion Carsten Kock

Pengeinstitut Danske Bank
Munkeengen 30
3400 Hillergd

Revisor Revisorhuset Halsnaes
Registreret revisionsaktieselskab
Strandvejen 46
3300 Frederiksveerk
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Re\isorhuset
Ledelsesberetning Halsnaes

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar vaeret ejendomsudlejning samt kon-
sulentvirksomhed

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veaeret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Re\ﬁsoﬂmset

Anvendt regnskabspraksis ' Halsnaes

Generelt

Arsregnskabet for Cem Invest I ApS for 2023/24 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra hajere
regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. End-
videre indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fzlge af
&ndrede regnskabsmeessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det
nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden ars-
regnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
Resultatopgerelsen

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, andre drifts-
indtaegter, ejendommenes driftsudgifter, omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt andre
eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning

Nettoomseetningen for udfert arbejde indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoover-
gang til kunden har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og
med fradrag af rabatter i forbindelse med det udfarte arbejde.

Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen op-
tienes i henhold til de indgaede kontrakter.
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Re' isorhuset

Anvendt regnskabspraksis Halsnaes

Ejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligehol-
delse mv.

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter.

Andre driftsindtagter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til viksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlasgsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter andre stykomkostninger samt omkostninger til salg, reklame,
administration, lokaler, andre personaleudgifter mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Iznninger og @vrige lgnrelaterede omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt amortisering af re-
alkreditlan mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af sel-
skabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabs-
pris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Materielle anleegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastseettes pa an-
skaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opharer afskriv-
ning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremad-
rettet som en andring i regnskabsmaessigt skan.
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Re\Isorhuset

Anvendt regnskabspraksis Halsnaes

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Brugstid Restveerdi
Investeringsejendomme 50 ar 85 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 33.100 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopge-
relsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opg@res som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdi-
en reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestédende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperi-
oden.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandegrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgoarelse

Re\sorhuset
' Halsnaes

1. oktober 2023 til 30. september 2024

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

Disponeret | alt

2023/24
DKK

1.052.058

-618.258

-64.147

369.653

297.093
56.044

0
-147.635

575.155

-92.215

482.940

2.000.000
-1.517.060

482.940

2022/23
TDKK

601

-465
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Re lsorhuset

Balance pr. 30. september 2024 Halsnaes
2024 2023
DKK TDKK
Aktiver
Investeringsejendomme 4.527.757 7.308
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 203.998 254
Materielle anleegsaktiver 4.731.755 7.562
Anlagsaktiver i alt 4.731.755 7.562
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 3.000 52
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.056.044 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 61
Andre tilgodehavender 524 0
Tilgodehavender 2.059.568 113
Likvide beholdninger 368.016 450
Omsatningsaktiver i alt 2.427.584 563

Aktiver 7.159.339 8.125
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Balance pr. 30. september 2024

Re isorhuset

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Prioritetsgeeld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

Halsnaas

2024 2023

DKK TDKK

80.000 80

3.068.921 4,586

2.000.000 0

5.148.921 4.666

344.920 425

344.920 425

1.206.698 2.585

1.206.698 2.585

82.000 159

14.675 6

10.000 10

0 6

172.179 0

179.946 266

0 2

458.800 449

1.665.498 3.034
7.159.339

8.125
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Re\Isorhuset

Noter Halsnaes

Seerlige poster

Selskabet har i arets lgb solgt en investeringsejendom, avancen er indregnet i resultatopgarelsen un-
der andre driftsindteegter, der indgar i bruttofortjenesten.

2024 2023

DKK TDKK
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget 1 1
Lenninger 598.825 450
Pensioner 12.819 10
Andre omkostninger til social sikring 6.614 5
Personaleomkostninger i alt 618.258 465

Geeld i alt primo  Geeld i alt ultimo  Kortfristet andelRestgzeld efter 5 &r
Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld 2.744.364 1.288.698 82.000 858.000

2.744 364 1.288.698 82.000 858.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Cem ApS koncernen. Som helejet datter-
virksomhed heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de @vrige selskaber i sambeskatningen
for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatnings-
kredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen fremgar af arsrapporten for
Cem ApS som er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Eventuelle senere korrektioner
af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfare,
at selskabets haeftelse udger et starre belab.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for lan til realkreditinstitut er der tinglyst realkreditpantebrev i ejendommen matr. nr. 11
ec, Greested By, Greested med DKK 1.670.000, derudover er der til sikkerhed for evt. gaeld til penge-
institut tinglyst ejerpantebrev pa DKK 611.374.486.

Til sikkerhed for evt. geeld til pengeinstitut er der tinglyst ejerpantebrev pa DKK 700.000 i ejendom-
men matr. nr. 11fb, Greested By, Grassted.

Ejendommene er i arsrapporten indregnet til DKK 4.527.757.
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Re lsorhuset

Noter Halsnzes

Ejerforhold
Selskabets moderselskab, hvor selskabet indgar som dattervirksomhed er Cem ApS, Nybovej 21,
3000 Helsinggr.
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